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VD har ordet
Geopolitiskt har 2024 varit ett morkt ar, praglat av vapnade konflikter. Kriget mellan Rysstand och Ukraina fortsétter och hittills har vi

inte sett n&gra tecken pa vapenvila elier fred. | mellandstern har kriget pd Gazaremsan mellan Israel och Hamas pégatt under hela

méret men i skrivande stund har en vapenvila ingatts mellan parterna.
H

WDE geopolitiska osékerheterna beddms fortsatta under 2025 och till det som ndmnts ovan kan ldggas de os&kerheter kring den
Mmerlkanska politiken som uppstatt efter valet i slutet av férra aret. Osékerheten har inte férvérrat de sedan tidigare anstrangda
wekonomlska férutséttningarna, men fragan &r om exempelvis aviserade tullhdjningar och risk fér handelskrig kommer att driva upp

,pinﬂationen igen.

™
Co?

™Har hemma har det gangna aret inneburit [agre inflation och successivt lagre réntor samt sjunkande elpriser. Detta bedéms fortsitta
och sannolikt kommer hushatlen att vara drivande i den ekonomiska aterhdmtningen. Hushallen, som utdver rantesédnkningar och
|agre inflationstakt, ocksa far realldnedkningar och skattesédnkningar under det kommande aret.

F&r fastighetsbranschen ar ocksa en l&gre inflation och lagre rantor vilkomna. De |ldgre rdntorna véntas dock inte ge nagra stérre
effekter pa bostadsbyggandet som férvantas vara kvar pa laga nivaer. Daremot &r |agre rantor och lagre inflation positivt fér
férvaltningen av fastigheter.

Till folid av en lagre inflationstakt och réntesdnkningar kan Harndésandshus se tillbaka pa ett bra ar med en god ekonomi, ndjda kunder
och en stabil uthyrningsgrad.

Jag &r valdigt stolt 6ver det vi tillsammans genomfort under aret. Det har méjliggjorts genom kompetenta och engagerade
medarbetare som dag och natt, saval vardag som helg, genomfért ett fantastiskt arbete fér bolagets och kundernas basta.

E-tt stort tack till alla som varit med och bidragit!

Fastighets- och bostadsmarknaden i Harnosand

| slutet av férra aret meddelade Inspektionen for strategiska produkter, ISP, att man inte godké&nner PTL:s investering i Torsboda.
Beslutet ar naturligtvis ett bakslag for saval kommunerna och var arbetsmarknadsregion som for fastighets- och bostadsmarknaden i
regionen. PTL har dverklagat beslutet till regeringen som inte fattat beslut | d&rendet annu.

| véntan pa besked om 6verklagandet uppger Torsboda Industrial Park att man fortsatter arbetet och att man fér dialoger med ett 15-
tal intressenter inom den grona omstéliningen om en etablering i omradet. Det &r gladjande for vi behdver bade fler arbetstilifallen och

fler invanare i var region,

Trots de besvarliga ekonomiska foérutsattningarna har bygg - och fastighetsmarknaden i Harndsand varit stark de senaste aren. Under
2024 har det pagatt flera stora byggprojekt i kommunen.

Vi pa Harndésandshus bygger via vart dotterféretag Harnésands kommunfastigheter en ny idrottshall p& Angevallen och vi har under
aret fardigstallt idrottsanidggningen pa Myran samt byggt ut gruppboendet pa Saltvik. Under 2025 kommer Harndésandshus att bygga
nya bostéder pa Torsvik.

| dvrigt pagar byggandet av norra Europas stdrsta arkiv for Skatteverket och Riksarkivet pa Saltvik. Pa Seminariet pagar byggandet
av den nya tingsratten och pa Kanaludden har byggandet av Hotell Harnd Gin precis fardigstallts.

Stabil ekonomi

Harndsandshus har en stabii ekonomi.

Bolaget genererar ett stabilt kassafléde som bidrar till var starka soliditet. En stark allmannytta med en god ekonomi ar viktigt for att
mdjliggéra investeringar och underhall i fastighetsbestandet.
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Resultatet for Harnésandshuskoncernen uppgar till 12,7 Mkr. Resultatet i koncernen har paverkats positivt av 6kade hyresintakter
framfér alit i Harnésands kommunfastigheter genom investeringarna i boendet pa Saltvik och idrottsanlaggningen pa Myran.
Resultatet har paverkats negativt av 6kade rantekostnader och hégre reparations- och underhallskostnader.

Harn6sandshus driftnetto har tkat och det som ar mest glédjande i det sammanhanget ar att driftkostnaderna, trots inflation och
prisékningar, ar pa i stort sett samma niva som féregaende ar.

Harntsandshus har en stark balansrékning och star val rustade infor framtiden. Soliditeten har 6kat under &ret och uppgar till 39,6
procent.

Det kommande aret ser ut att bli nagot mindre utmanande &n féregaende ar ur ett ekonomiskt perspektiv. Réntetoppen har passerats
och rantekostnaderna bedéms inte 6ka lika mycket som under féregaende ar. Okade hyresintakter bedéms véga upp de kraftiga
prisbkningarna pa fjarrvarme, vatten, elnat och renhallning.

Utveckling och framtid

Var vision ar att vi ska vara det basta alternativet for bostadshyresgéster i Harnésand, socialt, ekonomiskt och miljémassigt. Genom
detta ska vi bidra till att géra Harndsand attraktivt som boendeort, skapa férutséattningar foér inflyttning och for kommunen att vdaxa och
utvecklas.

Under det kommande aret kommer vi att fokusera pa ett antal projekt for att géra Harnésand mer attraktivt.

Harndsandshus kommer under aret att bygga trettioatta nya lagenheter pa Torsviksomradet. Arbetet med att mojliggdra ett nytt
trygghetsboende med nédrmare {jugo nya lagenheter pa norra Brannan fortsatter och detaljplaneandringen, som ar en f6rutsattning for
att kunna bygga bostader, berdknas vara klar i slutet av aret. Tillsammans med Harndsands kommun fortsatter slutligen
projekteringen och dndringen av detaljplanen fér det nya aldreboendet pa fastlandet samt for den nya férskola som planeras invid
Sockenvagen.

Byggandet av den nya idrottshallen pa fastlandet kommer att fardigstallas under sommaren. Genom den nya idrottshallen forbéttras
forutsattningarna for féreningslivet att utvecklas och ge barn och ungdomar en aktiv fritid samtidigt som skolmiljon férbéttras. Viktiga

parametrar fér en attraktiv boendeort.

Arbetet med att kontinuerligt minska var energianvéndning och klimatpaverkan fortséatter och under aret kommer vi bland annat att
installera solpaneler pa tva fastigheter och byta belysning pa ett antal fastigheter.

Jag ser verkligen fram emot ett spannande och utmanande 2025. Det ska framfor allt bli intressant att aterigen fa bygga nya bostader
och se hur de tas emot av Harndsandsborna.

Harndsandshus ar val rustat infér de utmaningar vi har framfér oss tack vare en stabil ekonomi och duktiga, engagerade
medarbetare.

Framtiden f6r Harndsandshus ser ljus ut!

(Goran Albertsson. vd

"
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
e Verksamheten dr inriktad pa att erbjuda ett brett urval av tagenheter inom Hérndsands kommun samt att effektivt tillgodose olika
mboendeﬁnskemél genom att sjalva foradla, férvarva och férvalta fastigheter.
S
¢t~ Genom langsiktigt god I6nsamhet och kompetenta medarbetare, skall Harndsandshus erbjuda kunderna mervarden sdsom ett

& attraktivt serviceutbud, social trygghet, god miljé samt inflytande éver boendet.

Ye
-

ﬁHérnﬁsandshus ar Harn6sands stdrsta bostadsbolag med 1 645 lagenheter, centralt beldgna i Harndsands tatort, férdelat pa féljande
boendeformer; hyresldgenheter, plusboendelagenheter, trygghetsboenden och student- och gymnasielagenheter.

Antal lagenheter | Harndsandshus Plusboende uppgar till 412 st. och ar beldgna i 9 fastigheter i centrala Harnésand. Vara
Trygghetsboenden finns i Halledal och Alandsbro och omfattar sammanlagt 41 l&genheter. Plusboende och Trygghetsboende ar i
grunden frascha hyresldgenheter anpassade for lite aldre hyresgaster, samlade i utvalda hus i flera av vara mest attraktiva
bostadsomraden. | Plusboendet och Trygghetsboendet finns hég bekvamlighet, trygghet och tiligang till gemensamma utrymmen fér

aktiviteter som framjar gemenskapen mellan hyresgésterna.
Harnésandshus har 18 student- och gymnasieldgenheter. Det finns bade méblerade och omdéblerade studentldgenheter som hyrs ut

till studerande.

Agarforhallanden
Aktiebolaget Harn6sandshus (org. nr. 556160-8430) ags till 100 % av Harnésands kommun.
Bolaget ar i sin tur moderbolag till det helagda dotterbolaget AB Harnésands kommunfastigheter (org. nr. 556437-7272).

Styreisen

Ledamoter

Johan Hbgel Harndsand 1:e vice ordfdérande

Roland Stenberg Harnésand

Mats Héglund Harnésand

Karin Hermans Harndsand

Lars-Gunnar Hultin Utansjé

Gdéran Viren Sjégren Harndsand

Adjungerade ledamdéter

Josephine Jonsson Harndsand Arbetstagarrepresentant (Unionen)
Ingemar Wiklund Harndésand Arbetstagarrepresentant (Fastighetsanstalidas férbund)
Suppleanter

Brendan McCarthy Viksjé

Sofia Henriksson Harnésand

Catrine Rehnstrém Harndsand

Lena Drejare Harnésana

André Viberg Harndsand

Revisorer

Rikard Grundin

Ornskoldsvik  Auktoriserad revisor, Ernst & Young

Anders Géafvert Harndésand L ekmannarevisor

Lars-Goéran Spang Harndsand Lekmannarevisor
Revisorssuppleanter

Joakim Grundin Ornskéldsvik  Auktoriserad revisor, Ernst & Young
L.ars Norberg Harnésand LLekmannarevisor

Sven-Arne Staflund Hérndsand Lekmannarevisor

Verkstiliande direktor
Goran Albertsson
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Firmatecknare

Réatten att teckna bolagets firma tillkommer férutom styrelsen i dess helhet, verkstéllande direktéren enligt 8 kapitlet 36 §
Aktiebolagslagen, eller endera Monika Lindberg och Johan Hdgel i férening med Goéran Albertsson. |

Sammantraden
Under aret har hallits 6 protokollférda sammantraden. Ordinarie bolagsstdmma hélls 2024-05-14.

Organisationsansiutning
Bolaget ar anslutet till intresseorganisationerna Sveriges Allménnytta och Fastigo — Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.

Forsdkringsvarden

Byggnaderna ar fullvardesfdrsakrade utan angivande av belopp. Fordon, maskiner, redskap och inventarier ar férsakrade tiil
betryggande belopp.

Fastighetsftorvaitning

Harnésandshus dger och forvaltar 1 645 (1 645) l[dgenheter med en sammanlagd boarea pa 107 355 m? och 89 (89) lokaler med en
sammanlagd lokalarea pa 14 888 m?, | dotterbolagets dgo finns 31 lagenheter och 36 049 m? lokalyta.

Forandringar i fastighetsbestandet

Uthyrningsgraden har varit relativt stabil under aret och uppgick vid arets slut till 98,1 procent vilket ar nadgot hégre an féregaende ar
da uthyrningsgraden uppgick till 97,9 procent. Vid varje manadsskifte under aret har ca 30 ldgenheter varit vakanta. Befolkningen i
Harndsands kommun har minskat nagot under aret men det har inte avspeglat sig i uthyrningsgraden.

Under 2024 har Harndsandshus fardigstallt utbyggnaden av tandigkarnas iokaler | fastigheten Vagmannen 13. Verksamhetslokalerna
har utdkats och nya personalutrymmen har tillskapats.

Den om- och tillbyggnad av Norrdans lokaier i fastigheten Garvaren 6, som startade under 2023, har fardigstallts. Tillgdngligheten har
forbattrats genom att en trapphiss installerats och en ny RWC har byggts. Samtidigt har ytskikten renoverats och ventilationen
forbattrats.

Férberedelserna for att mojliggéra fler bostader pagar. Planering och projektering har skett for att bygga 38 nya [dgenheter pa Torsvik.
Under 2024 har sanering av marken skett och nya underjordsbehallare har monterats. | bérjan av 2025 berdknas uppférandet av
byggnaderna att ske. Projektet berdknas vara klart i siutet av aret.

Vidare pagar arbetet med att &ndra detaljplanen pa fastigheten Svanen vid Tulegatan i samarbete med Samhallsférvaltningen.

Slutligen pagar férberedelser t6r att skapa 19 trygghetsbostader pa Volontaren-omradet tillsammans med Statens
bostadsomvandling, SBO. Forberedeiserna omfattar en detaljplane&ndring samt projektering av en ombyggnation av de gamia
skollokalerna i omradet.

Harndsands kommunfastigheter har under 2024 fardigstéllt byggandet av ett annex med tre nya ladgenheter till gruppboendet pa
Saltvik. Arbetet fardigstaildes under sommaren och inflytining har skett under hésten.

Vidare har arbetet med den nya idrottsanldggningen pa Myran fardigstalits. Projektet omfattade en ny servicebyggnad med fyra
omkldadningsrum, serveringsdel och évriga gemensamma tutrymmen samt en ny fullstor konstgrasplan och en mindre naturgrasplan.
Projektet fardigstalides under sommaren. Slutligen har Harndsands kommunfastigheter bytt konstgras pa idrottsanlidggningen
Hégslatten. Arbetet genomférdes under hdsten 2024.

Darutéver pagar byggandet av en ny idrottshall pa Fastlandet. Det férsta spadtaget till anlaggningen togs | december 2023 och
byggnadsarbetet har pagatt under hela 2024 och projektet beréknas vara klart att tas i bruk i augusti 2025.

Investeringar och underhall
Koncernens totala underhall inklusive reparationer har under 2024 uppgatt till 39,5 mkr (33,5). Arets investeringar uppgick till 54,4 mkr
(133,5). Reparations- och underhaliskostnaderna samt investeringarna fordelar sig pa respektive bolag i koncernen enligt féljande:

Harndsandshus har genomfoért reparations- och underhallsatgarder fér 32,0 mkr och investerat 10,2 mkr i fastighetsbestandet.

Harnésands kommunfastigheter har genomfért reparations- och underhalisatgarder i fastighetsbestandet fér 7,5 mkr och investerat
44 2 mkr i fastighetsbestandet.

| Harndsandshus pagar investeringen i ett nytt bostadshus pa Torsvik och i Harnésands kommunfastigheter pagar investeringen i den
nya sporthallen.
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Bostadshyror
Hyran for 2024 har héits med 5,1 procent.

Férhandlingarna om ny hyra fér perioden 1 april 2025 till 31 mars 2026 pagar. Hyreshdjningarna fér det kommande aret berédknas bli

1231

i=Verksamhetens utveckling utifran dgardirektiv och uppsatta mal
gg\/erksamheten har bedrivits i enlighet med det andamal och riktlinjer som faststillts i &gardirektivet for Harnésandshus. Verksamheten

1)

ce-miljdmassiga principer.

nagot lagre an féregaende ar i och med att inflationen och réantekostnaderna har minskat. Energikostnaderna &r dock fortsatt héga.

har varit inriktad pa att frimja bostadsférsérjningen genom att erbjuda attraktiva, klimatsmarta och prisvarda hyresbostéder samt
géndamélsenliga och tillgangliga lokaler f6r kommunens olika verksamheter. Verksamheten har bedrivits pa affarsméassiga och

Harnésandshus arbetar med fem malomraden,; fastigheter, kunder, miljé, medarbetare och ekonomi. Mal och utfall for

verksamhetsaret 2024 redovisas nedan.

Iinglomréde och évergripande mal |Mél 2024

Fastigheter

Harnésandshus ska erbjuda attrakiiva, trygga,
klimatsmarta och prisvérda bostédder samt
dndamalseniiga lokaler fér kommunens olika
verksamheter (&gardirektiv)

i b e gt gt

Kunder

Verksamheten ska bedrivas med hdgsta mdjliga
kvalitet f6r att fa ndjda kunder. Kundernas behov och
[forvantningar ska vara i fokus {kvalitetspolicy)

Harndsandshus ska arbeta for att verksamheten ska
bedrivas med minsta méjliga paverkan pa miljon,
med hdnsyn till teknik och ekonomi, fér att bidra till
langsiktigt hallbar utveckling av vart samhéile
Hmiljépolicy)

Energianvandningen ska minska med 30 % fram till
2030. Harndsandshus ska vara fossilfritt ar 2030
Ekonomi

Harndsandshus ska bedriva verksamheten enligt
affarsméassiga principer och utga fran vad som ar
langsiktigt bast for bolaget och kommunen som
helhet (&gardirektiv)

Medarbetare

Harndsandshus ska arbeta f6r en bra arbetsmiljé
som genom standiga férbattringar uppfyller lagens
krav pa en saker arbetsplats dar medarbetarna trivs
och utveckias (arbetsmiljépolicy)

Miljcarbete

:
MiljG I

1.Erbjuda attrakiiva bostader med bra utemiljé

och allmanna utrymmen. Produktindex minst 82|

%

2.Bygga en ny idrottshall

3.Bygga en ny servicebyggnad pa Myran

4 Projektera for ett nytt sarskilt boende
5.Skapa forutsattningar for ett trygghets-
boende pa Norra Brédnnan

6.Byta konstgras pa Hogslatten

7.Utreda och projektera for nya ldagenheter pa
tva bostadsomraden

Utfall 2024
79,7 %

Pagar
Klart
Pagar

Pagar

Klart
Pagar

Erbjuda trygga bostdder med god service till
alla hyresgdaster

1.Serviceindex ska uppga till minst 85 %
2.N6jd kund Index ska uppga till minst 85 %

1.Energianvandningen ska minska med 1 %
2.Vattenférbrukningen ska minska med 5 %
3.Co2 utslapp ska minska med 5 %

1.Den arliga direktavkastningen ska vara
marknadsmaéssig i jdmfdrelse med andra
jAmidrbara ailmannyttiga kommunala
bostadsbolag (minst 2,5 % enligt jAmfdrelse)
2.Soliditeten ska 6verstiga 20 %
3.Belaningsgraden ska understiga 80 %
gallande koncernens fastigheter
4.Belaningsgraden ska understiga 82 %
gallande Harndsandshus fastigheter
1.N8jda medarbetare

2.5jukfranvaro <3,5 % exklusive
langtidsfranvaro

81,1 %

87,5 %

-0.9 %
0.1%

-2,1 %

2,94 %

39,6 %
74,5 %

81,3 %

96 %
2,01 %

Harnbsandshus har anslutit sig till Allmannyttans Klimatinitiativ. Féretagen som gar med i Kiimatinitiativet atar sig att arbeta for att
allmannyttan uppnar Klimatinitiativets tva évergripande mal om en fossilfri allmannytta senast ar 2030, samt 30 procent lagre
energianvandning till ar 2030 (raknat fran basaret 2007).

Malet om en fossilfri verksamhet har uppnétts och méalet om en 30 procent lagre energianvandning ar uppnatt. | dagslaget har en
minskning av energianvandningen skett med sammaniagt 32,8 procent.

I\
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Férbrukningen av varme har under 2024 minskat med 0,7 procent, Elférbrukningen har minskat med 2,1 procent. Klimatutslappen av
koldioxid fran Harndsandshus verksamhet har ocksa minskat. Under 2024 har Co2-utsldppen minskat med 2,1 procent.

Egenproducerad el har genom foretagets installationer av solpaneler 6kat med 16 procent eller med 4 Mwh.

Under 2024 har Harmdsandshus genomfort ett antal energibesparande atgérder. Pa fastigheten Kaptenen har en varmepump
installerats for att kunna atervinna varmen fran centralgaraget.

Solpaneler har monterats pa fastigheterna Kapelisberg (Gansviksdalen), Bagen-Pilen (Murberget) och pa fastigheten Teologen pa
Nybrogatan.

Vattenbesparingsatgérder har genomférts pa fastigheterna pa Skeppar Karls grand, N Kyrkogatan och Brannavagen.

Pa fastigheterna pa Tunnelplan och N Kyrkogatan har prognosstyrning inférts som i korthet innebéar att virmesystemet samkérs med
SMHIs vaderprognos.

Arets resultat

Harnosandshus redovisar ett positivt resultat fore bokslutsdispositioner pa 6,7 mkr. Ett resultat som ar hogre &n arets budget. JAmfort
med féregaende ar ar resultatet ocksa nagot hégre.

Uthyrningsgraden har varit relativt stabil under aret och hyresbortfallet &r i niva med uifallet féregaende ar. Ett antal stérre l{dgenheter
har varit vakanta under aret vilket haft stor effekt pa bortfallet i kronor.

De totala driftkostnaderna ar nagot hdgre jamfért med foregdende ar och beror framst pa hégre taxebundna kostnader i form av hégre
fiarrvarmekostnader, Kostnaderna for kdpt fastighetsskdtsel har daremot minskat bland annat genom att mer fastighetsskdtsel utférs
av egen personal.

Unc erhéllskostnadernaﬂi form av reparationskostnader, inre lagenhetsunderhall och forsékringsskadekostnader dr samtliga hégre an
utfallet féregaende ar. Aven det planerade underhallet &r hégre an féregaende ar i och med att saneringen av marken infér byggandet
av nya bostadder pa Torsvik belastat arets resultat. |

Marknadsrantorna har sjunkit successivt under aret. De lan som har omsatts under aret har trots det omsatts till en betydligt hégre
rénta an de tidigare lanen, De sammanlagda rantekostnaderna har 6kat med 2,8 mkr jdmfort med féregaende ar. Jamfért med den
budget som lagts fér aret har dock de lagre marknadsréntorna haft betydelse. De rérliga [anen har haft en lagre réntekostnad &n
budgeterad, vilket inneburit att resultatet forbattrats.

Koncernens resultat for 2024 utvisar en vinst pa 12,7 mkr.

Framtidsutsikter

Under 2025 kommer Harndsandshus arbete att vara inriktat pa att genomféra byggnationen av de 38 nya bostéderna pa
Torsviksomradet. Marken har sanerats och sa snart bygglov erhallits &r tanken att grundlaggningen ska starta. Harnsandshus har
ocksa for avsikt att genomfdra en utbyggnad och verksamhetsanpassning av verksamhetsiokalerna pa Koltrasten,

Harn&sandshus planerar vidare for att tillsammans med Statens Bostadsomvandling och Harndsands kommun bygga om
verksamhetslokalerna pa fastigheten Siandan 45 till ett trygghetsboende. Under 2025 berdknas detaljplanen fardigstailas och darefter
kan ombyggnadsarbetet paborias.

Harnosands kommunfastigheter planerar under 2025 att fardigstalla byggnationen av den nya idrottshallen pa fastlandet. Vidare
kommer arbetet med de pagaende detaljplaneéndringarna att fortséatta for att maojliggdra en ny férskola och ett nytt éldreboende.

M
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Flerarsoversikt: Koncernen
Hyresintakter (tkr)
NResu tat efter finansiella poster (tkr)
mBalar somslutning (tkr)

SSOliditet (%)

tAvkastning pé totalt kapital (%)
SAvkastning pa eget kapital efter skatt (%)
Medelantal anstallda

-
™)

Flerarsoversikt: Moderforetaget
Hyresintékter (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)
Avkasining pa eget kapital efter skatt (%)
Medelantal anstéllda

Forandring av eget kapital (tkr)
Koncernen
Ingaende balans 2024-01-01

Arets resultat
Utgaende balans 2024-12-31

Moderforetaget

Ingaende balans 2024-01-01
Overforing resultat féregaende ar

Arets resultat
Utgaende balans 2024-12-31

Forslag till resultatdisposition

Aktiekapital
127 500
0
127 500

Bundet eget kapital
Aktie- Reserviond

kapital

127 500 10 245
0 0
0 0
127 500 10 245

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

| Ny réakning éverfdres

2024 2023

182 544 167 727
13 246 13 468

1 099 193 1037 031
30,0% 30,6%
2.9% 2,5%
3,9% 4,2%

34 33

2024 2023

137 098 129 474

6 694 6 028

811 016 808 739
39,6% 38,2%
2,1% 1,7%
3,7% 4.2%

34 33

Ovrigt  Balanserat
tiliskjutet resultat inki
kapital arets res.
10 500 179 023

0 12 683

10 500 191 707
Fritt eget kapital
Balanserat Arets
resultat resultat
168 897 12 628
12 628 -12 628

0 11 694

171 525 11 694

2022

154 002
11 106

1 007 056
30,2%
2,0%
3,7%

33

2022
124 068
7 138
808 361
36,7%
1,.5%
3,4%
33

Totalt

309 270
0

11 694
320 964

171 525 620

11 693 655

183 219 275

183 219 275
183 219 275

h

2021
151 803
11 880
024 276
31,7%
1,9%
4,1%

32

2021
122 468
7 626
829 169
34,6%
1,5%
2,1%
32
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Aktiebolaget Harnésandshus
556160-8430

Resultatrakning (tkr) Koncernen Koncernen  Moderbolaget  Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintakter 4 182 544 167 727 137 098 129 474
Ovriga rérelseintékter 4 694 4 844 8 410 3 288
Nettoomsattning 187 238 172 571 145 508 132 762
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2,5 -86 174 -84 863 -75 782 -73 785
Underhaliskostnader -38 361 -33 195 -30 868 -26 943
Fastighetsskatt -3 231 -3 548 -2 738 -3 039
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 6 -28 231 -25 343 -16 541 -16 236
Summa Fastighetskostnader -155 997 -146 949 -125 919 -120 003
Bruttoresultat 10 31 241 25 622 19 589 12 759
Centrala administrations- och férsédliningskostnader 3, 6 -1 676 -984 -5 091 -1 694
Resultatandel fran andelar i i intressebolag och
gemensami styrda foretag -470 -875 0 0
Rorelseresultat 29 095 23 763 14 498 11 065
Resultat fran finansielfa poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 7 1 928 2 186 2 685 2727
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 ~17 777 -12 481 -10 489 -7 764
+ B ) ) -15 849 -10 295 -7 804 -5 037
Resultat efter finansiella poster 13 246 13 468 6 694 6 028
Bokslutsdispositioner 9 0 0 5 000 6 600
Resultat fore skatt 13 246 13 468 11 694 12 628
Skatt pa arets resultat 11 -563 -445 0 0
Arets resultat 12 683 13 023 11 694 12 628
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Aktiebolaget Harnésandshus
556160-8430

Balansrikning (tkr) Koncernen Koncernen  Moderbolaget  Moderbolaget
Not 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
In'!:;:‘)‘A'-'lﬂrlé" ingstillgad
s ggningstillgangar
= | o
ey/mmateriella anldggningstillgangar
% Nyttjanderatt 12 0 0 0 0
L 0 0 0 0
ﬂMateriella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 957 445 931 035 565 998 571 967
Inventarier, verktyg och installationer 14 3 040 3426 1471 1 811
Pagaende nyanldggningar och forskott 15
avseende materiella anl&ggningstillgangar 80 703 39 486 8 483 10 522
1041 188 973 947 575 952 584 300
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 17 3 552 4 022 ¢, 0
Andeiar i koncernféretag 16 0 0 104 900 104 900
Fordringar hos koncernféretag 0 0 84 500 85 000
Andra langfristiga véardepappersinnehav 19 240 240 160 160
3792 4 262 189 560 190 060
Summa anldggningstillgangar 1 044 980 978 209 765 512 774 360
Omsdfttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 889 1847 1 824 1484
Fordringar hos koncernforetag 0 0 22 870 16 813
Fordringar hos intressebolag 18 5459 5 266 0 O
Ovriga fordringar 3754 3154 454 1695
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 1873 2 566 1725 2470
12 975 12 833 26 873 22 462
Kassa och bank 41 238 45 989 18 631 11 917
Summa omsittningstillgangar 54 213 58 822 45 504 34 379
SUMMA TILLGANGAR 1 099 193 1 037 031 811 016 808 739

U
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Aktiebolaget Harndsandshus
556160-8430

Balansrakning (tkr) Koncernen Koncermnen  Moderbolaget — Moderbolaget

L Not 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
FGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital - koncern
Aktiekapita 127 500 127 500
Ovrigt tillskjutet kapital 10 500 10 500
Balanserat resultat inklusive arets resulfat 191 707 179 023
Eget kapital hdanforligt till moderforetagets aktiedgare 329 707 317 023
Eget kapital - moderféretag
Bundet eget kapital
Aktiekapital (127 500 aktier) 27 127 500 127 500
Reservfond 10 245 10 245
137 745 137 745
Fritt eget kapital 26
Balanserat resultat 171 525 158 837
Arets resultat 11 694 12 628
B 183 219 171 525
Summa eget kapital 320 964 309 270
Avsdttningar
Ovriga avsattningar 0 0 0 0
0 0 0 0
Langfristiga skulder 21
Skuider till koncernféretag, koncernkonto 22 0 0 0 0
Skulder till kreditinstitut 694 335 651 425 448 130 459 805
Skulder till koncernféretag 0 0 0 0
694 335 651 425 448 130 459 805
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 440 18 200 12 400 12 400
lLeverantdrsskuider 22 595 14 538 11 178 10 746
Aktuella skatteskuider 1 484 365 265 203
Ovriga skulder 1 021 519 1021 508
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 30 611 34 961 17 068 15 807
75 151 68 583 41 922 39 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24, 25 1 099 193 1 037 031 811 016 808 739
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Aktiebolaget Harnésandshus
5566160-8430

Kassaflédesanalys Koncernen Koncernen Moderbolaget  Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
B -2024-12-31  -2023-12-31  -2024-12-31  -2023-12-31
=+ Den lopande verksamheten
~IRorelseresultat 29 095 23 763 14 498 11 065
ﬁJustering for poster som inte ingar i kassaflédet
E;é Avskrivningar och nedskrivningar 28 497 25 446 16 767 16 454
% Andel | intressgb.olagets resuitat 470 0 0 O
e~ Vinst vid forsaljning av anidggningstillgangar 0 0 0 0
53 Forlust vid utrangering av anldggningstillgangar 369 O 0 0
Forandring avsattningar ) 0 -200 0 0
58 431 49 009 31 265 27 519
Erlagd rénta -17 777 -12 481 -10 489 -7 764
Erhallen ranta 1928 2 186 2 685 2727
Betald inkomstskatt 556 -445 62 0
Kassafléde fran den l1opande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 43 138 38 269 23 523 22 A82
FOrandring av réretsefordringar -142 3 039 -4 412 -6 817
Férandring av rérelseskulder 4 209 -1 157 2 196 -628
Kassaflode fran den [opande verksamheten 47 205 40 151 21 307 15 037
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -96 106 -101 797 -8 418 -18 255
Forsdlining av materietla anlaggningstillgangar 0 0 0 0
Forvéarv av finansiella antdggningstillgangar 0 -1 500 0 0
Erhallna investeringsbidrag - 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -96 106 -103 297 -8 418 -18 255
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 62 200 35 000 0 0
Amortering av skuld -18 050 -17 055 -11 675 -11 825
Erhallen amortering 0 0 500 500
Erhallet koncernbidrag 0 0 5 000 6 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 44 150 17 945 -6 175 -4 725
Arets kassaflode -4 751 -45 201 6714 -7 943
Likvida medel vid arets borjan 45 989 89 950 11 917 19 657
Likvida medel vid arets slut 41 238 45 989 18 631 11 917
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Aktiebolaget Harnbsandshus
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forvaltningsfastigheter

Per bokslutstillfallet har en individuell provning av varje fastighet gjorts for att bedéma om det finns indikationer som tyder pa att
bolagets fastigheter har ett nedskrivningsbehov. Nedskrivningsbehov berdknas genom att bokfért viarde jamférs med det hégsta av
berdknat nettofdrsaliningsvarde och nyttjandevérde. Nyttjandevardet berdknas genom att fastighetsbestandets driftsnetton har
avkastningsvarderats med en kalkylranta pa mellan 5,5-8 procent. Till grund fdr driftsnettot har prognostiserade langsiktiga
nettointakter, driftskostnader och underhaliskostnader legat. Justering har gjorts pa fastigheter dar framtida intdkter och kostnader
bedémts avvika vasentligt fran arets utfall. Kalkylrdntan har bestamts utifran en bedémd marknadsmaéssig upplaningsrénta med tillagg
for en riskfaktor baserad pa vad som bedémts rimligt fér fastigheter pa orten samt fastighetens skick och beldgenhet.

Redovisningsprinciper - Koncernen

Koncernredovisning '
Koncernredovisningen ar upprattad enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget samt dess dotterféretag.
Med dotterféretag avses de féretag i vilka moderféretaget, direkt eller indirekt, har ett bestdmmande inflytande. | normalfallet avser
detta féretag dar moderféretaget innehar mer an 50 % av résterna. | koncernredovisningen ingar dotterféretagen fran den dagen
koncernen erhaller bestdmmande inflytande tills den dag det inte l&angre féreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper
dverensstdmmer med koncernens redovisningsprinciper i dvrigt.

| koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett helagt dotterbolag tiill Harnésands kommun {org.nr. 212000-2403) med sate i Harndsand.

Intiktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit elier kommer att erhalia fér egen rékning redovisas som intékt. Intékter
varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter
Hyresintékter aviseras i férskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintakterna ingar

tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och vrmekostnad. Férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

Ranta, royalty och utdelning
Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nér det ar sannolikt att de ekonomiska férdelar som ar

forknippade med transaktionen har tiliférts koncernen samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med dverenskommelsens ekonomiska innebérd.
Utdelning redovisas som intakt nar aktiedgarens ratt till betalning ar sakerstalld.

L aneutgifter
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsférs i resultatrédkningen i den period de uppstar.

A
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Leasingaviai

joncernen som leasetagare

- Operationell leasing
gKoncemen ar leastagare genom sa kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med
{.”"qti!lgéngen inte har évergatt till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell férsta forh6jd hyra, redovisas som en kostnad

gglinjért dver leasingperioden.

S

&Koncernen som leasegivare
Operationell leasing
Bolagens hyreskontrakt redovisas som operationeila leasingavtal. De tillgangar som koncernen &r leasgivare av redovisas som
anlaggningstiligangar. Leasingavgiften avseende privatbostader ses 6ver arligen och faktureras manadsvis. Leasingavgiften
avseende lokaler l6per och faktureras enligt avtal.

Ersattningar till anstillda
Ersatiningar till anstallda avser alla typer av erséttningar som koncernen lamnar till de anstélida. Redovisning sker i takt med

intj@nandet. Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstéllning avser avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer
klassificeras planer dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot

yiterligare, utéver dessa avgifter.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktueil skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte

redovisats. Aktuell skatt berédknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare h&ndelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskuider och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt for évriga skatteméssiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekier av fordndringar i gallande skattesatser resultatférs i den period
férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras tili den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och

uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Bolageis skattemaéassiga underskottsavdrag vid arets utgang uppgar tiil 194 Mkr. Temporéara skillnader mellan bokférda och
skattemassiga varden pa fastigheterna vid arets utgang uppgar till 5,6 Mkr, dar det bokféringsmassiga vardet understiger det
skattemassiga. Da bolaget inte bedémt det som sannolikt att nagra vasentliga skattepliktiga vinster kommer genereras under en
prognosperiod om fem ar har inte nagon uppskjuten skattefordran kopplat till underskotisavdraget redovisats i arets bokslut. Inte
heller har nagon uppskjuten skatt avseende de temporéra skillnaderna bokférts, da det inte bedémts som sannolikt att

fastighetsinnehavet kommer saljas ut.
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Anlaggningstiligangar |
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskatfningsvardet minskat med ett beraknat restvéarde om detta &r vasentligt. Avskrivning sker
linjart dver den fdrvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anfaggningstillgangar
Nyttianderéatt 10 ar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Stomme 75-100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar m.m. 30-80 ar
Installationer; varme, el, VVS, ventilation m.m. 25-50 ar
Yttre ytskikt; fasader, yttertak m.m. 25-80 ar
Inre yiskikt, maskinell utrustning m.m. 25-75 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet i enlighet med BFNAR 2012:1 kapitel 11 och nedskrivningsprovas arligen |
enlighet med BFNAR 2012:1 kapitel 27.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas Kortfristiga fordringar till det i&gsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det f6rsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvéarde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tilldimpas i koncernredovisningen

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kosinader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
hatansomslutningen. Uppskjuten skatt berdknas tili 20,6 procent.

Avkastning pa eget kapital efter skatt
- Resultat efter skatt i relation tili genomsnittiigt eget kapital och beskattad del av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster + rantekostnader i reiation {ill genomsnittligt totalt kapital.

Medelantalef anstéllda
Totalt antal arbetade timmar dividerat med normal arbetstid.

N
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

Moderféretaget DotterfGretaget
Medelantalet anstéllda 2024 2023 2024 2023
b |
CNKvinnor 13 12 0 0
[‘?;Mén o 21 21 0 0
CaSumma 34 33 0 0
7
%Uppgiﬂer om erséttningar till styrelse, personal och revisorer
Styrelse och VD, ersattning 1489 1 446 0 0
Ovriga anstallda, ersattning 15 582 14 836 0 0
Sociala kosthader exkl pensionskostnader 5 298 4 964 0 0
Pensionskostnader styrelse och VD 241 2289 0 0
Pensionskostnader 6vriga anstéllda 1044 027 0 0
Summa 23 654 22 402 0 0

Léner och ersattningar avser endast personal i Sverige.

VD:s uppséagningstid ar arton manader fran féretagets sida och sex manader fran VD:s sida. VD har rétt till manadslén under hela
uppsagningstiden, men avrakning ska géras om inkomster erhalls fran annan anstéllning eller som uppdragstagare under

uppsagningstiden.

Féretagsledningens fordelning Koncernen

2024 2023
otyrelsen
Kvinnhor 29% 25%
Man 1% 75%
VD och dvriga ledande befattningshavare
Kvinnor 40% 22%
Man 60% 78%
Uppgifter om sjukfranvaro i procent

2024 2023
Total sjukfranvaro 4.2% 6,1%
Langtidssjukfranvaro (mer &n 60 dagar) 2,2% 3,3%
Sjukfranvaro kvinnor 2,3% 1,8%
Sjukfranvaro mén 5,4% 8,5%
Uppdelning i aldersgrupper
- 29 ar 3,1% 2,6%
30-49 ar 1,8% 10,0%
50- ar 5,9% 3,9%
Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen

2024 2023
EY (Emst & Young AB)
Revisionsuppdraget 203 196

Moderforetaget
2024 2023
29% 25%
1% 75%
40% 22%
60% 78%

Moderforetaget
2024 2023

123 140

W
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Not 4 Hyresintakter

Koncernen Moderforetaget
Hyresintékter 2024 2023 2024 2023
Bostader 123 125 117 369 120 876 115 183
Lokaler 57 814 45 403 165 748 14 180
Ovrigt 8 007 11 404 5 701 5 055
188 946 174 176 142 325 134 418

Avgar outhyrt '
Bostéder -2 930 -3 373 -2 814 -2 883
Lokaler -1 558 -1 437 -603 -522
Ovrigt -910 -821 -853 -765
Ldmnade rabatter -1 004 -818 -957 -/ 74
182544 = 167727 137 098 129 474

Lokalkontraktens forfallostruktur i proc

I Koncernen [

ent per ar
Moderfﬁretaéet |

Kommersiellt ~ armosands Stat Kommersielit | ornosands Stat
kKommun Kommun
2025 8 8 0 11 18 0
2026 44 8 67 44 12 67
2027 16 26 33 22 41 33
2028 20 18 0 17 6 0
Ovriga 12 40 0 6 23 0
100 100 100 100 100 100
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.
Hyreskontrakt avseende bostéder ingas i tillsvidareform dar hyresgasten har méjlighet att sdga upp avtalet med tre manaders
uppsagningstid. |
Not 5 Driftkostnader
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Fastighetsskétsel och stadning -31 441 -33 706 -28 756 -28 785
Taxebundna kostnader -21 610 -21 697 -19 374 -19 666
Uppvarmning -16 547 -15 243 -14 642 -13 439
|.okal administration -11 305 -9 419 -8 539 -1 232
Ovriga driftskostnader i -5 271 -4 798 -4 471 -4 663
-86 174 -84 863 -15 782 -73 785
Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar av materialla och immateriella anldggningstillgangar
Koncernen Moderforetaget
AvSKrivningar enligt plan och nedskrivningar férdelade per tillgang 2024 2023 2024 2023
Nyttianderétt 0 0 0 0
Forvaltningsfastigheter -27 572 -24 667 -16 126 -15 804
Inventarier, verktyg och installationer -925 -934 -641 -650
-28 496 -25 600 -16 767 -16 454
Avskrivningar enligt plan och nedskrivningar férdelade per funktion 2024 2023 2024 2023
Fastighetskostnader -28 231 -25 343 -16 541 -16 236
Administrationskostnader -265 -257 -225 =217
-28 496 -25 600 16 767 -16 454
'8
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Not 7 Réanteintdkter och liknande resultatposter

237

v #
3
e
&

Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
~Yvriga ranteintakter 1 928 2 186 560 589
ménteintékter fran koncernféretag 0, 0 2125 2 138
1928 2 186 2 685 2 727
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Ovriga réantekostnader A7 777 -12 481 -10 489 -7 764
A7 777 -12 481 -10 489 -7 764
Not 9 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget
2024 2023
‘Erhallitlamnat koncernbidrag 5 000 6 600
5000 6 600
Not 10 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen 28% 27% 25% 26%
Andel av arets totala forsaljning som skett tili andra féretag
inom koncernen 34% 30% 13% 13%
Not 11 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt 563 445 C 0
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader 0 0 0 0
Fordandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 0 0 0 0
Summa redovisad skatt 563 445 0 0
Genomsnittlig effektiv skattesats 4,3% 3,3% - -
Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 13 246 13 468 11 694 12 628
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %): 2729 2774 2 409 2 601
Skatteeftekt av:
Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader 5 680 5 081 3 255 3258
] avdragsgill nedskrivning 0 0 0 0O
Skatt pga andrad beskattning 0 131 0 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 372 305 35 34
Utnyttjat/utdkat underskottsavdrag -1 592 -1 786 -1 592 -1 786
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -6 625 -6 060 -4 106 -4 106
Skattereduktion pa investering 2021 ] 0 0 0 0
Redovisad skatt 563 445 0 0
Effektiv skattesats 4 3% 3,3% ~ -
/.
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Not 12 Nyttjanderatt

Koncernen Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 070 4 070 3 745 3 745
Utgaende ackumulerade 4 070 4 070 3745 3 745
anskaffningsvéarden
Ingdende avskrivningar -4 070 -4 070 -3 745 -3 745
Arets avskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade -4 070 -4 070 -3 745 -3 745
avskrivningar
Utgadende redovisat virde @~ 0 0 0 0
Not 13 Foérvaltningsfastigheter

Koncernen Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
ingaende anskaffningsvérden 1554 032 1419 927 1 066 663 1 046 876
Arets anskaffningar 24 450 66 611 5995 12 033
Forsaljningar/utrangeringar -698 0 0 0
Omklassificeringar 29 901 67 494 4 162 7 754
Utgaende ackumulerade 1 607 685 1 554 032 1 076 820 1 066 663
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar 425 044 -400 377 -311 744 -295 940
Férsaliningar/utrangeringar 329 0 0 0
Arets avskrivningar -27 572 -24 667 -16 126 -15 804
Utgaende ackumulerade -452 287 -425 044 -327 870 -311 744
avskrivningar
Ingaende nedskrivningar -197 953 -197 953 -182 952 -182 952
Forsaliningar/utrangeringar 0 0 0 0
Arets nedskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade -197 953 -197 953 -182 952 -182 952
nedskrivningar
Utgaende redovisat virde 957 445 931 035 565 998 571 967
Uppgifter om f6rvaltningsfastigheter
Redovisat varde 057 445 931 035 565 998 571 967
Verkligt varde 1597 109 1 642 005 1064 018 1052 721

Berakning av verkligt varde

Vardering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, dér direktavkastningen hdmtats fran transaktionsmarknaden.

Direktavkastningskrav som anvénts vid varderingen ligger inom intervallet 5,5-8 procent. Féretagets redovisade driftsnetton beddéms
overensstamma med marknadsmassiga och har darfér lagts till grund f6r varderingen. Inga vakanser férvantas utbver

omflyttningsvakans.

/N
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderforetaget
ﬁ 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
s
gngéende anskaffningsvéarden 35 159 34 759 25472 25 072
e~Arets anskaffningar 538 400 300 400
%t‘jrséljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Kbmklassificeringar 0 0 0 0
=Utgaende ackumulerade 35 697 35 159 25 772 25 472
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar -31 733 -30 954 -23 661 -23 166
Forsaljiningar/utrangeringar 0 0 0 0
Arets avskrivningar ) -925 779 641 -495
Utgaende ackumulerade -32 658 -31 733 -24 302 -23 661
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 3 040 3 426 1474 1 811
Not 15 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffnhingsvérden 44 150 76 858 15 186 17 118
Arets anskaffningar 71118 34 786 2 123 5 822
Erhallna bidrag 0 0 0 0
Omklassificeringar -29 901 -67 494 -4 162 -7 754
Utgaende ackumulerade 85 367 44 150 13 147 15 186
anskaffningsvarden
Ingédende nedskrivningar -4 664 -4 664 -4 664 -4 664
Arets nedskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade -4 664 -4 664 -4 664 -4 664
nedskrivningar )
Utgaende redovisat varde 80 703 39 486 8 483 10 522
Not 16 Andelar i koncernféretag
Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 104 900 104 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 104 900 104 900
Utgdende redovisat viarde 104 900 104 900
Specifikation av andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
AB Harnésands kommunfastigheter 100% 100% 5 000 104 900
104 900
Org.nr. Sate
AB Harnosands kommunfastigheter 556437-7272 Harnbsand
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Not 17 Andelar i intresseforetag

Koncernen Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 4 022 3 397 0 0

Arets anskaffningar 0 0 0 0

Lamnade aktieagartillskott 0 1 500 0 0

Arets resultatande! 470 -875 0 0

Nedskrivning 0 0 0 O

Utgaende ackumulerade 3 552 4 022 0 0
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde 3 552 4 022 0 0

Specifikation av andelar i intresseféretag
Bokfort viarde

Kapital- Rostratts- moder- Resultatandel

Namn Antal andelar andel andel foretaget Koncern

Harndsand Handel AB 25 000 50% 49% 0 -470

| 0 -470

Resultatandelen i intresseftretaget &r utifran preliminart resultat. Om andring gérs av resultatet justeras det i nésta bokslut.

Harndsand Handel AB

Org.nr. Sate
559132-4719 Harndsand

Not 18 Fordringar hos intresseféretag Koncernen Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 5 266 5 040 0 0
Tillkommande fordringar 193 226 0 0
Utgaende ackumulerade 5 459 5 266 0 0
anskaffningsvarden
Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen Moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 240 240 160 160
Arets anskaffningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 240 240 160 160
anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde 240 240 160 160
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Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
mUppMpna intakter 118 509 109 484
quﬁrutbetalda hyreskostnader 388 382 388 382
‘~Fsrutbetalda férsakringspremier 557 539 493 481
ﬁévriga interimsfordringar 810 1136 735 1123
% 1873 2 566 1725 2 470
L)
‘INot 21 Langfristiga skulder
3 Koncernen Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Amorteringspian melian 1 och 5 ar efter
balansdagen
Skulder till koncernféretag 0 0 0 0
Skutder till kreditinstitut 77 760 72 800 49 600 49 600
77 760 72 800 49 600 49 600
Amorteringsplan senare dn 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut - 616 575 578 625 398 530 410 205
616 575 578 625 398 530 410 205

Not ovan visar den med kreditinstitut 6verenskommen amorteringsplan per 2024-12-31. Moderforetagets lan till kreditinstitut forfaller
enligt nedanstaende tabell. En éverenskommelse har inte traffats om att skulden kommer refinansieras langfristigt. Det finns

emellertid inget idag som tyder pa att sa inte kommer ske.

Ar

Lépande

2025
2026
2027
2028
2029

Not 22 Checkrackningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresintékter

Ovriga interimsskulder

Upplupna i6ner och semesterloner

Belopp (tkr)

107 237
87 125
110 825
64 553
56 850
33 940
460 530

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
14 000 14 000 9 000 9 000
0 0 0 0
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
1 740 15674 1 740 1 574
1138 1126 1188 1126
15612 1143 031 801
25 683 23 497 12 996 12 204
483 7 621 203 102
30 611 34 961 17 057 15 806
74
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Not 24 Stillda sidkerheter

Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sdkerheter 0 0 0 0
0 0 0 0
Not 25 Eventualforpliktelse
Koncernen Moderforetaget

Borgensférbindelser fill férman for

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

intressebolag 18 900 18 900 0 0
Ovriga eventualférpliktelser
Garantiatagande 314 285 314 285
19 214 19 185 314 285
Atagandet hanfors en garantiférbindelse, Fastigo.
Not 26 Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kr)
Balanserat resultat 171 525 620
Arets resultat 11 693 655
183 219 275
disponeras sa att
| ny rakning dverfores 183 219 275
183 219 275
Not 27 Antal aktier och kvotvidrde
Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31
Antal A-aktier (st) 127 500 127 500
Kvotvarde A-aktier (kr) 1 000 1 000

i
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Building a better
working world

Revisionsberatteise
Till bolagsstamman i AB Harndsandshus, org.nr 556160-8430

Rapport om arsredovisningen och
kKoncernredovisningen

Uettalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for AB Harnodsandshus for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en | alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stdllning per 31 december
2024 och av dessas finansiella resultat och kassafléden f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for yitalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och veriistaliande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktGren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktSren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styreisen och verkstallande direktéren avser atf likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Rovisdrns Snsyar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentfiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier misstag, och att 1damna en revisionsberdatteise som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

A mermber firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdtme och har en professioneilt skeptisk instalining under heia

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamadlsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {0lid av ocegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocks@ en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig osdker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsadtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller {6r-
hallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan

fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

« planerar och utfér jag koncernrevisionen for att inhamia
tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenneter inom
koncernen som grund for att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts foér
koncernrevisionens syfte, Jag ar ensam ansvarig f6r mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den interna

kontrolien som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rappor om andra krav enligt lagar och andra
jorfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag aven utfort en revision av styreisens och
verkstallande direkidrens forvaltning av AB Harndsandshus for
rakenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet 16r rakenskaps-
aret.

Grund {6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjiort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verisstaliande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning | 6vrigt.

Styreisen ansvarar 76r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fori-
|6pande bedOma bolagets och koncernens ekonomiska sifuation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstdllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokforing ska full-
géras i Overensstammelse med lag och for att medelstorvaliningen

ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansver

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti {0r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar fGrenligt med

aktiebolagsiagen.

A member fipm of Ernst & Young Gichal L imted

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professioneilit
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga for verk-
samheten och dar avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fOr mitt uttalande om styrelsens f{&érslag till
dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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