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“aststillelsei nty '

Undertecknad VD i Uddetorp Invest AB, org.nr. 556
intygar att resultatrakningen och balansrékningen i

2024. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens férslag till
vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Boras den 25 juni 2024




FORVALTNINGS

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Uddetorp
tnvest (556062-2176) far hdrmed avge arsredomsmng
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31. Féretaget har sitt séte i Boras. Om inte annat
sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Uddetorp Invest AB &r moderbolag i en koncern med
verksamheter inom i huvudsak fyra ollka affdrsomraden:

Energmptlmerlng far fastlgheter Fﬂljande varumarken
ingar i koncernen:

CERN ERA FASTIGHETER

attraktwa Iagen pé tillvaxtorter i Sverige Det grbrs
genom att skapa hallbara och valanpassade ytor dar
kunder trivs och kan utvecklas.

Cernera dr en etablerad aktdr inom pr@jektutveckling och

byggnation av bostader, Under de senaste aren har
bolaget fardugstallt fler an 700 bostader och har
viterligare 101 bostader i produktion just nu. Till detta

kommer 1418 byggréitter f6r nya bostéder.

Cernera erbjuder lokaler for foretag, verksamheter och
andra organisationer. Totalt forvaltar Cernera cirka 90

000 kvadratmeter som utvecklas och anpassas efter
kundens behov och dnskemal. Cerneras arkitekt
kombmerar kundens behov med funktlen och desagn

hatell och v_ar_d;

NOBERU STOCKHOLM
Noberu Stockholm sétjer skonhetsprodukter fér man.
Varumarket delas m ] fyra praduktsegment Skm care

framst av Europa

SOLWEJ
Solwej bedriver konsultverksamhet inom
energmptlmermg. forséljmng och mstallatlon av

kundgruppen ar kommermella fastag_hets-agare

AGARFORHALLANDEN
Bolaget das till 25 % vardera av Robert Smith, Martin
Smith-och Ingela Smith samt till 12,5 % vardera av Bo

Smith och Kerstin Smith.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

For NGberu har fokus varit fortsatt tillvéxt pa svenska

m?aﬁrkn*a*den men i‘afven pé exporten dar bolaget idag finns

Bolagets férsta internationella mote med alla

distributdrer anordnades i Stockholm under tva dagar i

bérjan av aret. Det lanserades med stor framgang doft

som ett nytt produktsegment dar den férsta egna

parfymen och deodoranten genast blev en stor

forsdliningssuccé for bolaget. Ytterllgare tre nya

produkter lanserades med stor framgang De nya
produkterna som lanserats &r ett steg i riktningen att

varumarket blir mer unisex och vénder sig da aven till

kvinnliga kunder. Detta gér att produkterna far &nnu fler

.moﬂlgheter och nya kdpare.
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BERATTELSE

Ett samarbete med Prostatacancerforbundet inleddes

under aret med inriktning p& Mustaschkampen och

vﬁ'a"lgfjra'nde énd’amél til’l ft‘:ﬁrmén for

;oc.h _u_ppd_a.te.r.ad_p_or.tfaij av modu_kter p:a marknaden

Cerneras verksamhet bygager pa tva ben: utveckling och

forvaltning av kommersiella lokaler och bostader. Det ger

en flexibilitet infér ferandrmgar i omvariden och pa

marknaden, Under aret tog sig detta bland annat féljande

uttryck:

« Okade hvyresintakter och positivt resultat pa
utmanande marknad

. Fowarv av tre forvaltningsfastigheter i Boras och

° Forvérv av en projektfastlghet i Boras

* Framgangsrik foradling av fastigheterna Armbaga

och Nackrosen
 installation av solceller | samband med
energioptimering
« Ny VD samt en ny och plattare organisation
» Omstalining av projektorganisationen mot
hyresgastanpassningar och ombyggnationer
» Stark finansiell stéllning och beredskap for
ytterligare fastighetsforvary

’S’olwej's versamhet startades upp i september 2023 och

nagra storre mstallatmner har gjorts Forutc}m f@rsaljnmg

varu marke samt sakra bra mkopskanaler

Arbetet med att stérka inkdpskanalerna har fortsatt under
202’4’ oc-h -samarbete har etab'le'rats 'med en kinesisk

paneler t|II kommersnella fastigheter

LIKVIDITETSPLACERINGAR

Det likviditetsdverskott som har genererats under de

senaste aren placeras kortsiktigt i olika noterade aktier
och fonder for att fa avkastning tills nya

investeringsmojligheter uppstar.

Vardeutvecklingen som helhet har under 2023 varit -1,8
mkr (-72,7 mkr). Stor del av portfoljen bestod i aktier i
Stenhus Fastigheter AB som erhélls i samband med en
forsalining av fyra fastigheter under 2021. Det &r ocksd
vardeutvecklingen av dessa som stod foér den stora
negativa nedgangen under 2022,

Uddetorp Invest har under aret fortsatt placera
likviditetséverskottet med fokus pa olika branscher fér att

diversifiera innehavet och risken. Innehavet i Stenhus

Fastigheter AB fanns tidigare i dotterbo[aget Cernera men
har under aret flyttats upp till Uddetorp invest.

For att oka riskspridningen, har en diversifiering av

portfolien under 2024 pabdrjats. Vilket innebér att delar
av innehavet i Stenhus Fastigheter AB omlokaliseras till

andra aktier och branscher
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HANDELSER | OMVARLDEN

Fortsatt hég inflation och stigande rantor bidrog till att
kyla av ekonomin under 2023. De svenska hushallens
héga belaning och korta bindningstider gjorde att
k&pkraften minskade kraftigt, For fastighetssektorn

innebar de hodjda rantorna stigande avkastningskrav och
|agre fastighetsvarderingar. Fér byggandet innebar den

ekonomiska utveckiingen en kraftig inbromsning.

Inflationen f6ll dock tillbaka under aret och ledande
centralbanker pausade mot slutet sina rantehdjningar.

Infér 2024 &r de flesta beddmare dverens om att vi
kommer att se sjunkande réntor.

Cernera anpassade under aret verksamheten till de
'féra'ndrade forutsat’tnmgarna, bland aﬁnat genom att

utstréckmng arbeta med hyresgastanpassnmgar och
ombyggnationer. Samtidigt innebar tidigare valtajmade
forsadljningar att bolaget kunde agera nar mojligheten
dppnades sig att gbra goda fastighetsaffarer.

| Gvrigt foljer dotterbalagens styrelser |8pande
férandringen | omvériden for att anpassa verksamheterna

utifran radande lage.

FRAMTIDA UTVECKLING
Uddetorp Invest [amnar inte nagon prognos vad avser
den framtida finansiella utvecklingen.

Bolaget kommer under 2024 fortsatt fokusera pa hallbar
expansion av verksamheterna. Arbetet med att skapa
varde for aktiedgarna ska ske genom riskavvagda besiut
f&r att uppnd uppsatta mal.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Uddetorp Invest har verksamheter inom olika branscher
med olika risker och osédkerhetsfaktorer. Nedan beskrivs
nolagets totala risker dar Uddetorp Invests storsta
verksamhet, Cernera, blir tongivande i beskrivningen.

LIKVIDITETS- OCH FINANSRISKER

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns
tillracklig likviditet for att modta kommande
betalningsataganden, | samband med styrelse- och
ledningsméten upprattas interna likviditetsprognoser fér
kommande 24 manader, Syftet med likviditetsprognosen
ar att verifiera behovet av kapital med god
framférhalining. Med finansieringsrisk avses risken att

finansiering mte kan erhdllas eller endast erhallas tlll

kraftigt &kade kostnader vid omférhandlinig av befintlioa
krediter och finansiering av kommande investeringar.
Den externa laneportféljen skall enligt koncernens
finansieri’ﬁ‘gspOliCy ha en lépti’dSst’ruktur som innebér att
Bc}!aget ska vara en attraktw lantagare _c:_-ch ha en god
framférhallning som innebér att bolaget kan erbjudas

finansiering till goda villkor. Bolaget har en god och

|bpande kontakt med olika banker och har ett val

fungerande samarbete.

RANTERISK

Réanterisk ar risken for fluktuationer i resuitat och
kassafldde pa grund ay ranteférandringar. Koncernens
upplaning sker huvudsakhgen med en kombination av
rérlioa och fasta rantor, Eftersom verksamhetens intdkter
mte samvar'ferar' med rantemva’n 'begransas effektema av

ﬁmed en halv pmcentenhet de arhga
;rnettorantekastnadema med 2 0 mkr farutsatt att

konstant under aret
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VALUTARISK

Koncernens verksamhet bedrivs i huvudsak i Sverige dar

avtal och transaktioner gdrs med SEK som valuta.
Forsalining och inkdp 1 utlandsk valuta férekommer |
dotterbolaget Noberu. Dessa transaktioner har ingen eller
margingll effekt pa koncernens totala volym.
Verksamheten i Spanien, dar i huvudsak alla transaktioner
sker | EUR, har marginell effekt pa koncernen. Framtida

kassafloden fran verksamheten i Spanien har under 2023

valutasékrats.

KREDITRISK

Med kraditrisk avses risken att kunder inte kan fullgdra
sina betalningsforpliktelser. Utvardering sker 16pande pa
nya och befintliga kunders formaga att betala avtalad

kredit. Inom fastighetsforvaltningen &r risken totalt sett
liten da hyror faktureras i forskott, vilket ger sma
kundfordringar. Genom ett stort antal hyresgaster iolika
branscher och ett medvetet urval baserat pa

'betalnmgsformaga gor att kreditrisken haller sig inorm en
hanterbar niva. Avseende banktillgodohavanden &r dessa

endast placerade pa bankkonto i stabila banker med god
kreditrating. Totalt sett uppgar mojliga forvantade
kreditforluster till ovasentliga belopp fér koncernen.

MODERBOLAGET
Uddetorp Invest AB paverkas indirekt av dotterbolagens

verksamheter. Vilket innebér att moderbolaget &r utsatt

for de risker och mdéjligheter som har angivits for
koncernen.

MILJOPAVERKAN

Uddetorp Invest bedriver i ingen t:llstandspllktng

verksamhet enllgt miljébalken i moderbolaget éller
dotterféretagen. Uppgifter om Cerneras ml.lm.paverkan
aterﬂnns | arsredevasnmgen sem pubhceras pa Cemeras

Bala.nserad vu_nst 1_1_9, 688_, 0,45

Beslutad utdelning pa extra -4 000 000

bolagsstamma efter

rakenskapsarets slut

Arets resultat_ 60 934 582
176 622 627

Disponeras sa att: I

Till aktieagare utdelas (4 000 4 000 000

kronor per aktie)
| ny rékning 6verféres 172 622 627

172 622 627
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FLERARSOVERSIKT/NYCKELTAL

Nettoomsattning 103881 455005 395209 169890 293665
Resultat efter finansiella poster 17884  -27 309 216539 42654 47 483
Arets resultat -~ 5874 26401 209277 32948 41219
Balansomslutning 1520351 1270129 1711488 1780646 1560 033
Soliditet, % _ 48,2 58,8 432 296 3.7

MODERFORETAGET 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 2 206 3527 3 059 23 427 21 389
Resultat efter finansiella poster 53828 82153 -7 999 ) 227 12 489
Arets resultat 60935 90 069 1659 5646 14028
Balansomslutning 778775 764540 685192 595487 557 506
Soliditet, % N 95,4 979 96,0 91,8 91,7
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Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintékter

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Projektutvecklingskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av= och nedskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsens kostnader

Vérdeforandringar forvaltningsfastigheter
Resultat fran andelar i joint ventures

Resultat avyttring koncernféretag

Rorelseresultat

Vérdeférandring likviditetsplaceringar

Finansiella intakter
Vardeforandringar finansiella derivat

Finansiella kostnader

Resultat efter finansielia poster

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

QOvrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet

Poster som inte kommer att omkliassificeras till resultatet
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Arets resultat hanforlig till
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestémmande inflytande

Resultat per aktie

Arets resultat

Resultat per aktier, kr

~—  Transaktion09222115557520449125

"OVER TOTALRESULT/

_Not

31415

10
15,16.17

14
18

© -125 68

103% 881
4896
108 777

-16 724
-4 872
~33-997
-22 865
~42 274

61 380

ol

5874

6 406
-532

5874

5874

5874

\TET

2022

455 005
457 330

-15 717
-511 998
~54 972
-25 074

-43 O

-5 454

-115

~-436 341

26 _1'

27 602
1201
26 401

26 401
26 401
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KOMMENTAF

OMSATTNING OCH RESULTAT -
Koncernens nettoomséattning har minskat till 103,9 mkr
(455,0).

Fastighetsverksamheten i Cernera star for den storsta

omsattningsforandringen. Omsattningen i Cernera bestar

av tva delar; hyresintékter som dkade tili 42,4 mkr (40,3
mkr) samt intakter fran projektutveckling som minskade
till 9,2 mkr (365,4 mkr). Den stora minskningen beror pa

att det inte gjordes nagra inflyttningar i bostadsprojekt
under 2023 vilket kan jamfdras med att fyra pro;ekt

tllltrad-d-e-s-under 2022 Cerneras paverkan pa Resu[tatet

,enskllt stmsta orsakerna t:ll resultatforbattrmgen ar en

g@d vardeutvecklmg i forvaItnlngsfa$tlgheterna wlket ar

Cemeras tldlgare mneha‘v i neterade Stenhus Fasttgheter

AB. flyttats till moderbolaget. Under 2023 paverkade
innehavet Cerneras resultat med -3,8 mkr (-73,2).

Néberu Stockholm har under 2023 fokuserat pa fortsatt
tillvaxt pa den svenska marknaden och pa exmorten dar
export nu sker till 19 lander. Trots de senaste arens
utmaningarna med krig i Europa och en pandemi som
sedan foljts av en lagkonjunktur har omséttningen
fortsatt att Oka. Okning blev- 5,5 mkr (4) till 26,1 mkr
(20,6), vilket motsvarar 26,9 % (24,3). Den fortsatta

amsattnmgsokmngen ar ett resultat av de satsningar som

beslutats och har férbattrat resultat efter finansiella
poster med 4,0 mkr, till <0,9 mkr (-4,2 mkr).
Omsattningen under borjian av 2024 har fortsatt att 6ka
med ca 20% jamfort med 2023.

'Verksamheten :i 'Solwej startades upp i" s'eptember 2023

forsaljnmg har storst fokus Iagts pa att bygga upp
organisation och varumérke samt sékra bra
inkdpskanaler. Verksamheten &r under uppbyggnad och
paverkar koncernens resultat efter finansiella poster med
-0,9 mkr.

fbrandrats i nagon storre omfattnmg Handeln har

minskat till 24,8 mkr (26,0) med ett resultat pa 0,0 mkr (-

0,5).

Uddetorp Séateris verksamhet har fortsatt varit under
omdaning sedan sommaren 2022. P& grund av fasta
kostnader och avskrivningar blev resultatet efter
finansiella poster -1,8 mkr (-2,9).

Resﬂljtafet*eftér finansiella ?;iiister for moderbolaget ihop

med ovriga transaktioner uppgar till -5,3 mkr (-4,9).

Totalt slutar resultatet efter finansiella poster for
koncernen pa 17,8 mkr (-27,3).

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ovriga externa kostnader bestar framst av externa
hyreskontrakt for lokaler, inventarier, dataprogram,
marknadsforing och externa konsulter. Under aret
uppgick dessa kostnader till 22,9 mkr (25,1).

PE'RS'O'NALKOSTNAD E'R

Cernera har for helaret haft relatwt @forandrade
personalkostnader. Noberu Stockholm starkte

organisationen redan under 2022 vilket ven paverkar
2023, Detta har 6kat personalkostnaderna med 1,0 mkr

T ansaktion 09222115557520449125

till 9,8 mkr (8,8). Solwej har under aret tillkommit med 0,9
mkr i personalkostnader vilket till viss del minskat évriga
b@lags kostnader da det ar personal fran andra

verksamheter har mmskat med 3 2 mkr t1II 7 4 mkr (10 6).

-VARDEFORANDRNG FORVALTNINGSFAST]GH}ETER

_aret 61 4 mkr (18 .)

Vardefdrandringen av forvaltningsfastigheterna paverkas

av tva motverkande faktorer. Under aret har det tecknats

ett stort antal nya hyreskontrakt framst i fastigheter som

har stor andel lokalhyresgaster. Tillsammans med
indexupprakningar 6kar de framtida intdkterna, med

forbattrade driftsnetton som féljd. Vilket far positiv

inverkan pa fastighetsvardena. Detta motverkades av
generelit 6kade avkastmngsk'rav pé& marknaden vilket gav

en negativ paverkan pa fastighetsvérden, framfér allt fér
vara bostadsfastigheter.

fastlghetsraaket tl|| Randwken Fastagheter med ett

underliggande fastlghetsvarde pa 455 mkr; vilket var 31,1

mkr hégre &n det redovisade vérdet pa fastlgheterna

Justering av resultatet fran tidigare genomférda

forsaljningar har paverkat resultatet med -0,2 mkr (-0,8).

RESULTAT FRAN ANDELAR | JOINT VENTURES

| posten redovisas resultateffekten av projekt och
forvaltnmgsfast:gheter som dgs via joint ventures.
Resultat fran andelar i joint ventures uppgick till -4,9 mkr

(7,5) och avser resultat fran den I&pande driften och

vardeforandringar. | resultatet ingick en nedskrivning av
forvaltningsfastigheten Pallas 1 dar Cerneras andel
uppgick till -5,0 (-3,7) samt vardeforandringar i finansielia

derivat som hade en negativ inverkan pa resultatet med

FINANSIELLA POSTER
'Finansnett@t up'pgi'c;k ti'II' —21 '7 mk'r ( 7-5 9)

aktler i Stenhus Fast:gheter Ow!ga flnan'slell'a mtakter

utgdrs.i huvudsak av rénteintakter och valutajusteringar

av finansiella fordringar. Vardefdrandring Finansiella
instrument avser férandringen av marknadsvéardet pa
ranteswappar och uppgar till =3,3 mkr (7,9). De finansiella
kostnaderna ar framst réantekostnader for upptagna lan.

SKATT

Redovisad skatt uppgick till -12,0 mkr (53,7). | posten
utgor -6,8 mkr (2,5) uppskjuten skatt hanforlig till _
skillnaden mellan bokférda och skattema'sslga virden pa
fastigheter. Férandringar i skattefordringar pa grund av
underskattsavdraget paverkar med -5, 3 mkr (4 7) |

wd avyttrmgen av ett fastughetspaket som beror pa
skillnaden mellan uppbokad uppskjuten skatt och avtalat

avdrag av uppskjuten skatt. Aterforing av skatt hanférlig

till vé’rdefé&ran_dri;ng_ | finansiella instrument har gjorts med
0,7 mkr (13 5) Bade* aktuell och uppskjﬂten skatt har

-Som uppskjutna skatteskulder redowsas full nomlnell skatt
om 20,6 procent av skillnaden mellan redovisat och
skattemadssigt varde med avdrag f6r den skatt som ar
hanforlig till tillgangsforvary..
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Summa anlaggningstillgangar

KONCEF

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltn i"ﬁQ-Sf'a*'st.i_'fg heter

Nyttjanderéattstillgangar
'M"ater-i-el'l*a- anléiggni'nggt'i*i lo&ngar

-Uppskjutna skattefordrmgar
Finansiella derwatlnstrument

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Projektfastigheter

Ravaror, forntdenheter och handelsvararo
Kundfordringar

Fordringar hos joint ventures
Ovriga kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likviditetsplaceringar
Likvida medel

Summa. @mséttnmgstnllgéngar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Ovrigt tillskjutet kapital

_Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat B
Summa eget kapital h&nforligt till moderféretagets égare

Unnehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebadrande finansiella skulder
Leasingskuld

Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Rantebarande finansiella skulder
Leasingskuld

Byggnadskreditiv

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

__Not

20

19,25

19,25

24

19,25
19, 25

19,25

19.25

19,25

19,25
13

27

- 2023-12-31

750 948

58 191

6 189
7 787

130 724
2521

6 736

4 263

4026
971 385

368 461
10 532
5696
28 001
Q 367

4990

96 040
548 966

1520 351

100
20

733134

733 254

361
733 615

523 58]
2 883
48 965
575 429

24257
3 915
133 954
7 5335
13 610
2 993
2704

234
211 307

!NENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

_2022-12-31

508.021
70 '202

135 006
1400
6 738
8 749
7295
754 427

266 760
10 535
7137
21969
34186
4103
94 179
76 833
515 702

1270 129

100
20
746 819

_13
747 052

378 963
4617
425 052

21225
2 586
42 858
7 817

6 869
5906
11987
98 025

"SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 1520 351 1270129
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verksamhetslokaler

KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
De vasentliga delarna av koncernens
anlaganinastillgangar bestar av férvaltningsfastigheter,

en rorelsefastighet samt andelar och fordringar pa joint
ventures.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Metoden att berakna verkligt varde for
forvaltningsfastigheter bestar i huvudsak av en

kassaﬂodesbaserad vardermgsm&dell dar: vardet har

beréknats som nuvérdet av prognosticerade kassafidden

samt restvardet under en kalkylperiod, dér diskontering

har skett med en bedtmd kalkylranta. Cernera hade 16
;helagda fowaltmngsfastlg heter 31 december 2023 med

-oknmg med 242 9 mkr sedan 31 december 2022
Okningen berodde i huvudsak pa forvarv av tre

forvaltningsfastigheter i Boras och Jonkoping till ett
varde av 149,7 mkr (43,1), investeringar i befintliga

fastigheter med 31,7 mkr (5,8) samt vardeférandringar

61,6 mkr (-12,6).
NYTTJANDERATTSTILLGANGAR
Nyttianderattstillgangarna utgors av leasade fordon.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
_Matenella anlaggnmgstingangar bestar av

ANDELAR | JOINT VENTURES

Andelar i joint ventures uppoar till 130,7 mkr (135,0). Dar
den stdrsta delen avser innehavet i Pallas 1 Fastighets AB

och Hugin Holding AB. FOr en mer detaljerad

uppstallning av dessa tva se not 18.

e, Tagnsaktrom (92221 1555152044812 5

OMSATTNINGSTILLGANGAR

De totala omsattningstillgangarna uppgick per den 3

december 2023 till 549,0 mkr (515,7). Den stdrsta posten

avser projektfastigheter 368,5 mkr (266,8). Totalt har det

gjorts investeringar i nya projektfastigheter med 3 mkr

(70,0) och i pagaende projekt har det investerats 88,7 mkr
(167,8). Under aret har inga (fyra) projekt tilltratts. |
jamforbar period innebar tilitrédet av de fyra projekien en
minskning av posten med 286,5 mkr.

Posten Likviditetsplaceringar avser placeringari
b&rsnoterade bolag och fonder. Posten varderas till

verkligt varde over resultatet.

I:kvldltet wlket mk[uderar outnytt;ad

checkkrakningskredit, uppgar till 49,7 mkr (118,8).

EGET KAPITAL
Eget kapital uppgick den 31 december 2023 till 733,6 mkr

(747.1). Soliditeten uppgick vid samma tidpunkt till 48,3
procent (58,8).

RANTEBARANDE SKULDER
Koncernen har den 31 december 2023 rantebdrande
skulder hanforliga till férvaltningsfastigheter och

projektfastigheter pa totalt 547,8 mkr (400,2).

Belaningsgraden pa forvaltningsfastigheterna uppgick till
58.4 procent (55,8) utan justering fér likvida medel. Den

genomsnittliga rantenivan uppugick till cirka 4,72 procent

(5,04).
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KAPIT/

ORANDRINGAR | EGET

Hanforligt till moderfbretagets dgare

Aktie-
kapital __

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100

Arets resultat
Omrakningsdifferenser
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

TRANSAKTIONER MED KONCERNENS AGARE
Utdelning

Transaktioner med innehav utan

bestdmmande inflytande

Summa

20 746819 746939 N3 747 052

Innehav utan

Ovrigt  Balanserat bestam-
tillskjutet resuitat inki. mande Summa eget
_ kapital arets resultat ~~ Summa  inflytande kapital

20 738 429 738 549 556 739105

27602 27 602 -1 201 26 401
470 470 0 470
0 Q 0 O
28072 28072 - 1201 26 871

-19.000 -19 Q00 0 -19 G000

682 682 758 76
19682 19 682 758 5524

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100

Arets resultat
Omrakningsdifferenser
Ovrigt totalresultat

20 746819 746 939 13 747052

6 406 6 406 -532 5 874
-105 -105 0 -105
0 o 0 o

Arets totalresultat

Utdelning

Transaktioner med innehav utan
bestadmmande inflytande
Summa

-20 000 =20 000 0 =20 000

L .. /80 794
19986  -19 986 780 -19 206

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

20 733134

733 254 361 733 615

Signerat RS, JUDRETORP INVEST AB ARSREDOVISNING 2025 - 9




KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 39616 46 553
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 28 -52 956 <12 332
Erhallen rénta 2 354 3874
Erlagd rénta -18 743 «12-008
Betald inkomstskatt 231257
Kassaﬂéde frén den Iépande verksamheten fére féréndrmgar av =&l &l DG

'Farandrmgar av rorelseferdrmgar
_Forandrmgar av rorelseskulder

-Investerﬁingar i erva tﬁ,iﬁﬁgsfaﬁ.s;t_i*ghet;er
Avyttringar av forvaltningsfastigheter:
iInvesteringar i rorelsefastighet

Avyttringar av rorelsefastighet

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Avyttringar av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i joint ventures:

Forandring dvriga finansiella anléggningstillgdngar

Avyttringar av dotterbolag
:_Fbra'n'drmg av likvidtetsplaceringar
Kassafldde fran mvestermgsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Amortering av lan

Amortering av leasingskulder
Utdelning/tillskott till/fran minoritet
~Utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets slut

Qutnyttjad chec:krakmngskredlt o
TillgAnglig likviditet

-101. 699
18.989

10 412
-99 71

-182 329

-184
O

10 747

-561
1364
-578

3 519

7

-3 634
171649

279 610
-37 682
-2 311
789

=20 000

220406

-50 954

76 833
=50 954

25 879
23793 _
49 672

45 452
-42 243
-53 074

-22 521

-48 880

250 023

346
0
357

16 404
217 262

53630
-151 524
-1749
63

-19 000

-118 580

76 161

672

76 161
76 833
42 000
118 833
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Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till medien uppgick den 31 december 2023 till 25,3 mkr

-99,7 mkr (-22,5). (76,8). Inkluderat beviljad checkrékningskredit uppgick
o o _ | - tillgénglig likviditet vid samma tidpunkt till 49,1 mkr
- Forandringarna i varulager och projektfastigheter ar (118,8). Férandringen av outnyttjad checkrakningskredit
) framst kopplat till pAgdende projekt och redovisas i posten Foéréndring av kortfristiga réntebarande
) hyresgédstanpassningar med -98,4 mkr. Férandringen skulder. Utover tillganglig likviditet sa uppgar koncernens
g hanforlig till rérelsefordringar beror pa uttag av likviditet kortfristiga likviditetsplaceringar till 96,0 mkr (94,2).
=~ fran projekt som avslutades under slutet av 2022

e investeringar | befintliga fastigheter samt férvarv av nya
fastigheter uppgick till <182,9 mkr (-48,9). De likvida




KONCERNENS NOTER

INOT 1 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderféretaget Uddetorp Invest AB med

organisationsnummer 556062-2176 och dess dotterforetag.

Kancernens huvudsakhga verksamhet bestar av utvecklmg. fc.:radlmg och forvaltnlng av kommersuella fastagheter samt

Styrelsen och den verkstéllande direktéren-har den 25 juni 2024 godként denna arsredovisning och koncernredovisning
vilkent kommer att laggas fram f&r antagande vid arsstdmma den 25 juni 2024,

GRUNDER FOR KONCERNREDOVISNINGEN

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
international Accounting Standards Board (IASB) och talknmgar som utférdats av IFRS Interpretations Committee
(IFRS IC) sdsom de antagits av Europeiska Unionen (EU). Vidare tillampar koncernen arsredovisningslagen (1995:1554)
och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner” utfirdad av Radet for finansiell rapportering.

'varderas med utgaﬂgmunkt i anskaffnmgsvardet med undantag fc:-r koncemens forvaltnmgsfastlgheter som ar
virderade till verkligt virde. Koncernredovisningen &ru pprattad i enlighet med forvarvsmetoden och samtliga
dotterféretag, i vilka bestammande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytande erholls.

Att uppratta rapporter i Overensstdmmelse med IFRS krdver att flera uppskattningar gors av ledningen fér
redovisningsandamal. De omraden som innefattar en hég grad av beddmning, som &r komplexa eller sddana omraden
dér antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse for koncemredowsnmgen anges i Not 2 Vasentliga
uppskattningar och beddmningar. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra
f’aktcrer som bedoms vara rimhga under radande Gmstandigheter Faktlskt utfali kan skilja sig fran gjorda beddmningar

T

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet
"Moderféretagets redovisningsprinciper”. Moderforetaget tillampar arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning TOr juridiska personer. De avvikelser som férekommer foranleds av begransningar i mojligheterna att
tilldmpa IFRS i mozde.rfé-re:tagiet* till folid av arsredovisningslagen samt gallande skatteregler.

......

pre.senter_a_s i koncemens ﬂnansae_lla rapporter

For rékenskapsaret antog Uddetorp Invest AB éndringar i IAS 1 avseende upplysning om véasentliga
redovisningsprinciper som géller fran och med den 1 januari 2023. Aven om andringarna inte medférde nagra
forandringar i sjalva redovisningsprinciperna paverkas de upplysningar om radowsnmgsprmclper som presenteras i de
finansiella rapporterna. Koncernen fokuserar pa att beskriva foretagsspecifik information, Ovriga nya och éndrade
standarder har inte haft nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter och upplysningar.

Inga av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som publicerats, men &nnu inte tratt i kraft, férvantas ha hagon vasentlig
inverkan pa koncernen.

KONSOLIDERING

DOTTERFORETAG

Dotterféretag ar alla féretag Over vilka Uddetorp Invest AB har ett bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
foretag nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran innehavet i foretaget och har mojlighet att paverka
avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterféretag inkiuderas i koncernredovisningen fran och med den dag
da det bestdammande inflytandet dverfors till koncernen, och exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den

..dag d& det bestammande inflytandet upphor.

Datterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebér att foérvary av ett dotterfOretag betraktas som en

"transaktron varlgenom koncemen lndlrekt férvérvar dotterferetagets tlllgéngar ach bvertar dess skulder |

:skulder samt eventuella lnnehav utan bestammande mﬂytande Transaktlonsutglfter med undantag av

transaktlonsutgnfter som &r hanforliga till emission av egetkapitalinstrument elier skuldinstrument, som uppkommer

redovisas direkt i arets resuitat. Vid rorelseférvary dar dverférd ersattning dverstiger det verkliga vardet av férvarvade
tillgangar och ffwertagna skulder som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. Nar skillnaden ar negativ, sa

kallat forvarv till Idgt pris, redovisas denna direkt i arets resultat.

T-ansahtion 09222115557520459125 (&)




Uddetorp Invest konsoliderar bostadsrattsféreningar med hénsyn till att koncernen anses ha bestammande mflytande

dver bostadsréttsféremngen eftersom Uddetorp Invest som bostadsutvecklare har mbjlighet att styra den relevanta

verksamheten aven om koncernen inte innehar nagra réster eller kapitalandelar | bostadsrattsforeningen. Uddetorp
Invest har gjmt bedmmnmgen att koncernen kontrollerar bostadsrattsféreningens relevanta verksamheter under

produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvéanda kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten.

Darmed redovisas fastigheten innan tilltradet sker som en omséattningstillgdng, och intékten redovisas dé
bostadsrattskdparen tilltréder bostaden. Aven bostadsrattsforeningens vriga tillgangar och skulder samt intékter och
kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan bostadsrattsféreningen och Uddetorp Invest

elimineras. Intdkten redovisas da bostadsrattskdparna tilltrdder bostaden, vid samma tidpunkt avkonsolideras

bostadsrattsféreningen.

'G’EMENS’AMT STYR'D‘A FG’RETAG

ﬁUddetorp Irwest bedamer att dessa samarbetsarrangemang utgér‘ joint ventures da parterna SOm har gemensamt
bestammande inflytande har ratt till nettotillgdngarna fran arrangemanget. Joint ventures redovisas enligt
kapltalandelsmetoden Kapntalandelsmetaden mnebar att det | koncemen redovusade vardet pa aktlerna | joint ventures

fKamt_ala_ndel_smetode_n ;tu_.l_la_mpas fram.t_l_l_l den t_i_dpunkt nar det betydande _mflyt_ande_t upphor respektwe det gemensamt

dgda foretaget upphodr att vara gemensamt &gt.

TRANSAKTIONER SOM ELIMINERAS VID KONS.LIDEIRNG

fran kencemmtema transaktioner mellan koncernf@retag, el:mmeras i sin helhet wd uppréttandet av
koncernredovisningen.

VALUTA
FUNKTIONELL VALUTA OCH RAPPORTERINGSVALUTA
D’ien f'unkt’ionel'la valuta‘n fff}r maderféretaget ér svensfka 'kronar vi’lk‘en utgfj.r“ra pporteringsvalutan fér moderforetaget

TRANSAKTIONER | UTLANDSK VALUTA

Transaktioner i utldndsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monietara tillgangar och skulder i utldndsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs.som féreligger pa balansdagen. Icke-monetara poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvarde i en

utl&ndsk valuta, réknas inte om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas i arets resultat.
Kursvinster och kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster

och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

KLASSIFICIERING

efter mer &n tolv manader raknat fran balansdagen Omsattnmgst:llgangar bestar | allt vasenthgt av belopp som
forvantas realuseras under konc:emens normala verksamhetscykel som ar 12 manader efter rapportpen@den Kortfnstnga

manader eﬂ:er rapportperioden

FORVARV

"Vld ett f@rvaw gors en bedomnmg om forvarvet utgor ett rorelse eller ett tﬂlgangsfowarv Ett forvarv kfassaflceras

.det verkhga vardet av bruttstlllgangama som forvarvas kan hanforas tI|| en tlllgang (fastlghet/-@r) eller en gru pp av

liknande tillgangar.

-rmm mnehas i syfte att fawalta alternatwt wdareforsalja Vld tlllgangsfc)rvarv fordelas forvarvspnset mkluswe
-forvarvskestnader pa de enskllda fgrvarvade tlllgangama @ch sku!derna baserat pa deras verkluga varden vnd

:red@wsas pa temp@réra skullnader som uppkemmer efter forvarvet Forvarvade fc}waltmngsfastsgheter redwlsas vid
nastkommande: bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan avvika fran anskaffningsvardet,
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INTAKTER
HYRESINTAKTER.
Koncernens hyresmtakter avser intakter fran forvaltnmgsfast:gheter Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som

operationella hyresavtal, déd Uddetorp Invest baserat pa avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen behaller
de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker som &r forknippade med dgandet av forvaItnlngsfastlgheterna

Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av

hyrorna som beldper pd perioden redovisas som intékter. Redovisade hyresintadkter har i forekommande fall reducerats
med vardet av [amnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period,

peruoduseras denna linjart 6ver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda erséttningar fran hyresgéster i samband med

fortida avflyttning redovisas som intakt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgasten upphdr och inga
ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER: _
Kéncerhe’n' redovis'a'r en 'mtakt 'nar koncernen Uppfyller e’tt pfes’tatiensa'tagande vllk‘e‘t ar d’a’ e'n u‘t’lovad var‘a feller t’jafn;s’it.

kundavt_ai |_enl;_|g.h_et me.d cien femstegsmo.dell som aterfmns |_ s_tanda_;rden_

Steg 1: Identifiera ett avtal mellan minst tva parter dér det finns en réttighet och ett dtagande.
Steg 2: identifiera de olika l6ften (prestationsataganden) som finns i avtalet.
Steg 3: Faststélla transaktionspriset, det vill saga det ersattningsbelopp som féretaget forvantas erhdlla |

utbyte mot de utlovande varorna eller tjansterna. Transaktionspriset ska justeras for roriiga delar,
exempelvis.eventuella rabatter.

Steg 4: Fordela transaktionspriset pa de olika prestationsatagandena.
Steg 5: Redmﬂsa en mtakt nar prestatlonsatagandena uppfylls, de’t vi’ll saga kontmll 'overgétt ti’ll "kundenﬂ.

Koncernens vasentliga intakter fran avtal med kunder harror fran forsilining av bostadsrattsprojekt. Uddetorp Invests
anser att bostadskdparen &r kunden i avtalet och har identifierat ett distinkt prestatlonsatagande forsaljning av
bostadsratt. Transaktionspriset &r i sin helhet fast. Intdkterna redovisas nar kunden har fatt kontroll éver bostadsrétten.
Uddetorp Invest har gjort beddmningen att kontrollen Gver bostadsratten &vergar till kunden vid en tidpunkt, nar
bostadsrattskdparen far tilltrade till bostaden, vilket vanligtvis sker under en kortare tidsperiod nar bostadsfastigheten
ar fardigstalld,

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
KORTFRIS’TIGA 'ERsﬁTTNlNGAR

.a:ﬁ._st;a I._ld a ..utf!r tl_é n_ste.ma, _.

AVGIFTSBESTAMDA PENSIONSPLANER
Uddetorp Invest pensionsataganden omfattas endast av avgiftsbestdmda pensionsplaner.

mtjanas genom att de anstallda utfort tjanster at koncemen under penoden

ERSATTNINGAR VID UPPSAGNINGAR

En kostnad fér ersattningar i samband med uppsagningar av personal redovisas endast om foretaget ar bevisligen
forpliktigat, utan realistisk méjlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta en anstallning fGre
den normala tldpunkten Nar ersattmngar Iamnas sem ett erb;udande for att uppmu ntra frlwlllg avgang, redewsas en

erbjudandet tsllfc:rhtl:gt kan uppskattas

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
FINANSIELLA INTAKTER

Finansiella intakter bestar av ranteintikter och eventuella realusatuonsresultat pa finansiella tillgéngar. Ranteintakter
redowsas i enhghet med effektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som dlskenterar de uppskattade framtlda in-

redowsade nettovarde Beraknmgen mnefattar alla avglfter som erlagts etler erhalllts av avtalspartema sc:am ar en del ay
effektivrantan,; transaktionskostnader och alla andra éver- och underkurser. Finansiella intakter redovisas i den period.

till vilken de h&nfor sig.




Erhallen utdelning redovisas nar ratten till att erhalla utdelning faststallts.

FINANSIELLA KOSTNADER

Finansiella kostnader utgdrs framst av rédntekostnader pa skulder vilka beraknas med tnl!émpnmg av

effektivrantemetoden och av réantekostnader pd leasingskulder. Finansiella kostnader redovisas i den period till vilken
de hanfor sig.

Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas netto.

I'N KOMSTSKATTER'

i wrlgt t@ta.!r;e.sul_t_.at e;_ll_er_ t_ e.get ka_p:tal_

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tilldmpning av de skattesatser som &r
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér aven justering av aktuell skatt hanforlig till

tidigare perioder.

mellan det skattemassnga vardet pa tillgangar och skulder c)ch dess redowsade varden Temparara sklllnader beaktas
inte fér deninitiala redovisningen av ett tillgangsforvary eftersom férvarvet inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepllktxgt resultat Vsdare beaktas mte heller temporara sk:llnader hanforllga tl[l andelar [ dotterforetag som mte

'och som fowantas galla i den jurlsdlktlon nar den berarda uppskjutna skattefardran reallseras eller den uppsk;utna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefmdrmgar avseende avdragsgllla temporara sklllnader och underskottsavdrag redewsa-s endast | den

Ar hanf@rlag ts!l samma enhet i koncernen och samma skattemynd[ghet

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller véardestegringar.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter
den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa
avkastningsbaserade varderingar enligt kassaflodesmodellen vilket innebar att framtida kassafidden som fastigheten

forvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida. ekonomiska fordelar forknippade med utgiften kommer
att erhallas av k@ncemen c:nch dérmed ar vérdehtﬁjande samt att utglften kan faststallas med tillférlitlighet, Ovriga

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast nar en andring i anvandningsomradet sker.
En &ndring i anvandningsomradet sker nar fastigheten uppfy!ler eller upphdr att uppfylla definitionen av
férvaltningsfastighet och det finns bevis fér &ndringen i anvandningsomradet.

Forsalining av fervaltmngsfastlgheter sker ofta genom bolagsférsélining. Vid en sadan transaktion redovisas resultatet i
resultatrakningen pa raden "Vardeforandring forvaltnmgsfastlgheter” Om det uppstar en skillnad i avsatt skatt och
faktiskt avdragen skatt vid transaktionen redovisas denna pa raden "Skatt pa arets resultat”. Ytterligare upplysningar
om eventuella transaktioner lEmnas i not.

RORELSEFASTIGHETER . ”
chrelsef'as't'ighfeter ar flastighete';r'som inne‘has fE:‘:-r p'mduktiOn'QCh till’hianda'héllande av varoreller'tjénster laaring eller

farvaI_tmngsfastlghetar .l.dotterb_ala_get Ce.rne_ra_ verksamhet omklasslflceras t_l,ll___r_Gre.Isef_astl_ghet om ¢ den del _s;@m
anvands till annan verksamhet inom koncerenen utgdr mer an 75% av den totala fastigheten.
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MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillaangar redovisas som tillgdng i balansrékningen om det ar sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitliot satt.
Materiella anlaggnlngstlllgangar redowsas i koncernen tl|| anskaffnmgsvarde efter avdrag for ackumuierade

framtuda ekonomlska fmdelar vantas fran anvandmng eller utrangermg/avyttrmg av tillgangen Vlnst eller fOHUSt som

uppkommier vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan férséljiningspriset och tillg&ngens
redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som 6vrig rorelseintakt/-

kostnad.

TIL'LKOMMANDE UTGI’FTER

ar forkmppade med tlllgangen kommer att komma koncemen tsH del och anskaffnmgsvardet kan beraknas r.aa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Avskrivning sker linjart dver tillgadngens berédknade nyttjandeperiod. De berdknade nyttjandeperioderna ar:

- Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
= Nyttianderattstillgangar 5-6 ar
~ Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10-20 ar

Tillampade avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder omprévas vid varje ars siut.

LEASINGSAVTAL

Vid ingdendet av ett avtal faststéller koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets
substans. Ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestamma
dver anvandningen av en identifierad tuilgang i utbyte mot erséttning.

KONCERNEN SOM LEASINGGIVARE
Koncernen ar leasegivare avseende hyresavtal fér fastigheter, fér vilkka avtalen redovisas som operationell leasing.
Principer for redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intadkter - hyresintakter.

KONCERNEN SOM LEASINGTAGARE

Nar Uddetorp Invest ingar ett avtal faststalls om avtalet ar, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets

substans. Ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestamma

éver anvandmngen av en ldentzflerad t|llgang ] utbyte mot ersattmng Uddetorp lnvest tnl!ampar Iattnadsreglema

.sa.mba_n.d m.ed dessa lea.s;l_ng_avta.l _redmns_a_s i_:_m;ar_t _over ieas_.!_rngperaod,e_n. t .r,;e,;su.lta_t_rakn_mgen

Ratttgheter och skyidlgheter enhgt ovnga Ieasmgavtal redowsas som tlllgang och skuld u balansraknlngen Tillgangen

-effektwrantemetoden Var_labl_a avglft,er red_owsas som kostnad det rakenskapsar,utglftema uppk@mmen

L easinginventarier redovisas i separat not under leasingavtalets livslangd darefter omklassificeras de till aktuell
anléggningstillgang.

NEDSKRIVNING AV 'ICKE 'FINANS]ELLA Tl’LLGAN:GAR

.materlel-l-a tlllgangarna det wll saga narhelst handelser eller forandrmgar | forhallanden mdlkerar att det redowsade
vérdet inte &r atervinningsbart. Detta galler dven nyttjanderattstillgangar hanforliga till leasingavtal.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde 6verstiger dess atervinningsvarde. Ett

atervinningsvarde utgdrs av det hogsta av ett nettofdrsaljningsvarde och ett nyttjandevarde som utgor ett internt
_genererat vérde baserat pa framtida kassafléden. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de

lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). Vid berdkning av

nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri réanta och den risk
som &r forknippad med den specifika tillgangen. En nedskrivning belastar resultatet.

Tidigare redovisad nedskrivning aterférs om atervmnmgsvardet bedbms overstlga redovisat varde. Aterformg sker
dack mte med ett belopp sc;m ar stérre an att det redw:sade vardet uppgar t|II vad det hade varit om nedskrivning inte
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FINANSIELLA INSTRUMENT
Fmansuella mstrument ar varje fc}rm av avta[ som ger upphov t:ll en fmansnell tlllgang i ett feretag ech en fmansnell skuld

Transaktloner med fmansnella tullgangar redowsas pa affarsdagen sOm ar den dag da koneernen forbmder s:g att
fcrvarva eller avyttra ttllgangama Kundfordrmgar tas upp i balansrakmngen nar faktura har sklckats och kﬁncernens

En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen (helt eller delvis) nar rattigheterna i kontraktet har realiserats eller
forfallit, eller ndr koncernen inte langre har kontroll dver dem, En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen Chelt
eller delws) nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslécks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
nettoredovisas i balansrakningen nar det foreligger en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och avsikten ar att
antingen reglera nettot eller att realisera tillgangen samtidigt som skulden regleras. Vinster och forluster fran
borttagande ur balansraknmg samt modlflermg redowsas 1 resultatet Vzd varje ra;aportttllfalle utvarderar fdretaget

S_a m_'i:. ex_;entu_ell .owlg_. ft:-rekamma nde .kred.l.texﬁnermg

KLASSIFICIERING OCH VARDERING

FINANSIELLA TILLGANGAR

skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktaren pa tillgdngens avtalsenliga kassafldden. Instrumenten klassificeras till:

- Upplupet anskaffningsvarde,
- Verkligt varde via évrigt totalresultat, eller
- Verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera

avtalsenliga kassafldden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pé det utestdende kapitalbeloppet.
Finansiella tillgangar som ar klassificerade till upplupet anskaffningsvdarde vérderas initialt till verkligt varde med tillagg

av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfillet virderas tillgangarna enligt effektivréantemetoden.
Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering fér forvantade kreditforluster. Koncernens finansiella tillgangar som ar
skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvarde framgar av not 19 Finansiella instrument.

Koncernen innehar inga finansiella tillgdngar klassificerade till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat.

Egetkapitalinstrument: kiassificeras till verkligt vérde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, da ett
oaterkalleligt val kan goras att klassificera dem till verkligt varde via 6vrigt totalresultat utan efterféljande
ombklassificering till resultatet.

F/NANS/ELL;E\ S'f( UL’EE

Uppiéning klassificeras som Kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av
skulden i.atminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrakningen i den period till vilken
de hanfér sig. Upplupen rénta redovisas som en del av Kortfristig upplaning fran kreditinstitut, i det fall rantan forvantas

regleras inom 12 manader fran balansdagen.

Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not 19 Finansiella instrument.

Transaktion:092221155575204491.25
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NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR
Finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkligt vérde via resultatet eller egetkapitalinstrument som
varderas tlll verkhgt varde via ovngt totalresultat omfattas av nedskrwmng for forvantade kredltferiuster Nedskrwnmg-

nuvardet av alla underslmtt i kassaﬂeden hanforhga tlll falllssemang antmgen for de nastkommande 12 manaderna eller

for den forvantade aterstaende Ioptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet.

Den férenklade modellen tillampas for kundfordringar. En forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for
fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 18ptid.

samt per varje balansdag, redowsas en farlustresew for de nastkommande 12 manaderna alternatwt f@r en kartare
tidsperiod beroende pa aterstaende 10ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens
aterstaende 16ptid (stadle 2). For tillgangar som beddoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for férvantade
kreditforiuster for den aterstdende 10ptiden (stadie 3). For kreditforsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttebeloppet som i foéregaende stadier. Koncernens tillgéngar har bedémts vara i stadie 1, det vill sdga, det har inte
skett ndgon visentlig dkning av kreditrisk.

Varderingen av forvintade kreditférluster baseras pa olika metoder, se koncernens not 25 Finansieila risker. For
kredltforsamrade tlllgangar och fordrmgar gors en mdmduell bedomnmg dar hansyn tas tlII hismrlsk aktuell och

kredstf@rstarkmngar i form av ,_garantser

De fmans:ella tlllgangarna redmnsas a balansraknmgen tlll upplupet anskaffmngsvarde det vill. s&ga, netto av

awttras Varulagret varderas tull det Iagsta av anskaffnmgsvardet och nettoforsaljnmgsvardet Anskaffmngsvarde

berdknas enligt den sa kallade férst-in-férst-ut principen och inkluderar utgifter som uppkommit vid forvarvet av
lagerttllgangama och transport av dem till deras nuvarande plats och skick. Nettoférséljningsvérdet definieras som

forsdljiningspris reducerat for férséljningskostnader.

PROJEKTFASTIGHETER

Projektfastigheter avser de fastigheter som bolaget har kontroll dver och befinner sig i skeden som foregar byggstart.
De varderas enligt lagsta véirdets princip, vilket innebar att en fastighet tas upp till det ldgsta av anskaffningskostnaden
och nettoférséljningsvardet, Nettoférséljningsvardet ar det uppskattade forsaljningspriset i den I6pande verksamheten,
efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och for att astadkomma en. forsaljning.

Koncernens fastighetsinnehav redovisas som omséattningstillgdngar, da innehavet innefattas i koncernens normala
verksamhetscykel och beddms inga i ett bostadsprojekt och/eller ha kundtilltrade inom 2-5 &r.

F&rvarv av projektfastigheter bokas i sin helhet upp forst nar den jundlska adganderdtten dverfors vilket normalt sker i
samband med att ett avtal uppfyller samtliga villkor. De &r fore nedskrivningar virderade till anskaffningskostnad,

direkt nedlagda kostnader och skalig andel av indirekta kostnader.

LIKVIDA MEDEL
Likwda medel bestar av kassamedel samt omedelbart tlllgangllga ttllgodohavanden hos banker DCh motsvarande

EGET KAPITAL
Féretagets aktier bestar av 125 A-aktier med 10 roster per aktie och 875 B-aktier med Trost per aktie, vilka redovisas

som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvotvarde och overskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet

kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget
kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

s o s s Transaktion 09222115557520449125
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LANEUTG’I FTER

kancemen adrar sng ] samband med att medel Ianas for fewaltnmgsfastlgheter och pmduktlon av
bostadsrattsfastigheter for en bestadsrattsfc)renmg..under den tid som koncernen beddms ha bestammande inflytande
dver bostadsrattsforeningen. Ovriga laneutgifter kostnadsférs.

AVSATTNINGAR
En avséattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en foljd av

en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfloéde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar
vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt
som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvdrde och, om det ar-tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

EVENTUALFORPLIKTELSER
En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som hérrdr fran intraffade héndelser och vars

forekomst bekraftas endast av en eller flera osdékra framtida handelser eller ndr det finns ett atagande som inte
redovisas som en skuld elter avsétining pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av _resurser__komm_g_r att kravas.

KASSAFLODE

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden. Detta innebér att resuitatet justeras med transaktioner
som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intékter och kostnader som hanfdors tiil investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.

NOT 2 VASENTLIG UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

samt Iamnad mformatlon [ mrlgt Bedommngarna baseras pa erfarenheter och antaganden som Iednmgen C‘!Ch
styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedanskilja sig fran dessa
hedommngar om andra forutsattnmgar uppkommer. Uppskattningarna och antagandena utvarderas [Gpande och
bedoms mte mnebara nagm betydande nsk far vasentllga Justermgar ; redov:sade varden for t&llgangar ech skulder'

aktuell perlad ach framhda permder Nedan beskrlvs de bedemnmgar SO ar mest vasentllga wd upprattandet av
koncernens finansiella rapporter.

F‘ RVALTNINGSFASTIGHETER

forvaitnmgsfastlghe’ter F@rvaltmngsfastigheter redowsas till verklagt varde wlket faststalis av faretagslednmgen
baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga beddmningar har darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta
Och dlrektavkastnmgskrav som baseras pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens
férrantningskrav pa jamforbara fastlgheter Bed&mningar av kassafiodet for drifts=, underhalls- och
administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa effarenheter av jamforbara fastigheter.

For mer information om indata och beddmningar vid vardering av férvaltningsfastigheter; se Not 14
Forvaltningsfastigheter.

KONSOLIDERING AV BOSTADSRATTSFORENINGAR
Uddétorp Invest beddmer att koncernen innehar bestdmmande inflytande 6ver de bostadsrattsforeningar till vilka

bostadsrattsk@parna utgdr kunder. .Koncemen har Qle"t bed;om.mngen att.koncernen ka_ntrollerar N ._
bostadsréttsfbreningens relevanta verksamheter under produktionsfasen av bastadsfastigheten samft 'kan anvénda

under produktlonsfasen tr'ets att koncernen mte ager nagan andel [ bostadsrattsforemngen

For mer information om beddmningar vid konsolidering av bostadsrattsféreningar, se Not 1 Véasentliga
Redovisningsprinciper,

Transaktinn D92 221155575204491 25
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Konferensochevent
Summa

‘Koncernens nettoomséttning fordelas pa foljande verksamhetsgrenar

EKSAHETGREN _
Hyresintakter

Projektutveckling

Forsélining av skénhetsprodukter
Véardepappershandel

Energioptimering

. HYRESINTAKTER PER FASTIGHETSKATEGORI
Kontorsiokaler
Butik

Hotell och

restaurang

Traning/Halsa

Skola

Bostader

Férrad
Garage och p-plats

Lager/industri/verkstad

Hyresintakter enligt rapport dver resultatet

Koncernens odiskonterade, framtida hyresintakter aterfinns i nedan tabell:

Avtalade hyresintakter inom1ar
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 2 &r
Avtalade hyresintakter mellan 2 och 3 ar
Avtalade hyresintakter mellan 3 och 4 ar
Avtalade hyresintékter mellan 4 och 5 ar

Avtalade hyresintdkier senare én 5 ar

Summa

INOT 5 INTAKTER FRAN PROJEKTUTVECKLING

GEOGRAFISK REGION
Sverige

Vast
Ost
Norr
Stder

Summa intdkter fran avtal med kunder

2023

42 444

9 248
26 140
24 764

1285
0O

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Hyrorna for kontrakten betalas i huvudsak
manadsvis eller kvartalsvis. Koncernens hyresintakter for rakenskapsaret uppgick till 42 444 tkr (40 332 tkr).

65 037

59 214
45473
35 866
30 457

122 118

358 165

2023

8 000
11899
51

e

9 248

2022
40 332

20596
26 025
O

O 20625
102881 455005

2022
17 608
3032

7 801
2 546
1255
2 642
856
1680
1792
220

"40 332

_2022
41774
31576

20948

11 899
g 229
7 B1i

125037

2022

360 339

365 490

Uddetorp Invest tillampar undantaget att inte upplysa om intékter som &r en del av ett avtal som véntas slutforas inom
ett ar eller for intékter som redovisas till det belopp som koncernen har rétt att fakturera, nér koncernen har ratt till
ersattning fran en kund till ett belopp som direkt motsvarar vardet for kunden av koncernens prestation som uppnatts

till dato.

Transaktion0922211555752044G125
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[NOT 6 GVRIGA RORELSEINTAKTER

Medelantalet anstéllda

ledande befattningshavare

Vinst avyttring anlaggningstillgdngar

Administrativa tjdnster

Atervunna kundforluster
Uthyrning av personal

Ovrigt -
Summa dvriga rireiseintakter

Driftskostnader, underhall och .ﬁh.yrfesgést'npastn'if'ngair
Fastighetsskatt

Taxebundna kostnader

Redovisad fastighetskostnad

2022
1023
866 811

2325

-6 169
-1 965
-7 583
15 717

Tillverkningskostnader

Indirekta fastighetsutvecklingskostnader
Nedskrivningar i projektportféljen

Eigenomférdaprojekt
Redovisad produktionskostnad

BDO GOTEBORG
Revisionsuppdraget
Ovriga tjénster

[NOT 10 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

- dagen
Moderforetaget - 7
St ALl 37

Totalt i koncernen 44

K&nsfbrdelning, styrelse och

Styrelseledam@ter e s ”

Verkstallande direktdr och dvriga

ledande befattningshavare o

Totalt i koncernen 24

Transaktian 09222115557520449125

Varav

kvinnor,

procent %
43

30

Varav
kvinnor,

_procent %

21

10
17

2023-01-01 - 2023-12-31

Varav man,
~ procent %

e
70
68

Varav mén,

_procent %

/9

90

P& balans-

Pa balans-

2022
O  -309 881

-59 1115
4725 0

2022~O1-01- 2022-12-31
Varav
| kvinnor,  Varav man,
_dagen _ procent % procent %
6 33 67/
56 33 o7
42 33 67

2022-01-01 - 2022-12-31

Varav

kvinnor,

__dagen procent % ]
10 30 70

Varav mén,

B S .
20 20 80




Moderfbretaget
Styrelse och dvriga ledande befattningshavare
Léner och andra ersattningar -2 829 -5 018
Sociala kostnader -1 598 -3.303
varav Pensionskostnader 487 -1 157
Ovriga personalkostnader _ _____ 82 -H2

‘Summa ' ' T -4 509 -8 403

Ovriga anstéllda

Loner och andra ersattningar -1 934 -606

Sociala kosthader -9 -151
varav Pensionskostnader -349 70

Ovriga personalkostnader o 56 -7

g PN S

"Summa personalkostnader | moderforetaget — Er T

Dotterféretag

Styrelse och Svriga ledande befattningshavare

Léner f:_:tfjﬁ andra ersatiningar -7 263 -6 405
varav Tantieny -365 -270

Sociala kostnader -3.508 -3 O
varav Pensionskostnader -12489 -846

Ovriga personalkostnader e 510 -292

v e ~11 081 =9 708

Ovriga anstéilda

Loner och andra ersattningar -16 073 -16 080

Sociala kostnader -7 287 -7 194
varav Pensionskosthader -1 798 1377

Gvriga personalkostnader o  -469 -876

Summa S 23829  =24150

Bidrag och tillfalliga stdd
Ovriga I6nebidrag — 46 14

Summa 46 14

Summa personalkostnader i dotterféretag S .~ -34864  -33844

“Totala personalkostnader i koncernen - 42274  -43011

Réanteintakter fran kundfordringar 12 19
Rénteintaker fran joint ventures 988 302
Rénteintakter fran évriga omséattningstillgangar 1135 1313
Rénteintékter dvriga finansiella tillgangar _ - F7E 0
Summa ranteintskter enligt effektivréntemetod - 2420 1634
Tillgdngar vdrderade till verkligt vdrde
Realiserade vardeférandringar aktier och andeiar { _ _
Orealiserade vardefdrandringar aktier och andeiar S -1773 -78 68]

Ovriga finansiella intékter:

T e e e i 55 — - —
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INOT 12 FINANSIELLA KOSTNADER

NOT 13 SKATT

Rantekostnader skulder till kreditinstitut =19 374 -10 985

Rantekostnader till leasingbolag ~454 -310
Rantekostnader 6vriga finansiella skulder o o 48 74
Summa rdntekostnader enligt effektivrdntemetod o | - =19 347 <12 009

Ovriga finansiella kostnader:
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster 302 -890

Summa_ | 302 -890

Skulder vérderade till verkligt vérde

Orealiserade vardeférandringar finansiella derivat o | 3268 7 870
o e — : — T

Réntesatsen som anvénts for de lanekostnader som aktiverats &r den faktiska réntan som galler for de aktuella lanen

som ar kopplade till den aktivitet som aktiveringen avser.

AKTUELL SKATT - - 2023 2022

Aol skatt p3 Srete resultat — — R —

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader — .6802 35501
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag -5 316 4715
Uppskjuten skatt pa likvidplaceringar - 673 13 514

Redovisad skatt i resultatrakningen i 12010 53 710

Skatteeffekt av:
Realisationsresultat f6rsaljning dotterforetag 43 751
Skillnad avtalad skatt och reserverad skatt vid férséljning fastigheter O 33 064
Resultat fran joint ventures -981 1553
Resultat projektuveckling 274 14 349

QOvriga ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter o 7662 <1633

Redovisad skatt D 12 010 53 710

Effektiv skattesats -67% ~197%

_BELOPP REDOVISADE DIREKT MOT EGET KAPITAL o 2023 2022
Uppskjuten skatt: Skatt hanférlig till tidigare &rs underskottsavdrag O P )

Summa 0 0

signerat vs, MEDETORP INVEST.AB ARSREDOVISNING 2023 - 23
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Upplysningar om. uppskiuten skattefordran och skatteskuld

| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporaéra skillnaderna:

Fdrvaltnings- Underskt}tts-

UPPSKJUTEN SKATTEFORDAN
Ingaende redovisat varde 2023-01-01

Redovisalt:

I resultatet
Minskning genom avyttring
Utgdende redovisat varde 2023-12-31

_-UPPSKJUTEN SKATTEFORDAN | _
Ingdende redovisat virde 2022- 01 01
Redovisat:

| resultatet

Minskning genom avyttring

Utgaende redovisat varde 2022-12-31

UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Ingdende redovisat varde 2023-01-01
Redovisat:

I'resultatet

Okning genom forvary

Utgaende redovisat varde 2023-12-31

fastigheter

Finansiella

instrument--

’I 503

~673
O
830

Likvid-
0

O
QO
O

placeringar

Fﬁwaltnmgs-
fastlgheter

Obeskattade
reserver

| __ avdrag

- ._ 9‘

Summa
4104

4715

309
234
543

Finansiella Likvid- Obeskattade Férvaltnings-
UPPSKJUTEN SKATTESKULD o ~Instrument  placeringar  reserver fastt_gheter Summa
Ingéende redovisat varde 2022- O"I 01 O 15 017 o) 89 116 104 133
Redovisat;
| resultatet 1503 -15 017
Minskning genom avyttring 0 O
Utgdende redovisat varde 2022-12-31 1503 0

35501  -49 015
39969 41472

OIo O
it
(@)
N
@)

Det finns skattemaéssiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansrakningen
'uppgaende tlH 0 tkr (162 tkr) Gch de har mgen t:dsbegransmng Uppskjutna skattefordrmgar har mte redowsats for

samt ‘i st (1 st) delagda Fastlg'h'et'sbestandet utgors i huvudsak av kommersuella fast:gheter och framst kantors och
handelslokaler. De deldgda fastigheterna klassificeras sasom joint ventures och aterfinns i posten joint ventures.

Fdrvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, dvs ett beddmt marknadsvarde. Varderingarna ar
avkastnmgsbaserade enligt kassaflédesmodellen vilket innebar att framtida kassafldden som fastigheten foérvantas
generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvéarde. Samtliga fastigheter har varderats av externa vérderare med
erkénda kvalifikationer minst en gang per ar. Varderingarna sker l6pande under aret och har utférts av Forum
Fast:ghetsekanom: @ch Newsec Adwsory Sweden Det sammanvagda marknadsvardet fran varderarna har anvants.

Fastaghetsbestandet varderas enhgt vardermgshlerarki 3 wlket mnebar att mdata som anvands i vardermgen inte &r
observerbar.

fastughetsmnehavet ger upphw tzll Varje antagande om en fastlghet bedoms mdmduellt ut:fran den kunskap som finns
tillganalig betréffande fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.

o — Transaktion 09222115557520449125
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FORVALTNINGSFASTIGHETER 2023 2022
Ingdende redwnsat: vajrde 508 021 889 439
Forvary 149 680 43 073
Investeringar 31656 5 807
Forsaljningar 0 -417 688
Orealiserade vardefoérandringar I e 61 591 -12 610
Utgdende redovisat vérde - 750948 508 021

Den oreallserade vardeforandnngen pa forvaltmngsfastlgheter som mnehas per balansdagen uppglck den 31 december

fowaltmngsfastlgheter

FORDELNING AV VERKLIGT VARDE FORVALTNINGSFASTIGEHTER - 2023-12-31  2022-12-31
Bostadsfastigheter | " 36 800 32998
Kommersiella fastigheter 65 700 424 024
Fastlgheter med en blandning av bostader och kommersiella delar | | 648 448 50 929

Summa - 750 948 508 021

VARDERINGSMODELL

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underhallsutbetalningar
= DriftsOverskott

- Avdrag fér investeringar

= Fastighetens kassafldde

HYRESINBETALNINGAR

Hyresinbetalningarna har berdknats utifran befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en
bedémning gjorts-av marknadsmassiga villkor betraffande hyresniva och indexklausuler. De lokalhyreskontrakt som
bedoms ha marknadsmasmga wllkor har Ia.gts tsl.l .grund f0r' vardebedomnmgen under hela kalkylperloden d V S de har

hyresmstermg till den udag bedomda marknadsmasmga hyresmvan forutsatts komma att ske

DRIFS- OCH UNDERHALLSUTBETALNINGAR
Beddmningen avutbetalningar for drift, administration och underhall har gjorts med utgangspunkt i Uddetorp Invests
statlstlk samt erfarenheter avseende Jamferbara objekt Bedomnmgen har skett med hansyn till fastlgheternas

t;akt med den antag_na mflation_en_

INVESTERINGSBEHOV

de extema varderama om pagaende och planerade pr@jekt

VARDERINGSANTAGANDEN, VAGT GENOMSNITT o 2023-12-31 2022-12-31
' Kalkylperiod, antal ar - 10,00 10,00
Arlig inflation;, %

avseende ar 2023 - 4,00

avseende ar 2024 och framat 2,00 2,00
Hyresutveckling, % per &r

avseende ar 2023 - 4,00

avseende ar 2024 och framat 2,00 2,00
Kalkylranta

Bostédder, % 5,99 5,56

Kommersiellt, % 8,80 8,02
Direktavkastningskrav restvarde

Bostader, % 599 325

Kommersiellt, % 6,80 6,29
Langsiktig vakansgrad

Bostader, % 0,41 0,02

Kommersiellt, % 7,87 6,48
Hyresvéarde, kr/kvm 1428 1310
Drifts~ och underhallskostnader ar 1, kr/kvm 307 309
Investeringar ar 1, kr/kvm 1224 909

Sigharat RS, MQ%’EP@\{@S&ABARSRED OVISNING 2023 - 25
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KALKYLRANTA

RESTVARDE
Restvardet utgm‘s av fastughetens marknadsvarde vld kalkylper:odens slut mlnskat med eventueli aterstaende

_utgan_g

KANSLIGHETSANALYS

Kalkylrantan utgdr ett nominellt rantekrav pa totalt kapital fére skatt. R&ntekravet ar baserat pé erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens forrantningskrav for likartade fastigheter. Kalkylréntan anvands for att diskontera
fastigheternas restvérde till nuvarde.

Av tabellen nedan framgdr vasentliga faktorer som paverkar varderingen och beddmda resultateffekter av forandringar

Marknadshyra ¢hyresvarde) 10 % 116,8

Marknadshyra (hyresvéarde) -10 % =116,8

Marknadshyra (hyresvarde) 5 % £8.4
Marknadshyra (hyresvarde) =5 % -58,4
Vakansgrad 3 %~enhet -62,4

Vakansgrad -5 %-enhet 62,4
Vakansgrad 2 %-enhet -25,0

Vakansgrad -5 %-enhet 25,0

Drift- och underhaliskostnader 15 % 40,5
Direktavkastning ] %~-enhet -57.5
Direktavkastning ~1 %-enhet 79,3
Inflation 1 %-enhet 60,4
Inflation - %-enhet 618

OVRIGT

KANSLIGHETSANALYS VERKLIGT VARDE PER _____ Foréndring M.
'2023-12-31 antal enhet Mkr

15,7
-15,7
7,8
-7,8
-8,4
8,4
33
3.3
5.4
-7.7
10,6
892

Det finns ingen begransning i ratten att salja nagon férvaltningsfastighet eller att disponera hyresintakterna och

arsattning vid a\ryttrmg

utfora reparationer; underhall eller forbattringar.

sakerhet.

NOT 15 _Fe_;;R:;_LSE:;F:'.s-;T.l_-éGH';E--_T-,ER

‘Ingdende anskaffningsvarden 77846
Forsaljningar -11083

Arets investeringar O

Omrakningsdifferenser o 538

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 099

Ingéende avskrivningar -7 645
Arets avskrivningar e 1263

Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 908

Uddetorp Invest har inga avtalsenliga férpliktelser att kdpa, uppféra eller exploatera en férvaltningsfastighet eller att

Se not 29 Stélida sakerheter och eventualforpliktelser for information om anldggningstillgangar som stallts som

Transaktinn09222115557520449125
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_Omkiassificeringar

(NOT 16 NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

‘Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar

Arets anskaffningar
Forsaliningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Forsaljningar och utrangeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

.-'Ufgéhde redovisat vérde

[NOT 17 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anskaffningsvarde per 1 januari 2023

Arets anskaffningar
Férsaljningar och utrangeringar

Valutaomrakningsdifferens
Anskaffningsvarde per 31 december 2023

Ackumulerade avskrivningar per 1 januari 2023

Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar per 31 december 2023

Anskaffningsvarde per 1 januari 2022

Arets anskaffningar

Forsédljiningar och utrangeringar
Ornklassificeringar
Valutaomrakningsdifferens I
Anskaffningsvarde per 31 december 2022

Aréts avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar

Aﬂkumulerad-e;é-af-vs-ki'.vfi’n;ar -p-:r. 31 december 2022

"Utgéende redovisat vérde per 31 december 2022

.  Transaktion 09222115557520449125

Installation pa
annans

Jastighay

12194
O

Instaltation pa
annans

fastighet

Inventarier,
verktyg

och
Installationer
13 413

561

-1 364

41

12 651

-10 487

-

Inventarier,
verktyg

@ch
installationer

Summa
materieila
‘anlaggnings-

561

7 787

Summa
materiella

anidggnings-

tillgangar
25127
357

=1 244
1259
_107
25 606

-13 947
-2 026
994
646
15625

N "5.9.-_'81"

Signerat RS, LUPDETORP INVEST AB ARSREDOVISNING 2023 - 2/
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NOT 18 ANDELAR | JOINT VENTURES

som bestar av stamaktier wlka ags dlrekt av kmcemen Kapitalandelen & densamma som rostandelen om mget annat

anges nedan.

Mer om bedc&mda risker flnns i fbrvaltmngsberattelsen och i not 25 F:nan51ella nsker

FORETAGSNAMN
Pallas 1 Fastigheis AB

CBME Projekt AB

CFJ Kontraktsbolag AB
CBFC Klosterangen AB
CEB SF AB

Hugin Holding AB

Fine Brands Holding AB
Viskan VinValy AB

_FORETAGSNAMN

Pallas 1 Fastighets AB
CBME Projekt AB

CFJ Kontraktsbolag AB
CBFC Klosterangen AB
CEB SF --A’B’

Sate
Boras
Boras
Boras
Boras,

Sodertalje

Boras
Boras
Boras

Kapitalandel %

- 2023-12-31

50,0
50,0
50,0
50,0
41,0
75,2
34,0

' summa_ mvestenn gar redovisade enligt kapitalmetoden

2022-12 31
50,0

50,0
50,0
50,0
41,0

75,2
0,0

32,0

Karaktdr av
foretagets

f&rbindelse
Joint venture
Joint venture
Joint venture
Joint venture
Joint venture
Joint venture
intressebolag
Intressebolag

ATAGANDEN OCH EVENTUALFORPLIKTELSER AVSEENDE JOINT VENTURES

S-u mma

FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG

Eventualforpliktelser - joint ventures
' Begransad borgen till forman for Pallas 1 Fastighets AB
Begransad borgen till férman fér CBJ Hugin AB
B'egrénsa'd 'borgen“til’l‘ffﬁrmén 'ft:*}'r C”B’ME T’orpa AB

Vérd&'eringsmetad

-:Kapltalandelsmetgden.
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden

Redovisat varde

2023-12-31

121 357
=131

272

3893
6 321

-1 016

&

130 724

- 2023-12-3]

16 575

O
90

500

17 165

2022-12-31
123 855

-5

294

28

3893

6 770

o)
1’
135 006

2022-12-31

Nedanstaende tabeller wsar finansiell information i Sammandrag for de joint ventures som koncernen har beddmt som
vasenthga Informattonen wsar de belorap som har redovusats | de flnanSIella rapportema for respektwe J@lnt venture

mkluswe justermgar till verkllgt varde v:d tlden for forvarvet samt justermgar for sk:linader i red@vusmngsprmmper

Pallas 1 Fast:ghets AB ager en kommersiell fastlgh@t med hyresmtakter frdn bade kontor, handel och parkeringar samt

Lransantian 092221 1558 T52G449145

via dotterbolaget Pallastornet Fastighets AB en projektfastighet for utveckling av bostéader.

HPRETORP INVEST AB ARSREDOVISNING 2023 - 28
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BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Prcu -e.ktfas.t I.g.h.e_t

Omséattningstillagangar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Nettotillgdngar

TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG
e ik ki

Resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

AVSTAMNING MOT REDOVISADE VARDEN
Ingdende nettotillgdngar 1 januari

__ Resultat for perioden

'Utgéende nettotillgdngar 31 december -

Koncernens andel i %

Koncernens andel i tkr
Goodwill

Redovisat varde

BALANSRAKNIN ) | SAMMANDRAG

'ijektfastlghet

Omséttningstillgangar
Byganadskreditiv
Kortfristiga skulder
Nettotiligangar

TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG

Intakt

Resultat

‘Ovrigt totalresuitat

Summa totalresultat.

ingdende nettotillgdngar 1 januari
Minskning aktiekapital
Agarférandringar

Resultat for perioden

Aktieagartiliskott

Utgdende nettotlllgéngar 31 december

Koncernens andel i %

Koncernens andel i tkr
Goodwil]/ ijektfastlghet

Redovisat virde

Transaktinon 09222115557520449125

AVSTAMNING MOT REDOVISADE VARDEN

Koncernen

Pallas 1 Fastighets AB
2023-12-31

2022_12_ 21 3
8 749
66 764
12 144
2'51 57
- 58 608
247 710

450 000
5N2

67 032
16 607
246 794
40 244
242713

Koncernen

Pallas 1 Fastighets AB

2023 2022

31496 23328
-4.997 18 100
O 0
-4 997 18100

247 710 329 610

-4 997 18 100
242 713 247710
2023-12-31 2022-12-31
5 50

__ 125 855

Koncernen
Hugin Holding AB
2023-12-31 2022-12-31
168 757 67 293
8 783 16 630
155 000 54 859
16 22 717
6 347

2023-12-31

75,2
4 324

1997
6 321

2022-12-31
4773
1997

Signerat RS, HERREORP INVEST.AB ARSREDOVISNING 20238 - 29



[NOT 19 FINANSIELLA INSTRUMENT

NOT 20 PROJEKTFASTIGHETER

Utover innehaven i joint ventures som beskrivits ovan, har koncernen dven innehav i ett antal joint ventures som enskiit
dr ovésentliga, vilka har redovisats enligt kapitalandelsmetoden.

2023-12-31 2022-12-3]

Sammanlagt redovisat varde for enskilt ovasentliga joint ventures S 2046 4381
Sammanlagt belopp tOr koncernens andel av:

Resuitat fran kvarvarande verksamheter -588 -304
Resultat fran avvecklad verksamhet 0 O
Ovrigt totalresultat o o O 0

2023-12-31 . 2022-12-31

Finansiella tillgangar/skulder Finansiella tillgangar/skulder
- varderade fill | véarderade till

o upplupet Summa o upplupet Summa

| verkligt vérde anskaffnings- redovisat verkligt varde anskaffnings- redovisat

FINANSIELLA TILLGANGAR  Niva viaresultatet vérde vdrde via resultatet varde ~ vérde
4026 7295 0 7295

Finansiella derivatinstrument 2 4 026 0
(Ranteswappar)

Kundfordringar 0 5696 5 696 0 7137 7137
Andra langfristiga fordringar 0 6 736 6 736 0 6738 6 738
Fordringar hos joint ventures 0 30 522 30 522 0 23 369 23 369

Likviditetsplaceringar d 396 040 O 96 040 24179 0 94 179

(noterade aktier) __ N
Likvida medel " O 25 879 25 879 O 76 833 76 833

Summa 100 066 68 833 168 899 101 474 114 077 215 551

FINANSIELLA SKULDER
Rantebédrande finansiella skulder
Leasingskuld

______ 400188 400 188
6798 6 798 7 203 7 203

547 838 547 838 0
O

17 707 O O 0
0
0

Checkrakningskredit
Byggnadskreditiv
Leverantdrsskulder

1_-3-3 954 133 954 42 :as-é 42 858
_________________ 13610 13610 O 6869 6869
719 907 719 907 O 457 118 457 118

ol loeleNoRole
N
bt
e
e

Summa

Kortfristiga fordringar och skulder S
For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar och leverantérsskuider, samt for skulder till
kreditinstitut med rorlig ranta, anses det redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga vardet.

Vidrdering tilf verkﬁgf vdrde _ _ - _ _ _
Verkligt varde ar det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsaljning av en tillgang eller betalas vid
dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika nivaerna definieras enligt
féljande:

Niva 1 Noterade priser (ojusterade) pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder

Niva 2 Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hérledda fran prisnoteringar)

Niva 3 Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata)

- _ _ . 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende redovisat varde - 266 760 314 059
Pagaende projekt 14 479 167 849
F&rvérv 90 851 69 954
Forséljning -3 227 -286 516

Omrakningsdifferens e 402 1414

U.t‘gﬁ_éenzde redovisat v&rde ' 368 461 266 760

i Transghtion 092221155575.20449175




Forskottsbetalda kostnader

Redovisat varde

Not 22 LIKVIDITETSPLACERINGAR

NOT 21 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER _

.'p'.p-'"h'y're-s'i'n-t;kte'r '
Upplupna ranteintakter

Arets anskaffhingar

Forsaliningar
Aees yarEi e Andringer
Utgdende redovisat varde

[NOT 23 KONCERNFORETAG

1127
470

992

2023-12-31
94 179

3 634
0O

Moderféretagets, Uddetorp Invest ABs, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av

FORETAG :
CEB Amhult 107:2 1 Giteborg AB

CEB Blavalen 10 i Boras. AB

CEB Byttorpsiund 23 i Boras AB:

CER Gaffelkremlan AB

CEB Holding | AB

CEB Holding VI AB

CEB Holding VI AB
CEB Holding 8 AB

CEB Hoiding 9-AB

CEB Holding 10 AB

CEB Hoiding 11 AB
CEB Holding 12 AB

CEB Hopptornet 3 i Linkoping AB

CEB Markbolag 7:3 AB
CEB Markbolag 7:5 AB

CEB Markbolag 10:2 AB

CEB Markbolag 10:3 AB
CEB Markbolag 12-1 AB
CEB Markbolag 12-3 AB

CEB Markbolag 12-4 AB

CEB Marsken 11 i Boras AB

CEB Mialle 1:49 AB

CEB Nykvarn AB

CEB Réaveskalla 1:414 i Boras AB
CEB R&d 80:2 Goteborg AB
CEB Réd 81111 Goteborg AB

CEB Sandared 1-559 i Boras AB
CER Stropsta 3:379 i Nykvarn AB
CEB T&rnan AB

Cernera Arinbaga 1 KB

Cernera Armbéaga1i Bords AB
Cernera Bostads AB

Cernera Bostadsforsaljining AB
Cernera BuyCo 2-1 AB

Cernera Development Esparia S.L

Cernera Forsen AB

_ Organisationsnummer

559088-6049
550334-9128
559315-9683
556667-2365
556953-4588
559257-3041
559302-3848
559309-4583
559334-9144
559373-1382
559377-3681
559276-8369
559315-9691
559315-9675
558378-6501
559378-6477
559402-4100
559450-0943
559450-0950
559315-9709
559054-6957
559257-3058
559350-1637
5590309-8212
559313+7507
559378-6493
559289-1625
559334-9151
016559-3535
559433-8518

559398-8404

B44812782

556646-9879

Transarlion 09222115557520449125

koncernredovisningen framgar av nedanstaende tabell:

Registrerings-

och verksamhetsiand
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Spanien

Sverige

Sate

Ka pi.ta_l'andelf_

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00

100,00

100,00

100,00
100,00
100,00
0,00
0,00

100,00
100,00

82,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00

100,00

100,00
100,00
0,00

100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00

2022-12-31
10 295

27 970

Rostrattsande,
9%

| :-20‘23-12--31_

_2022-12-31

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00




Kapitalandel/ Rostrattsandel,
o Registrerings-~ ) | ———%—
FORETAG | _ Organisationsnummer  och verksamhetsland Séte 2023-12-31  2022-12-51

”"Cernera Guldbaggen 28 AB

Cernera Guldbaggen AB

C:e'rner;a Henmda_l A—B

Cernera Holding 1 AB
Cernera Holding 2 AB
Cernera International AB

Cernera Kapital AB

Cernera Komplementér AB

Cernera Merkurius 1 AB

Cernera Nackrosen 4 AB
Cernera Perseus 3 AB

Cernera Produktion AB
Cernera Projekt AB

Cernera Property Espafia S.L
Cernera Raklinjen 2 i'Boras AB
Cernera Rapphtinan 8 AB
Cernera Resedan AB

Cernera Sparven 5 i Boras AB

Cernera Svanen 6 AB
Cernera Alvringen 6 i-Jonképing AE.

Cernera Ostermalm AB

Noberu Distribution AB
Solwej AB

Uddetorp Holding-AB
Uddetorp Kapital AB
Uddetorp Sateri AB_

INOT 24 EGET KAPITAL
AKTIEKAPITAL

Det registrerade aktiekapitalet pa 100 000 kr (100 000 kr) bestar av 1 000 aktier (1 000 aktier). Aktierna ar uppdelade
i125 A-aktier och 875 B-aktier.

559039-8003
559064-7185
559459-1843
556756-1047

559005-9357

559315-6945
559136-9805
559302-3855
556819-5233

556819-5084
556671-7962

556825-9484

559378-6485
558075-5038
B16531246

559306-6151
5590302-3863

559185-1562.

559459-1835

559132-5047

556819-2966
556738-3533
559024-92635

559402-6717

556097-1185

556626-9545
5566959325

Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
sverige
Sverige

Spanien

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Aktiernas kvotvarde ar 100 kr.

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
0,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
72,67
72,20
100,00

100,00
100,00

100,00
0,00
100,00
72,67
100,00
100,00

100,00
100,00

Innehavare av A~ och B-aktier ar berattigade till utdelning som faststalls efter hand och aktieinnehavet berattigar till
rostratt vid foretagsstamman med 10 rdster per A-aktier och 1 rést per B-aktie. Alla aktier har samma ratt till Uddetorp

Invest kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier ar fullt betalda och inga aktier &r reserverade for dverlatelse. Inga

Antal utestaende aktier vid arets b&rjan
Nyemlsslon

Antal utestéende aktner wd ér’ets slut

NOT 25 FINANSIELLA RISKER

aktier innehas av foretaget sjalvt eller dess dotterforetag.

2023
1000

1 GO0

2022

- 1000

1000

Koncernen. &r genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (ranterlsk
och annan prisrisk) samt likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernens dvergnpande riskhantering fokuserar pa
oférutsgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrdvar att minimera potentlella ogynnsarmma effekter pa

koncernens finansiella resultat.

Det ar styrelsen sc}m har det overgrlpande ansvaret fer kgncernens rlskarbete mkluswe fmansuella risker Rlskarbetet

samlad bedomnmg avseende mOHIg paverkan sannohkhet OCh k@nsekvens bedoms kunna ge mest negatw effekt for

koncernen.

srmeettes Transaktain 092221 15557520449125




2024062613176

'MARKNADS RESK

0
Checkrakningskredit 1/ 707 0 0 0
0
0

Leverantorsskulder 13 610 0 o___

Leverantdrsskulder_ 6 869 0 O __

'De marknadsnsker s0m péverkar kencemen utgérs framst av rénterasker

RANTERISK

Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av

:farandrmgar i marknadsrantor. Malsattnmgen &r att inte vara utsatt for framtida fluktuationer i rantor som paverkar
koncernens kassaflode och resultat i en stdrre omfattning dn vad Uddet@rp Invest klarar av. Ranterisken uppstar i de

olika finansiella intrumenten. R&ntedndring paverkar marknadsvéardet pa det Iangfristlga finarisiella intrumentet medan

uppldning mot rorlig rédnta utsitter koncernens kassafldde fér en ranterisk. Koncernen ar framst utsatt for ranterisk

avseende koncernens [&n till kreditinstitut. Koncernens upplaning sker normait sett med en kombination av fast och

rorlig rénta men dar aven delar av finansieringen har sadkrats med Swapar, 70 mkr (70 mkr). Uddetorp invest arbetar

aktivt med ranterisken i laneportfdlien. Det innebdr bland annat att Uddetorp Invest kontinuerligt bevakar utvecklingen
pa rantemarknaden och féljer upp laneportfdliens rantebindning.

-fmanSIella sku!der Uddetorp Invest f@ljer k@ntmuerhgt upp sin Ilkwda stallmng och foljer upp framtldsramgnoser
gentemot internt uppsatta mal. Vid ogynnsam utveckling vidtas likviditetsférstarkande atgarder

Koncernens verksamhet ér i allt vésentligt finansierad via banklan. Koncernen har ett beviljat kreditbelopp for sin
checkrakningskredit uppgaende till 41 500 tkr (42 000 tkr). Den totala likviditetsreserven bestar av aktuellt kassasaldo
om 25 879 tkr samt av onyttjade checkrakningskrediter. Per balansdagen var checkkrediten utnyttjad med 17 707 tkr (O
tkr), Darutdver finns placeringar i bérsnoterade bolag och fonder uppgaende till 26 040 tkr (94179 tkr). Dessa

placeringar &r redovisade som kortfristiga likviditetsplaceringar.

Koncernen har endast ett 1&8n pd 1 000 000 euro dir det finns informationsatagande. Samtliga covenanter var uppfyllda

per arsskiftet.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av
tabellen.nedan. Finansiella instrument med rorlig ranta har beréknats med den ranta som forelag pa balansdagen

Skulder har inkluderats i den period nédr aterbetalning tidigast kan kravas. Koncernens genomsnittliga 16ptid pa lanen

uppgar till 3,8 ar (4,4).

_2023-12:-31

Redovi's't'

LOPTIDSANALYS <6 man 6-12 man B | 1 3 r_ 3-5 é:r — _' ' T@taltt vdrde
‘skulder till kreditinstitut 68 159 85 491 156 006 317 048 11126 637828 547838

Finansiella derivatinstrument ~ ~1271 -1271 -4 221 -416 0 -7 179 -4.026

(Ranteswappar)

Byggnadskreditiv 133 954 0 0 133 954 133 954

17 707 17 707
6 311 6 798

0 13610 13 610

Summa 234 354 86022 154 099 316630 n126 802231 715 881

Leasingskulder 2195 1802 2314

© o o o

Redovisat

LOPTIDSANALYS <6 man __ 6-12 man 1-34r __ 35&r _ >5ar Totalt  varde
Skulder till kreditinstitut 31316 143116 103403 112 485 51973 442293 400188

Finansiella derivatinstrument =643 -643 -2 572 1049 0 -4 907 -7 295
(Ranteswappar)

Byganadskreditiv 0 0 42 858
Checkrakningskredit O 0 0
Leasingskulder 2 287 643 4 857

42858 42858
0 0
7787 7203
Summa T 30820 143116 148546 11436 51973 494900 449 823

__C?l QO O 0
SO0

QO O Q

NES—— Transaktion 09222115557520449135
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Nedan visas kreditavtal/-ramar som Uddetorp Invest ingatt

2023-12-31 . 2022-12-31
Checkrakningskredit 41500 17 707 42 000 0
Byggnadskreditiv - N3835 113835 113.835 42 858
e Summa | 155335 131542 155835 42 858
EE:' Kreditrisk
m Kreditrisk ar risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgora sin skyldighet och darigenom
;‘*:1, fororsaka koncernen en finansiell foriust. Koncernens kreditrisk uppstar i forsta hand genom kundfordringar, fordringar
gﬁ hos joint ventures.

Koncernen bevakar reserveringsbehovet aven for andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte bedéms vara
ovasentliga sker en reservering for forvantade kreditforluster &ven fér dessa finansiella instrument:

For koncernen finns kreditrisk framst i kundfordringar, inklusive leasingfordringar, och Uddetorp Invests malsattning &r
att ha en kontinuerlig uppféljning av denna kreditrisk. Koncernen har faststallda riktlinjer for att sékra att forsaljning av
produkter och tjanster sker till kunder med lamplig kredltbakgrund och att kreditrisken vid behov och om mojligt

.m_l_nskas genam forskottsbetalmng Betalmngswllkoren uppgar nor’mal tlll melian 0 30 dagar‘ ber@ende pa motpart De

-fordr’mgar Kc-nc:emen tillampar ”hlstorlsk forlustandel” for samtliga kundfordrmgar Metoden tlllampas i kombmatmn
med annan kand information och framatblickande faktorer inkiusive information om enskilda kunder och ledningens
beddmning av paverkan fran branschens konjunktur. Koncernen har, pa grund av historiskt fa kreditforluster, valt att
vardera fOrvantade kreditfériuster fér kundfordringar kollektivt.

;Kancernen har defmlerat falllssemang sem da betalnmg av f@rdran ar 120 dagar forsenad eller meri eller @m andra

2023-12-31 2022-12-31

ALDERSANALYS Ned- Ned-
KUNDFORDRINGAR Brutto  skrivningar Férlustandel  Brutto  skrivningar Foérlustandel
Ej forfallna o . o ._ o
kundfordringar 4 540 O 0,0% 6 861 O 0,0%
Forfallna
kundfordringar:

0-30 dagar 419 O 0,0% 206 O 0,0%

31-60 dagar 461 38 -82% 34 7 206%

61-180 dagar 305 -132 -43,3% 103 -4 -39,8%

>180 dagar 531 -390 -73,4% 79 -08 -124,1%
_W_——Summa - - P 6 255 T --:Q,__ 0% | ___?_ 283 "14_m6 - -ZIO% |

Kredltkvahteten pa ferdrmgar som mte ar fc:r'fa]lna mer’ an 120 dagar bedoms vara g@d baserat pa hlStGFISkt Iaga

atgarder fér ate_rwnmng _uppgar tlll 560 tkr (146 tkr_)

AVSATININGSKONTO 2023 2022
Ingaende redovisat vérde ~146 =251
Aterforing, tidigare &rs reserveringar 88 147
Aterféring, avyttrade dottérbolag o) 4
Nedskrivningar 504 -46

Konstaterade kreditforluster 2 0

‘Utgdende redovisat varde o S 560 146

1ransaktion 09222115557520449125




KAPITALHANTERING

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller att enheterna i koncernen efterlever
fortlevnadsprincmen, samtidigt som avkasthingen optimeras. Styrelsen analyserar lépande férhallande mellan eget
kapital och 6vriga skulder.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen, efter aktiedgarnas godkannande nar sa ar lampligt,
variera utdelning till aktiedgarna. Utfallen i nedanstdende tabell ligger inom de mal som satts upp.

2023-12-31 2022-12-31

iget Tl R — e — e T
Balansomslutnmg | | | __ __ - 1520 351 1270 129

NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

p-p“iUpn'c)s-t-na-d-er e —— | o 2 3?5 290
Upplupna |6nerelaterade kosthader 4 832 5 257
Ovrigt _ B _ e 15134 6 440

S—— Varde — e S— _ —t v i

ENQT 27 KASSAFLODESINF.RMATI.N

A-vskrwmngar 4.757 5 454
Realisationsresuitat pd materiella anlaggningstillgdngar 2792 -968
Orealiserade vardeférandringar i férvaltningsfastigheter -56 526 12 610
Realisationsresultat salda dotterbolag 210 -30 234
Resultatandelar fran joint ventures 4 860 -7 541
Oreal iserade vardeférandringar rantederivat -3 268 7 871

Red@wsat varde ' -52 956 -12 332

FORANDRINGAR AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
_lcke kassaflodespaverkande
Kassafldden Fbrséljning
fran koncern-
...... 2023-01-01 finansiering _ foretag ~ Owrigt _2023-12-31

Réntebarande finansiella skulder 400188 152 236 0O  -4586 547838
Leasinaskulder 7 203 -2 3N 0O 1906 6 798
Byggnadskreditiv — 42 858 N096 o 0 133 954
s hanférhga o P s —— ._ s
finansieringsverksamheten 450 249 241 021 o) -2 680 688 590
_Icke kassaflbdespéverkande

Kassaflsden  Forsalining

fran koncern-
o . 2022-01-01  finansiering foretag Ovrigt  2022-12-31
Rantebarande finansiella skulder ' 630 878 4344 236632 1598 400188
Leasingskulder 8 684 -1 749 9, 268 7 203
Byggandskreditiv L 145096  -102 238 S o 42 858

Summa skulder h&nférliga till

finansieringsverksamheten 784 658 ~99 643  -236 632 1866 450 249

Signerat RS, HE’%-EﬁpéQ%&SFQABARSREDO\ﬂSN'NG 2023 - 55




STALLDA SAKERHETER N o 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar - 638875 426963
Faretagsinteckningar 2 600 2600
cr Tillgéngar med 8ganderattsforbehall, leasinginventarier R 6189 7036
i~ summa 647 664 436 599

o

0 EVENTUALFORPLIKTELSER - 2023-12-31 2022-12-31
b Borgensforbindelser till forman for joint ventures 17165 18 379
& Sorgensirtinge ssrl Sortonn Tor hastacsatis Oreningar e —— /7825 T 512
o Summa 94 991 30 191

En forteckning av koncernens dotterforetag, vilka dven ar de foretag som &r nérstaende till moderféretaget, anges i
not 23. Alla transaktioner mellan Uddetorp Invest AB, och dess dotterféretag har eliminerats i koncernredovisningen.
Ytterligare information om moderféretagets transaktioner med dotterféretag aterfinns i moderforetagets not 22
Transaktioner med nérstaende.

For information om ersittningar till ledande befattningshavare, se not 10 Anstéllda och personaikostnader.
AGARE OCH AGARES NARSTAENDE - _ 2023 2022

Fdrsaljning av varor/ tjdnster o 369 154
Inkdp av varor/ tjanster - 300 300

INOT 30 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Uddetorp Invest foljer den fortsatta utvecklingen i var omvarld och arbetar aktivt med att utvérdera och hantera den
paverkan som sker for koncernens verksamhet. Det innefattar bade vart forvaltningsbestand samt projektutveckiing.

projektutveckling kan hanteras internt med befintlig personai.

| juni 2024 forvarvade Cernera Knallerian, som &r en central del av handelsomradet Knalleland i Boras. Fastigheten har
en total yta om 22 500 kvadratmeter och inkluderar handel, kontor, lager och gym. Nu inleds en spannande
utvecklingsfas for att 6ka attraktionskraften i bade fastigheten-och omradet.

T ansaklion 09222115557520449125 cororat s, HETGTORP BIVESTAB ARSREDOVISNING 2025 - 36




AKNING

Summa rorelseintakter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga kostnader:
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader

Bokslutsdispositioner
Skatt .
Arets resuitat

Arets totalresultat

Resultat efter finansiella poster

Transaktinn 09222115557520449125

1

2023

2 206
946
2518
7 410
-] 286

2] /" NE—

60 000
360
-1679
53828

7107

60 835

Siariviat 15, HEPRECRP IVESTAB DESRECOVISNING 2085 - 5
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MODERFORETAGETS R/

FINANSIELL STA

TILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Inventarier, verktyg och installationer

Nyttjanderattstillgangar
Summa materielja: anlaggnmgstiilgéngar

-Andelar ) dotterforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlﬁggnmgstmgéngar T
Summa anldggningstillgdngar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Fardiga varor och handelsvaror

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

QOvriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likviditetsplaceringar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Uppskrivhingsfond
Fritt eget kapitai

Balanserat vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

LANGFRISTIGA SKULLDER

Réntebarande finansiella skulder
Leasingskulder

sSumma lAngfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leasingskulder

'Leverantﬁrsskmder

A-k-tu—el-la-skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

LLNING

Transaktion09222115557520449125

\PPORT OVER

_Not

15

14

15
15

16
15,18

Not

17

15,18

15,18
15,18
15,18

15,18
19

2023-12-31

566

2056
2 622

601 066

57162
658 228

660 850

15
O

6 934

64

22

189

935 4/6
1/7.225

117 925

778 775

2025<12-51

100

20

562 484

119 688_

1096

1 360

2027
101
20 918
O
313

24188

778775

_2022-12-31

935
_2880
3 815

57 628 ._
674 874

15

14

22 615
5

81

246

27 800
35 080
85 851

764 540

_2022-12-31

100
20
608 984

49 619

743 227

748 792

1128
1251
12 379

1634
146

27

44

571
947
3 369

764 540

Signerat RS, H?%IGRP&VKESSTSABﬁRSREDOVlSNING 2023 - 58



MODERFORETAGETS R/

| EGET KAPITAL

‘Ing&ende balans per 2022-01-01
Omféring resultat fran foregdende ar

Arets totalresultat

Transaktioner med dgare

Summa

Ovrigt

Aktie-
~kapital

100

Reserv-
fond
20

_ 'U’l’lf.d;e__t_ E-ge:tgkapital

T VE

Upp»”
skrivnings-

fond
588 984

20 000

f&rlust

66 960
1659

| _.F.ritt;--g:get kapital
Balanserad
vinst eller

Arets
resultat

.............................................................................
-1 659
90 069

summa

eget kapital

657 723
O
90 069

O

56069 90060

-19 000
-19 000

20000

 Féréndring uppskrivningsfond
Summa

20 000 20000

Utgdende balans per 2022-12-31 100 20 608984 748 792

Ingdende balans per 2023-01-01 100 20 608984 49619 90069 748792

Omféring resultat fran féregdende ar

Arets resultat
Arets dvrigt totalresultat
Arets totalresultat

Transaktioner med dgare
Utdelning

Ovrigt
Férandring uppskrivningsfonid

Summa

Utgaende balans per 2023-12-31

100

Transaktion09222115557520449125

_20

-46 500

90 069

-20 000
=20 000

A6 500

562 484

-90 069
60 935

60935

O
60 935
O

60035 60935

-20 000
-20 000

-46 500
-46 500

743 227




Forandringar av rorelseskulder

_Forandring kortfristiga finansiella placering

Arets kassafldde

Likvida medel vid drets slut

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justering For poster sominte ingdr i kassaflbdet 20 1233
Erhallen ranta 3309

Erhalina utdelningar
Erlagd rénta 1670

Betald inkomstskatt 108

fSrandringar av rorelsekapital

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Forandringar av rérelsefordringar 131

Kassafldde fr&n den I&pande v'_-e..rks: atan

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Amortering fran finansiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av leasingskulder ~763
Forandring kortfristiga finansiella skulder O
Utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten . -

2022

-7 431
1176
1918

100 000

-489
102

~ 95 276

49
-11145
84 180

fransaktron 09222115557520449125 Signeral RS,
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MODERFORETAGETS NOTER

|INOT 1 VASENTLiG‘A RED.VISNINGSPRINCIPER

Q’; mnebar att IFRS t!llampas med de awskelser som anges nedan De nedan anglvna redowsmngsprmc:pema for

) maderforetaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moderfOretagets finansiella
= rapporter, om inte annat anges.

e UPPSTALLNING
Resultatrakning och balansrékning ar for moderféretaget uppstalida enligt arsredovisningslagens

uppstallningsformer, medan rapporten dver totalresultat, rapporten 6ver férandringar i eget kapital och rapport
Bver kassaflode baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive 1AS 7 Rapport dver kassafléden.

INTAKTER FRAN AKTIER | KONCERNFORETAG
Utdelning redovisas nar ratten att erhalla betalning beddms som saker. Intdkter fran forsélining av dotterforetag
redovisas dd kontrolien av dotterforetaget dvergatt till kdparen.

SKATTER:
| moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanforlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp i
balansrakningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrakningen.

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Andelar i koncernféretag redovisas i moderforetaget i enlighet med anskaffningsvérdemetoden. Detta innebar
att transaktionskostnader inkluderas i det redovisade vardet for innehavet. | de fall bokfért varde dverstiger
foretagens koncernmassiga varde sker nedskrivning som belastar resultatrakningen. En analys om

nedsknvnmgsbehw finns genomfors vid utgangen av varje rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte
langre &r motiverad sker aterforing av denna.

Antaganden gors om framtida forhallanden for att berakna framtida kassafléden som bestammer
--atervmmngsvardet Atervmmngsvard&t jamfors med det redovisade vardet for dessa tillgangar och ligger till
arund for eventuella nedskrivningar eller aterféringar. De antaganden som paverkar atervinningsvardet mest ar
framtida resultatutveckling, diskonteringsranta och nyttjandeperiod. Om framtida omvarldsfaktorer och
forhallanden dndras kan antaganden paverkas sa att redovisade varden pa moderforetagets tillgdngar andras.

Som ett tillagg till anskaffningsvardemetoden gors upp- och nedskrivningar av anskaffningsvardet baserat pa
koncernféretagets egna kapital. Om koncernféretaget har dotterbolag baseras upp- och nedskrivningen pa
underliggande koncerns eget kapital. Upp= och nedskrivningar sker per koncernféretag mot en
uppskrivningsfond som redovisas under Bundet eget kapital.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT
Mc}derforetaget redowsar savai erhallna som: Iamnade koncembldrag_ som bokslutsdtspomtmner | enllghet med

-eget ka_pltal

FINANSIELLA INSTRUMENT
Med anlednlng av sambandet mellan redowsnmg och beskattnmg tlllampas mte reglerna Gm fmansrella

_.Moderferetaget tilldmpar undantaget att inte vdrdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och
mtres;seforetag samt ;th ventures : enllghet med reglerna 1 IFRS 9 utan tzllampar istéllet principerna for

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned for férvantade kreditférluster. Fér metod
gallande nedskrivning for forvantade kreditforluster, se koncernens redovisningsprinciper. Forvantade
kreditforluster for koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella modellen i vilken
koncernféretagens kreditvardighet uppskattas.
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[NOT 2 VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa bedomningar och
antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter
samt lamnad information i dvrigt. Beddémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedbmningar om
andra forutsattmngar uppkommer Uppskattmngama och antagandena utvarderas Iopande och bedoms mte mnebara

rakenskapsar Andringar av uppskattnmgar redm[sas ; den period andrmgen gors om andrmgen endast paverkat denna
period, eller i den period &ndringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida
perioder. | nedanstdende noter beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av koncernens
finansiella rapporter.

NOT 3 NETTO.MSATTN[NG

| e , 2023 2022
Fakturering till koncernforetag 2207 3527
Ovrigt - - o 0

Redovisat Varde 2207 = 3527

Vl_da re;fa_ktu__rezri-ng_ k-@s;tn.ad;_er 822 1328
Atervunna kundfériuster 5 8
Vinst avyttring inventarier 0 805
Ovrigt e © 1

‘Redovisat varde - 945 3027

NOT 5 ARVODE TILL REVISOR

BDOGOTEBORG | 2023 2022
Revisionsuppdraget 6.-9- 7_6
Ovriga tjgnster _. T 0. 1o

Summa | 119 o1

NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONAL

Fér l6nier och erséttningar till anstallda och ledande befattningshavare samt information om antal anstalldas, se
Koncernens not 10 Anstéailda och pesonalkostnader.

f'NOT 7 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

_ p— _ - N ¢ 2022
T S 50 000 TR
Nedskrwning 5 B | o 0 -11 000

Summa - | 60 000 89 000

Signerat RS, HRDETORP INVEST.AB ARSREDOVISNING 2023 - 42
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INOT 8 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE INTAKTER

2023

| ._'méa-r 'véfrdeade ﬁt;' _ixfuﬁe £ ﬁ'skl ingsvdrde:

Ranteintakter fran fordringar hos koncernforetag 2 744
Rénteintakter frAn gemensamt styrda féretag 0
Réanteintakter dvriga ﬁ:nran:si'l'lka_ tillgdngar BGE

‘Summa rdnteintakter enligt effektivrdntemetod 3309

“Summa finansiella intakter — — —3en

NOT 9 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE KOSTNADER

Rantekostnader skulder till kreditinstitut ~720

Rantekostn ader skulder till koncerntbretag =793
Rantekostnader skulder till leasingbolag -164

Réntekostnader dvriga kortfristiga skulder _ _ 9

Summa rdntekostnader enfigt effektivrdntemetod S | - -1 679

vriga finansiella kostnader:

Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster - 0

Summa 0

Erhallet koncernbidrag - ' ' T ] T 8949
L&mnat koncernbidrag o - -1842

—— — . S — 7107

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader — o

Redovisad skatt | 0

AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS N 2023
Resultat fére skatt 60 935
Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget 20,6% (20,6%) 12 553

Skatteeffekt av:
Erhallen utdelning =12 360
Nedskrivning aktier i dotterfbretag 0

__Ovriga ¢ avdragsgilla eller skattepliktiga poster _ _ o
Redovisad skatt P

Effektiv skattesats. 0%

1018

2022
11 494
-5.578
7 916

Transaktion 092221155575204491725
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INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvéarde |

Inkop
Omklassificeringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificeringar

Férsaliningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Inkdp
Omklassificeringar
Forsaljningar och utrangeringar

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Foérsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

NOT 14 ANDELAR | DOTTERFORETAG

Ingdende anskaffningsvarde

Forvarv/aktiedgartillskott

Forsaliningar

Utgdende anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Nedskriviningar pa uppskrivet belopp
Forsaliningar o

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

'Ig:ei ';.ku'u']_?'era.de_ nedskrivningar

Arets nedskrivningar . .
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222 115557520449125

2023-12-31 2022-12-31
6 385 5 814

_0 5

0 1260

0 -689

6 385 6 385

5450  -4554
-369 -938

2023-12-31 2022-12-31
4120 5576
513 1706

¢ -] 258
-513 -1902

4120 4122

-1 241 -1439
~917 =1:041

O 647

94 591

-2 064 -1242

2 056 2 880

2023-12-31 2022-12-31

28 469 28 351

30 320 18

O o

58 789 28 469

""" 608 084 588 984
0O 20000

-46 500 O
562484 608 984
-20 207 -9 207
0  -1000
20207 -20207

601066 617 246

sineraL RS, MR ERORE, HVESTAR SRSREDOVISHING 2025 - 74
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Nedanstaende forteckning omfattar av moderféretaget direkt dgda aktier och andelar. For information om
moderféretagets indirekt dgda aktier och andelar, se koncernens not 23 Koncemforetag

Redovisat
varde

FORETAG ____Org.Nr, Sate ~_Agdandel,% 2023-12-31
Cernera Fastlgheter AB 556671-8127  Boras 100 592 684
Cernera International AB 559136-9805  Boras 100 550
_i‘.--d'orm. Holding AB 556097-1185. Boras 100 R 7 832

- 601066

INOT 15 FINANSIELLA INSTRUMENT

FINANSIELLA TILLGANGAR - __2023-12-31 2
‘Fordringar hos koncernforetag 64 096
Rundfordringar O
Likvidplaceringar (noterade aktier) 93 476

Likvida medel e e 17 225
Summa N | 174 797

FINANSIELLA SKULDER — — —
Ranteb&rande finansiella skulder - S 11 096

Leasingskulder 2 29]
Skulder till koncernforetag 20 918
_Leverantdrsskulder W —— e ———— il 101

'--,5_-[_. e . ore N—— STA0E

NOT 16 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLPA ITER

‘Redovisat virde | ' | | " 189

[NOT 17 EGET KAPITAL

:kapltal

Upplupna intakter
Forutbetalda kostnader e 1.9

Redovisat
vérde

2022-12-31
609184
230

617 246

143 137

BT
2 885
27
146
14186

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgérs av de redovisade vardena. Moderforetaget har inte erhailit nagra stallda
sakerheter for de finansiella tillgangarna.

2022-12-31

246
246

Transaktion 09222115557520449125
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INOT 18 LOPTIDSANALYS FOR EINANSIELLA SKU Lﬁ'EfR%

LOPTIDSANALYS
Skulder till kreditinstitut
Leasingskulder

Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder

LOPTIDSANALYS
Skulder till kreditinstitut
Leasingskulder

skulder till koncernféretag

Summa

_<:56' man
1153

101 0
12 454 21 850

4::6 éﬁ ._ .
129

1887 268

6-12 man
11200 O
932
O 20 918

27 )
146 0

1-3 ar
0O

279

(6]

| O
279

Yy R
1313
0

12 857

X | 2023-12-31
| Verkhgt varde

” oy

2022-12-31
'Verkligt varde
- 1-3 ar

35 |

INOT 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

L&nerelaterade kostnader

Qvriga upplupna sent fakturerade kostnader

NOT 20 KASSAFLODESINFORMATION

olo o o c:ag-‘-”.-:?“f

olo o o o|~X

_ _ Redovisat
Totalt  véarde
11 200 11 096
2 3264 2 291
20 918 20 918
101 101
34 583 34 406

olo o o o|¥

. Redovisat
varde
11128
2 885
27
14 186

>5 ar

oloo oo
P
i

_2023-12-31 2022-12-3]
Ty
733 858

41 43

829 947

JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Justeringar | rérelseresultatet

Avskrivningar

_Realisationsresultat avyttring inventarier

‘Summa

“Skulder till kreditinstitut
|.easingskulder
Skulder till koncernforetag

Summa skulder hanforliga till fmansuerangsverksamheten

'5kulder tlll kredltmstltut
Leasingskulder
‘Skulder till koncernforetag

‘Summa skulder h&nférliga till fmansnermgsverksamheten

Transaktron 09222115557520449125

Signeiat RS, MROAORE BVESTS

2023-01-01
1128
2885

14 040

2022~ 01»01 »

fléden fran

fibden fran

20235-01-01 2022-01-01

12023-12-31 2022-12-31
' 1191 1979
42 -803
7233 1176

icke-kassa-
fiodes~
den frdn paverkande
finansie- férand-
ring ringar
0 -32
=763 169
0 20891
-763 21028

Kassa-

2023-12-31
11096
2 29]
20 918
34305

icke-kassa-
flodes-
paverkande
Forand-
ringar

Kassa-
fi-'n’afnsiiei--
et 2022-12-31
0 887 11128
-406 2 885
70 27
o ~ 14 040

TAB ARSREDOVISNING 2023 - 46




OVRIGA KONCERNBOLAG
Forsalining av varor/ tjanster

Arets resultat

INOT 21 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALEORPLIKTELSER |

::ZSTALLDA SAKERHETER |
_:Tﬂlgangar med aganderattsforbehall

EVENTUALFORPLIKTELSER __ |
Eorgensforbmdelser till forman for ovnga kancernforetag

INOT 22 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

AGARE OCH AGARES NARSTAENDE

Forsaljning av varor/ tjanster

Ink&p av varor/ tjanster
Fordran pa balansdagen
Skuld pa balansdagen

Inkbp av varor/ tigdnster
Fordran pa balansdagen

Skuld pa balansdagen

|NOT 23 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

?-NQT 24 DISPOSiTION AV VINST ELLER F‘F?LUST

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION | KR

:Styrelsen f&reslar att till forfogande staende medel
Balanserad vinst
Beslutad utdelning pa extra bolagsstédmma efter rakenskapsarets slut

Disponeras sa att:
Till aktiedgare utdelas 4 Q00 kronor per aktie (O kronor per aktie)

1 ny rékning dverféres

SRR - Transaktion09222115557520449125

__ 2023-12-31 2022-12-31

2056 2880
2 056 2 880

2023-12~-31 2022-12 -31
568 2 000

T 568 2000

2023-12-31 2022-12-3]

o)
O
O
O

_2023-12-31 2022-12-31
2326 4 413

435 142

64 096 80 243
20918 27

2023-12-31 2022-12-31

119 688 045 49618 548
-4.000 000 O
60 934 562 90 069 45/
176 622 627 139 688 045

4 000 000 0
172622 627 139 688 045

176 622 627 139 688 045

: él%%ﬂ AB ARSREDOVISNING 2023 - 47
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Boras den 25 juni 2024.

Bo Smith
StyrelseordfGrande

Martin Smith

Styrelseledamot, v VD

Robert Smith
Styrelseledamot, VD

Ingela Smith
Styrelseledamot

Kerstin Smith
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den 25 juni 2024,

e T rgnisahtion 09222 115557520449125

Per Anders Carlsson
Auktoriserad revisor
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Verifikat
Transaktion 09222115557520449125

Dokument
Uddetorp Invest_Arsredovisning_2023_FINAL
Huvuddokument

Pirs {MP)
Fardigstallt 2024-06-25 11:02:20 CEST (+0200)
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Initierare

B M, P [T, oy, =

Mikael Pirs (MP)
Cernera Fastigheter AB
imithkael. pit s@cernera.se
+46737023655
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Signerare

- e

Robert Smith {RS)
robert. smith@cernera.se

BanD

' Nam net som g;t_é:h;;;ffh@ra gjés.. fran svenskt BankiDvar
"ROBERT JOHAN GOTTFRID SMITH"
Signerade 2024-06-25 10:53:18 CEST (+0200)

Andeis Carlsson”
Signerade 2044-06-25 11:02:20 CEST {(+#0200)
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[ Martin Smith (MS)

F[-w-mr-:—-lfrd#-m-rhlwm L

L Bl KL IS I N ECPILE ada =, o

martin.simith@cernera.se

':fv'aff:m-éﬁf';5-@ m returnerades frén svenskt BankiD var
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Katarina Eklund (KE)
BDO Goteborg AB
katarina.eklund@bdo.se

BankID
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TTELSE

Till bolagsstdamman i Uddetorp Invest AB

Org.r. 556062-2176

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Uddetorp Invest AB for ar 2023.

Enligt vir uppfattning har érsredowsnmgen uppréttats 1 enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéillning per den 31

december 2023 och av dess finansielia resultat och kassatlode {0r
Aaret enligt arsredovisningslagen. Koncemredovisningen har
-upprﬂttats i enhghet- med ﬁrsredmnsnmgslagcn ach geren i alla

:st&llmng per den 31 dccember 2023 och av dess ﬁnans:ella resultat
och kassaflode for dret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
Arsredovisningens och koncemredovisningens dvriga delar:

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen
och balansriikningen for moderbolaget och for koncernen. |

Grund for uttalanden

Vi harutfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Svcnge Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr

oberoende i forhiilande till mﬁderbﬂlaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat dr tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens och verkstillande direktirens ansvar
.Det ar styrclsen ach verkstdllande dlrektdren som har ansvaret for

:ger en rdttwsande blld enhgt érsred(msnmgslagen ach vad galler

koncernredovisningen, enligt IFRS séisom de antagits av EU.

Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar-dven for den interna

kontroll som de bedomer dr nddvindig for att uppriittaen
drsredovisning och koncermnredovisning som inte innehaller nigra

viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
:mirss-‘tfa-g'-' -

;ansvarar styrelsen GC]I varkst&llande dlrektdrcn for beddnmmgen av:
bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De

upplyser, nir sd 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka

ﬁnnﬁgau att fertsatta verksamheten cch att anvﬁnda antagandct om

styrclsen ﬁGll verkstallanda dlrektoren avser att IIkwdera bglaget
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gorandgot av detta.

Revisamg 'am‘vw

ﬁrsredwxsnmgen ach kﬂncemrﬁdﬁwsnmgen som helhet mte |
mnehﬁiler nﬁgra vﬂsenthga fﬁlaktlgheter vare: 51g dessa bemr pr‘i

ISA (}Gh gﬁd rewslﬂnssed i Sverlgﬁ alltld kommer ait upptﬁcka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

S(}m del av en revisian enligt ISA amfﬁnder vi pm‘fessiﬁnellt

I'@VlSlOIlﬂﬂ Dessutem

« 1dentifierar och bedomer vi niskerna for vasentllga felaktigheter i
e’irsredﬂvismngen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifrén dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r
tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f51jd av oegentligheter ir hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1

‘maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosittande av mtem_kﬁntmll

« skaffar vi oss en forstaelse av-den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiirder som #r limpliga med hénsyn till

--Gmstandlghﬂtema men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anviinder antagandet om fortsatt drift vid

uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi

drar ocksd en slutsats, med grund i de inh#@mtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser

sédana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande

fvivel om 'bnlagets och kmcem&ns ﬁirméga atl; :foﬁsﬁtta

oni Sﬁdﬁl’}a upplysmngar ar ﬂtlllrackhga modlf era uttalandet ﬂm

'arsreclﬂwsmngﬁn och koncamredowsnmgen ‘Viéra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller

forhéllanden gora att ett bolag och en koncern inte Iingre kan

fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredwlsnmgen och koncemredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredwxsumgen och
koncernredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisarde bild.

« inhamtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller

affidrsaktiviteterna inom koncemen for att géra ett uttalande
avseende koncemredovisningen. Vi ansvarar for styming,

(V| BigrXibdsA-$18XibdLo




overvakning och utforande av koncemrevisionen. Vi 4r ensamf
ansvariga for vira uttalanden.

Vi'méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Uttalanden
Utbver vér revision av flrsrfedﬁwsnmgen och koncernredovisningen
har vi iven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande.

direktorens forvaltning for Uddetorp Invest AB for dr 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
fBrvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #ir oberoende i forhallande till moderbolaget och konceémen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriickliga och
Andamdlsenliga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
_betmffaﬁde'mlagets vinst eller forlust. Vidifbrsilag till utdelnﬁig

ﬁjrsvarhg med hcinsyn tlll de krav som bolagets ach kencemens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
.ﬁartléjpande bedﬁma b{)lagets 0ch kﬁncemens ekanomlska,,s-i;tﬁat-i{;ﬁ

_bek f‘drmgen medelsférvalmmgen GCh ba]agets ekommlska
anigeligenheter i 6vrigt kontrolleras pd eit betryggande siitt.
Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de.
'ﬁtgdrder som ar nédvﬁndlga ﬁjr att bo]agets bokformg sk:a ﬁJllgoras

-ski}tas _p_& ett b.cny.ggandc s;ﬁtt

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fSrvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansv-arsﬁ‘ﬂlet &r att mhcimta rewsmnsbews fi)r att med

eller verkstﬁllande dlrektﬁr&n i négﬁt wisemllgt avseende

+ foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller
+ pd ndgot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
balagets vmst eiler ﬁjrlust ech danned ve"in uttalande om detta dr

Rimlig siikerhet #@r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
amfander -vl- pmfessmnellt omdome OCh har en prﬁfessmnellt
ﬂjrvalmmgcn mh forslaget tﬂl dlsposmcmer av bolagets vmst eller
forlust grundar sig friimst pé revisionen av rakeuskapema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionelia hedomnmg med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for
hﬁl‘ﬂgets situaétim Vi? gar“ i’gen'om ach'pmvar' fatta‘de besiut

_::uttalande om styrelsens fdrslag ml dxsposﬂmner betrﬁffandﬁ
bolagets vinst eller forlust harvi granskat styrelsens motiverade

yttrande samt ett urval av underlagen for detta fOr att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

-BDO:Gﬁteborg AB

Katrina Eklund

Auktoriserad revisor

Per Anders Carlsson

Auktoriserad revisor
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