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Arsredovisning

for

Wahlin Fastigheter i Mirsta AB

556673-3860

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Wahlin Fastigheter 1 Mérsta AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststallts pd drsstimma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehadllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna 2023-06-29




Wahlin Fastigheter i Méarsta AB 2 (16)

Org.nr 556673-3860

Styrelsen och verkstéllande direktoren tor Wahlin Fastigheter 1 Mérsta AB far hdrmed avge
arsredovisning 10r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen r upprittad i tusental svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning av egna hyresfastigheter samt nyproduktion av huvudsakligen

bostidder.

[ centrala Mérsta fGrvaltas 5 fastigheter med 192 bostadsldgenheter och 5 lokaler med en uthyrbar yta pa
12 599 kvm varav 97% avser bostédder. Bolaget dger dven en fastighet 1 Knivsta, Gredelby 7:80, med 201
bostadsldgenheter och 2 lokaler och en uthyrbar yta pa 11 199 kv varav 99% avser bostéder.

FOretaget har sttt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intréttat.

Anvindande av finansiella instrument
Bolaget &r ett lanefinansierat fastighetsbolag och har traditionella l&n med pantbrev i fastigheterna som
sdkerhet. Rédnterisker hanteras genom moderbolaget 1 enlighet med koncernens finanspolicy.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett helédgt dotterbolag till Wahlin Fastigheter AB, 556223-3550, med séte i Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 46 630 43 487 27210 21 180 20 602
Resultat efter finansiella poster 13 529 16 065 11513 7 357 9126
Balansomslutning 766 599 965 364 748 304 348 728 241 464
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 368 952 33522 372 574
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 3522 -3 522 0
Arets resultat 5821 5 821
Belopp vid arets utgang 100 372 474 5 821 378 395

Transaktion 09222115557493530582

Signerat LW, AL, MR
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Wahlin Fastigheter 1 Mérsta AB 3 (16)
Org.nr 556673-3860

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 372 474 037
arets vinst 5 820 680
378 294 717

disponeras sa att
I ny rdkning ¢verfores 378 294 717

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

S

Transaktion 09222115557493530582 g

Signerat LW, AL, MR



Wahlin Fastigheter 1 Mérsta AB
Org.nr 556673-3860

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Tkr
Nettoomséitning I 46 630
Forvaltningskostnader 2 -29 444
Bruttoresultat 17 186
Forsaljnings- och administrationskostnader -159
Ovriga rorelseintikter 235
Rorelseresultat 3,4,5,6,7 17 262

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -3 734

-3 733
Resultat efter finansiella poster 13 529
Bokslutsdispositioner 10 -6 195
Resultat fore skatt 7 334
Skatt pa arets resultat 11 -1 513
Arets resultat 5 821

S

Transaktion 09222115557493530582

Signerat LW, AL, MR

4 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

43 487
-24 891
18 596

-195
669
19 070

-3 005
-3 005
16 065

-11 255
4 810

-1 288
3 522



Wahlin Fastigheter 1 Mérsta AB
Org.nr 556673-3860

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493530582

RN

-

Not

15

Signerat LW, AL, MR

2022-12-31

605 136
24

1614

606 774

22

158 906
620

1

267

159 816

9
159 825

766 599

5 (16)

2021-12-31

019 932
31

1 048

621 011

22

343 418
0

704

206
344 350

3
344 353

9635 364
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar 16r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493530582

N
-

Not

16

17

18

19

20

Signerat LW, AL, MR

2022-12-31

100

372 474

5 821
378 295
378 395

1 150

4 808

182 500
262
182 762

319

192 941
0

50

> 614

199 424

766 599

6 (16)

2021-12-31

100

368 952

3 522
372 474
372 5774

1 149

3 320

182 500
211
182 711

534
399 949
58

121
4913
405 575

9635 364
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Wahlin Fastigheter 1 Mérsta AB
Org.nr 556673-3860

7 (16)

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tk -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 17 263 19 070
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassatlddet 15 550 13 698
Erhallen rinta 1 0
Erlagd rénta -3013 -2 7677
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 29 801 30 001
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 184 534 -169 468
Fordndring av kortfristiga skulder -206 871 62 010
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 464 -77 457
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -1 314 -61 297
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 314 -61 297
Finansieringsverksamheten

Fordndring andra langfristiga skulder 51 0
Erhallna eller limnade koncernbidrag -6 195 -11 248
Erhallna aktiedgartillskott 0 150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 144 138 752
Arets kassaflode 6 2
Likvida medel vid arets bdrjan 3 5
Likvida medel vid arets slut 22 9 3

Transaktion 09222115557493530587 &l

cElE;  Signerat LW, AL, MR
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden déir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oféréandrade jamiort med {6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogotras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period hyran avser.

Redovisningsprinciper {6r enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark samt Inventarier, verktyg och installationer har vid forsta redovisningstillféllet
redovisats till anskaffningsvirde. Byggnader har delats upp i betydande komponenter med visentligt
olika forbrukningstakt. Avskrivning sker &ver respektive tillgdngs eller i férekommande fall varje
komponents nyttjandeperiod. Upplysning om avskrivningstid mm lémnas 1 not.

Bolagets fastigheter klassificeras som Forvaltningsfastigheter. I balansrdkningen ingar de i posten
Byggnader och mark, men upplysning om verkligt virde mm |&mnas 1 not.

Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultatet f6r det ar till vilket de hanfor sig.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran anskafiningsvirden i enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder har vérderats till upplupet anskaffningsvirde och 6vriga
finansiella instrument till anskaffningsvidrde. Finansiella instrument som tillgadngar &r i férekommande
tall nedskrivna till bedomt nuvérde eller verkligt virde med avdrag f6r forsdljningskostnader 1 det fall
detta dr ldgre dn anskaffningsvirdet.

S
* s

Signerat LW, AL, MR
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Wahlin Fastigheter 1 Mérsta AB 9 (16)
Org.nr 556673-3860

Leasingavtal

Leasetagare

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing féreligger
da de ekonomiska riskerna och f6rméanerna férknippade med leasingobjektet i all vAsentlighet har {orts
over till leasetagaren. I annat fall dr det fraga om operationell leasing. Koncernen har endast
operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften fordelas linjdrt dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {6r skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £6ljd av
tidigare transaktioner eller hindelser. Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna
redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattetordringar pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokibrda respektive skatteméssiga varden 10r tillgangar och skulder samt 16r dvriga
skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte dr sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaissiga

dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som &r hanforliga till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade
reserver redovisas med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden varvid justering skett £6r transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, 16rutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till ett kéint belopp och
som &r utsatt 10r en obetydlig risk f6r virdetluktuation.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Transaktion 09222115557493530582 3 Signerat LW, AL, MR
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Wahlin Fastigheter 1 Mérsta AB
Org.nr 556673-3860

Not 1 Operationella leasingavtal avseende fastighetsuthyrning

10 (16)

Bolagets hyreskontrakt avseende dgda fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt.

Leasingavgifter respektive leasingkontrakt bendmns nedan hyror respektive hyreskontrakt.

2022
Minimihyror avseende ej uppséidgningsbara
hyreskontrakt
Inom 0-1 ar {ran balansdagen 11722
[nom 2-5 ar fran balansdagen 1 706
Langre dn 5 ar fran balansdagen 698
14 126
Variabla hyror som ingar i rikenskapsarets
nettoomsittning
Omséttningsbaserade hyror 0
0

Bolagets hyreskontrakt avser till 98% bostédder. Bostadskontrakten 16per med 3 manaders

uppsédgningstid.

Hyreskontrakt avseende lokaler I6per 1 normalfallet med bindningstid pa 3 ar.

Not 2 Forvaltningskostnader

2022

Fastighetsskotsel 3 450
Reparationer och underhall 1474
Varmekostnader 3 285
Fastighetsskatt 400
Ovriga driftkostnader 5285
Avskrivningar 15 550
29 444

Not 3 Arvode till revisorer

arbetsuppgifter.
2022
Mazars AB
Revisionsuppdrag 45
Ovriga tjénster 0
45

g

—  Transaktion 09222115557493530582 Signerat LW, AL, MR

2021

11 892
2 317
867

15 076

2021

2 865
1 107
2 591
251

4 379
13 698
24 891

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomf{Grandet av sadana ovriga

2021

31

31



Wahlin Fastigheter i Mérsta AB
Org.nr 556673-3860

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 5 Inkop och torsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkGp som skett fran andra {Oretag 1

koncernen

Andel av arets totala fOrséljningar som skett till andra

fOretag 1 koncernen

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Materiella

anliggningstillgangar Antal ar
Byggnader stomme 100
Tak, fasad och balkonger 40
Viarme, ventilation och hiss 25
Markanldggning 20
Planerat underhall 15
Hyresgéstanpassningar, enligt

kontraktstid 3-5
Inventarier, verktyg och

installationer 3-10

2022

23,00 %

0,00 %

11 (16)

2021

90,00 %

0,00 %

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Byggnader har delats upp i1 betydande komponenter med vésentligt olika
forbrukningstakt. Arlig avskrivning enligt ovan tillimpas.

Not 7 Avskrivningar fordelande per funktion

Forvaltningskostnader

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Transaktion 09222115557493530582

S
-

Signerat LW, AL, MR

2022

15 550
15 550

2022

2021

13 698
13 698

2021




Wabhlin Fastigheter i Méarsta AB
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa fastighetslan
Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag
Fordndring av 6veravskrivningar

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Overfdrt negativt rintenetto till annat
koncernftretag

Ovriga skatteméssiga justeringar

Skattereduktion f6r inventarieinkop
2021

Schablonintdkt periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557493530582

Procent

S

-

20,6

20,6

Signerat LW, AL, MR

2022

Belopp
7 334

2022

2 926
803

3 734

2022

-6 195

-6 195

2022

-1 513

-1 513

Procent

20,6

26,8

12 (16)
2021
1776
1 226

3
3 005
2021
-11 248
-7
-11 255
2021
-1 2384
-4
-1 288

2021

Belopp

4 810

-991

-3

-289

-4

0

-1

-1 288
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Not 12 Byggnader och mark

R

[

2 Ingdende anskaffningsvirden

e .

. Inkop

N Omklassificeringar

C 4 . y
€, Utgaende ackumulerade anskatiningsviarden
u:::la

<

- n -

E.ﬁ Ingaende avskrivningar

o Arets avskrivningar

ﬁl';l Utgaende ackumulerade avskrivningar
¥

E

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Boki6rt viarde mark

2022-12-31

676 320
730

17

677 067

-56 388
-15 543
~71 931

605 136

567 926
37210
6035 136

Statligt stod som reducerat anskaffningsvardet uppgar till 9 870 (9 870).

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

297
0
297

-266

-7
-272

24

13 (16)

2021-12-31

277 782

-133
398 671
676 320

-42 693
-13 695
-56 388

619 932

582 722
37 210
619 932

2021-12-31

263
34
297

-263

-3
-266

31

Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende nyanldggningar
Inkép
Omklassificeringar
Kostnadsfort

Transaktion 09222115557493530582

S
-

Signerat LW, AL, MR

2022-12-31

1 048
384
-17

-1

1614

2021-12-31

338 327
61 395
-398 670
-3

1 048
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

FOrsdkringspremier
Ovriga poster

Not 16 Antal aktier och kvotviarde

Namn

Antal aktier

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2022-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

2021-12-31

Temporiira skilinader

Skattepliktiga temporéra skillnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

Transaktion 09222115557493530582

S
-

Uppskjuten
skattefordran

0
0

Uppskjuten
skattefordran

0
0

Belopp vid
arets ingang
3355

3 355

Signerat LW, AL, MR

2022-12-31

223
44
267

Antal
aktier

1 000
1 000

2022-12-31

6935
4477
1 1350

246

Uppskjuten
skatteskuld

4 868
4 368

Uppskjuten
skatteskuld

3 355
J 355

Redovisas i
resultatriak.

1513
1513

14 (16)

2021-12-31

169
37
206

Kvot-
viarde

100

2021-12-31

695
447
1149

246

Netto

4 868
4 868

Netto

3 355
3 355

Belopp vid
arets utgang
4 868

4 868



Wahlin Fastighefer 1 Mérsta AB
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Not 19 Langfristiga skulder

Lan i bank kan ha en kapitalbindning pa mindre &n ett &r men betraktas som langfristiga.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rédntor

Ovriga poster
Hyresintdkter

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 22 Likvida medel vid arets slut

Likvida medel

Bankmedel

Not 23 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557493530582

R

Signerat LW, AL, MR

2022-12-31
720
1 149

3 745
S 614

2022-12-31

15 550
15 550

2022-12-31

2022-12-31

182 500
182 500

15 (16)

2021-12-31
238
830

3 845
4 913

2021-12-31

13 698
13 698

2021-12-31

2021-12-31

182 500
182 500
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Not 24 Uppgifter om moderforetag som uppriittar koncernredovisning

Namn Org.nr Site
Wahlin Fastigheter AB 556223-3550 Stockholm
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Wahlin Fastigheter i
Marsta AB, Organisationsnummer
556673-3860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wahlin

[Fastigheter i Mérsta AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vascntliga avseenden rittvisande bild av Wahlin
Fastigheter 1 Marsta ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arstedovisningslagen.
Forvaltningsbetattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Wahlin
Fastigheter i Mdrsta AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktdren ansvarar dven 16r den interna
konfroll som de beddmer dr nddvindig {Or att upprifta en
drsredovisning som intc innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstiillande direktdren for bedomningen av bolagcts
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkcrhct dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for atl en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

oKl

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvédnder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskcrna {Or visentliga
felaktigheter { drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
pranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamalsenliga fOr att utg6ra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
fefaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn {6r
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
cftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en [Orstaelse av den del av bolagets
interna konfroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om eifektiviteten 1 den intema kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lAmpligheten 1 atf styrelsen och
verkstéllande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slufsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetstaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den viseniliga osikerhetsfaktom
cller, om sddana upplysningar dr ofillrackiiga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturcn och innehallet | arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionemna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. N

12)

T

S’ Empowerlng Businass Globally




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstillande dircktdrens
forvaltning f6r Wahlin Fastigheter 1 Marsta AB {or ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare ¢ avsnittet
Revisomms ansvar. Vi dr oberoende i torhallande till Wahlin
Fastigheter i Méarsta AB enligt god revisorssed 1 Svenge
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn titt
de krav soin bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och atf tillse atl bolagets organisation dr utformad
sa all bokiOringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt. Den verkstillande direktoren ska skita
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r
nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen
ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mal betrdffande revisionen av fGrvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerbet kunna

beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mol bolaget, eller

e  pf nagot annat sdtt handlat i strid med
akliebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti tOr at{ en revision som utfors enligt god
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revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptédcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
akticbolagslagen.

som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av {6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdar aft vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som ér
vasentliga for verksamheten och didr avsteg och
overtrddclscr skulle ha sirskild betydelse for bolagets
stfuation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra {6rhallanden
som dr relevanta (or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-05-29

Mazars AB

!EF &
Annika [Larsson
Auktoniserad revisor
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