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ARSREDOVISNING
for

Dios Sundsvall 11 AB

Org.nr. 556497-3484

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot 1 D10s Sundsvall II AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstdmma den 31 maj 2023.
Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05-3 1
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Dios Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att forvirva, forvalta, forddla och forsdlja fastigheter 1 Sundsvall.
Foretagets séte ar Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6 896 7 086 73579 7 532 7 405
Res. efter finansiella poster 1 848 L 735 1 919 2 768 2916
Balansomslutning 61 930 65 092 64 095 64 113 60 375
Agarforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Dids Sundsvall AB, org.nr 556148-9971, med site 1 Ostersund. Dits Sundsvall AB ér ett helédgt
dotterbolag till Di6s Fastigheter V AB, org.nr 556571-9969, med séte i Ostersund. Dids Fastigheter V AB dr ett heldgt dotterbolag
till D16s Fastigheter AB (publ) org.nr 556501-1771, med séte 1 Ostersund.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stod av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1. Koncernredovisning upprittas av
Dios Fastigheter AB (publ) org nr 556501-1771, som dr moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande rintor, vilket lett till ett nytt affdrsklimat och
nya finansiella forutséttningar. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och 16pande anpassat
strategier och beslut. Bedomningen ér att bolaget klarat omstéllningen till det nya affirsklimatet vil.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utéver information i not 16 har skett etter rikenskapsarets slut.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférdndrad inriktning. Bolaget bedémer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star intor.

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller erséttningar e) har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 3336 183

arets forlust -412 240
2923 943

Styrelsen foreslar att

{ ny rdkning Gvertores 2 923 943
2 923 943

Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 2 396 tkr har l&mnats till
Dids Sundsvall AB, org. nr 556148-9971.

Betrdaffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar, rapporter ver
eget kapital, kassaflédesanalyser med tillhdrande noter.

Sida 2 av 18
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Dios Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

RESULTATRAKNING

Rorelsens intaikter m.m.
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter frin koncernforetag
Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernttretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndring av avskrivningar utdver plan
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

INot

b

(D
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2022-01-01
2022-12-31

6 896

2021-01-01
2021-12-31

7086

6 896

-2 753
-351

-1 699

7 086

-3 129
-413
-1 681

-4 803

2 093

843
-345
-245

-5 223

| 863

393
-583
~138

-245

| 848

29
-2 396

-128

L 735

-46
2208

-2 367

-519

107

-412

-2 254

-519

108

-411



Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlidggningar och foérskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida4 av 18

2022-12-31

36 576

414

2021-12-31

38 137

140

36 990

24 848

24 848

61 838

[

81

38 277

24 848

92

92

61 930

24 848

63 125

1 779
86
102

1 967

1 967

65 092
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER |

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 9 1 000 I 000
Uppskrivningstond 2 964 2 999
Reservfond l l
Summa bundet eget kapital 3 965 4 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 336 3712
Arets resultat -412 411
Summa fritt eget kapital 2 924 3301
Summa eget kapital 6 889 7301

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan | 484 | 514
Summa obeskattade reserver [ 484 1 514
Avsittningar 10

Uppskjuten skatteskuld 1 600 | 706
Summa avsittningar | 600 I 706
Langfristiga skulder L]

Skulder till kreditinstitut 45 238 45 708
Summa langfristiga skulder 45 238 45 708

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 470 470
[everantorsskulder | 201 122
Skulder till koncernforetag 4726 7 641
Aktuell skatteskuld 38 I
Ovriga skulder 38 2
Upplupna kostnader och t6érutbetalda intdkter 12 | 246 627
Summa kortfristiga skulder 6719 8 863
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 930 65 092

Sida 5 av I8




Dios Sundsvall II AB
Org.nr. 556497-3484

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings-
Aktiekapital fond
[ngaende balans per 1 januari 2021 1 000 3035
Arets resultat
Omfordelning bundet och fritt eget kapital
-35
Summa totalresultat
-35
Utgaende balans per 31 december 2021 1 000 2 999
Ingaende balans per 1| januari 2022 1 000 2 999
Arets resultat
Omférdelning bundet och fritt eget kapital
-35
Summa totalresultat
-35
Utgdende balans per 31 december 2022 1 000 2 964

Reserv-
fond
|

Balanserat

resultat
3677

-411

35

-376
3301

3 301

-412

35

=377
2924

Summa
eget kapital
7712

-411
0

-411
7 301

7301
-412

0

412
6 889

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgdng fordelat pad 10 000 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvérde pa 100 kr per

aktie. Samtliga aktier 4r fullt betalda.

Sida6av I8
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflédet

Erhallen rdnta m.m.
Erlagd rdnta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Mins
Mins
Mins
Mins

Kning(-
cning(-

H)/6kning(-) av kundfordringar
-)/6kning(-) av fordringar

kning(-)/06kning(+) av leverantdrsskulder

Kning(-

Yokning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

13
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2022-01-01
2022-12-31

2 093
| 699

845

-1 090
L

2021-01-01
2021-12-31

I 863
1 681
293
~721
0

3 548

-11
1 910
79
-2 223

3416

-1 780
-177
2 177

3 303

-437

3636

-398

-437

-2 396
-4°70)

-398

-2 2638
-4°70

-2 866

-2 738




Di6s Sundsvall II AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Sundsvall [I AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer. 'T'illimpning av RFR 2 innebir att
moderforetaget sa langt som majligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna 4r oftrdndrade jamfort med foregaende ar. [ redovisningen har vdrdering av poster skett till
anskaffningsvérde. Nedan beskrivs de vésentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft
Ett antal nya eller dndrade [FRS trdder i kraft forst under kommande rékenskapsar och har inte fortidstilldmpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och @ndrade IFRS med framtida tillimpning forvéintas inte

komma att ha nagon vésentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rikenskapsar som borjar efter
den | januari 2022 har inte fatt nagon vésentlig eftekt pa foretagets finansiella rapporter.

Sida 8 av 18
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Visentliga bedémningar, antaganden och riskhantering

For att kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 maste féretagsledningen g6ra beddmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar baseras pa savil historiska
erfarenheter som andra faktorer som bedémts som rimliga under rddande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsédttningar foreligger. Bedémningar och antaganden
ses over regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkar
denna period, eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och bedomningar méste goras ndr nyttjandevirde mats baserat pa de till tillgangen
hinforliga forvintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrénta, tillvixt
samt rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa bésta mjliga beddmningar av framtida intikter
och rérelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmidnna marknadstrutsittningar, utveckling och prognoser tor

branschen samt annan titlgdnglig information.

F6ljande redovisningsprinciper har dndrats...Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansietia
risker sasom marknads-, likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk. Det dr bolagets
styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som
giller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tiligdngar och skulder
Bolaget tilldimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om
lag kreditrisk samt med hénsyn till sdkerheter i fastigheter. Den generella modellen anvénder en sannolikhet {or
fallissemang (PD) utifran ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet tallissemang (LGD).
Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och goda sidkerheter och redovisas didrfor inte. Bolaget
foljer beddbmningen l6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
velopp som motsvarar utgifterna for tillgingens forvarv med tilldgg for transaktionsutgiiter som ar direkt hantorligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar i omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskafiningsvérde, tor kortfristiga

fordringar sker efterfoljande redovisning till igsta virdets princip, t0r fordringar klassificerade som
anldaggningstillgangar sker efterféljande redovisning till anskafiningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det goérs [6pande beddémning
av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta
|6ptid uppgar reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvénder vi den
oenerella metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som &r forfallna med mer 4n 90 dagar och 1 de tallen
gors en individuell bedomning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskafiningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvéntas bli reglerade inom 12 manader efier balansdagen. Checkrikningskredit redovisas
som upplaning bland kottfristiga skulder.

Sida9av I8




Di6s Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantérsskulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas didrefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrdntemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av

skulden 1 atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de
hdnfor sig.

Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och déarefter till upplupet anskatiningsviirde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post &r kortfristig till sin natur.

En finansiell tillgdng respektive finansiell skuld bokas bort frn balansrdkningen nér den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nédr den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Intdktsredovisning

[ntdkter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhédllas, med avdrag for
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintidkter
Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintidkter (hyresintdkter) fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

[AS 20 Statliga stod

De hyresrabatter som ldmnats till hyresgéster i enlighet med de direktiv kring statligt hyresstéd for fastighetséigare samt
ovriga stod redovisas i resultatet dver samma period som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera {or.

Fastighetstorsdljning

Resultat fran fastighetsforsdljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderétten Svergar till képaren. Vinst
eller t0rlust som uppstar vid forséljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan térséljningspris och redovisat
virde.

Utdelning och rinteintikter

Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.Rénteintékter redovisas tordelat
dver l0ptiden med tilldmpning av effektivridntemetoden. Effektivrdntan dr den rénta som gor att nuvérdet av alla framtida
in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran.

Sida 10 av |8
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Dios Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas
| syfte att generera hyresintékter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskatiningsvérdet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaftningsvirdet bestar av ink&pspriset och utgifter som dr direkt hdnforliga till f6rvirvet. Tillkommande utgiiter
avseende en torvaltningstastighet skall ldggas till det redovisade virdet {or fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den
ckonomiska nytta som &r férknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot védrde 1 samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgingar

Ovriga materiella anldggningstillgingar tas upp till anskaffhingsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset, utgifter som dr direkt hénférbara till tillgangen {6r
att bringa den pa plats och 1 skick att anvindas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen
och aterstillande av plats didr den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller redovisas som en
separat tillgang, nér det 4r sannolikt att framtida ekonomiska formaner som kan hénforas till posten kommer féretaget till
godo och att anskaffningsvérdet f6r densamma kan berdknas péa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer
och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

Det redovisade virdet for en 6vrig materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar viintas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen,
utgors av skillnaden mellan eventuella nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den
period ndr tillgangen tas bort fran rapporten 6ver finansiell stdllning.

Avskrivningar pa materielia anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsftors ¢ver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanléggningar 20
[nventarier 5
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Nyttjandeperioden fo6r mark ar obegridnsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas 16pande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stdllning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvéndning eller utrangering/avyttring av
tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgérs av skillnaden mellan
eventuella nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas
bort fran rapporten dver finansiell stillning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viirdena for materiella tiligangar for att faststdlla om det finns
nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s& &r fallet, beréiknas tillgdngens atervinningsvarde {or
att kunna faststélla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsrinta f6re skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvérdet tOr en tillgang faststélls till ett lAgre vdrde én det redovisade vérdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadfbras 1 resultatrikningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade vérde till det omvérderade atervinningsvérdet, men det
forhojda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststdllts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En dterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskafiningsvirden om inget annat anges nedan.

Leasing

Bolaget tillimpar undantaget i RFR 2 varfor reglerna om leasingavtal 1 [FRS 16 inte tillimpas i Bolaget som juridisk
person. I Bolaget redovisas leasingavgifter som kostnad linjdrt 6ver leasingperioden. Nyttjanderédtten och leasingskulden
redovisas saledes inte 1 balansridkningen.

Leasegivare

Leasingintidkter (hyresintidkter) vid operationella leasingavtal intdkts{ors linjart Gver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt sétt béttre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som héntors till objektet minskar dver tiden.
Foretaget innehar inga leasingavtal dir fGretaget utg6r leasetagare.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savél limnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Laneutgifier
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rénta.
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Org.nr. 556497-3484

NOTER

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet t6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig tran det redovisade
resultat i resultatridkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter
och kostnader som 4r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de

skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

i

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansridkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas f6r 1 princip alla skattepliktiga temporéra

skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning

det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Det redovisade vérdet pd uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
lingre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgdngliga {6r att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som fOrvéntas gélla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hianfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da foretaget har f6r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nir skatten ar haniérlig tiil
transaktioner som redovisats i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten redovisas I

Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsdttningar
Avséttningar redovisas nédr foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intriffad
hdndelse, det dr troligt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera {6rpliktelsen och en tillforiitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsitts utgdr den bidsta uppskattningen av det belopp som krdvs tor att reglera den befintliga térpliktelsen
pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter forknippade med fOrpliktelsen. Nar en avsdttning berdknas
genom att uppskatta de utbetalningar som forvéintas krdavas tor att reglera torpliktelsen, ska det redovisade véirdet motsvara
nuvirdet av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som kridvs for att reglera en avsédttning forvintas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgOrelsen sdrredovisas som en tillgang 1 rapport 6ver finansiell stdlining nér det dr sa gott som sédkert att den kommer
att erhallas om foretaget reglerar torpliktelsen och beloppet kan berdknas tilltorlitligt.
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Dios Sundsvall II AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott som en dgare lamnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en
dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osdkra framtida héindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom
det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek
inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret. Kassatlodesanalysen

har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet om fattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintikter 2022 2021
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar
6 274 3 340
Senare dn ett ar men inom fem ar
2457 _ 3182
8 731 6 522

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter. Summan av arets
variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat uppgar till 226 Tkr (208). Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av
ovanstdende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintékt. Totala intdkter uppgar till 6 896 Tkr (7 086) varav
serviceintékter 2 146 Tkr (2 264).

Bolagets intiikter har inte paverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin.

Fastighetskostnader 2022 2021

Exceptionella kostnader ingar med {6ljande belopp 1 nedanstaende poster;

Driftskostnader
-2 318 -2 448
Reparation och underhall
-178 -470
Fastighetsskatt
217 -177
Fastihetstorsékring -40 -34
-2 753 -3 129
Inkop och forsiiljning inom koncernen 2022 2021
Andel av t8rsdljningen som avser koncernidreta 0,09 0.0%
Andel av inképen som avser koncernforetag 15,8% 14.9%
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

NotS  Ersittning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hidnfora till bolaget
har fakturerats till moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.

Not 6  Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt l 0
Uppskjuten skatt 106 108

107 108
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -519 -519
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 107 107

Skatteeftekt av:

Skattemissiga justeringar -107 -107
Fordndring Uppskjuten skatt [06 108
Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier | 0
Summa 107 108

Skatteméssiga justeringar bestar frimst av temporéra skillnader pa fastigheter samt skatteméassiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt.

Sida 15 av |8

ot gl s e U WY el g O al T Sl et i



Di6s Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Not7  Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafiningsvérde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingaende avskriviningar

Omklasstficeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vdrde mark

Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

2022-12-31

35 257
137

33 394

-22 144
I

-1 699

-23 842
> 024

) 024

36 576

32 312
4 264

36 576

88 900

2021-12-31

534 331
926

55 257

-20 463
0

-1 681

-22 144
) 024

5 024

38 137

33 873
4 264

38 137

90 790

Vid vérdering till verkligt virde anvinds en avkastningsvérdesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberikning av tramtida
kassafloden. Kalkylperioden utgor 5-10 ar. Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivder fram till
avtalstiden upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedomts utifrin bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.

Kostnaderna beddms oka 1 takt med inflation. Investeringar har beddémts utifran det behov som foreligger.

Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvarden.

Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylridnta och

direktavkastningskrav dr baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens férrdntningskrav.

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, vdrdering som huvudsakligen baseras pa vérderingar av oberoende

viarderingsméin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 vdrdering av fastigheter av

den typ och med det ldge som &r aktuellt. Inga 6verforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om

verkligt vérde ingar pagéaende projekt.

Not8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskafiningsvirde

Ink6p

Forsdliningar/utrangeringar
Omklasstficeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not9  Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/védrde vid arets utgang
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140
437
0
-163

414

2021-12-31

168

898
-926

414

Antal aktier

10 000
14U 000

140

140

Kvotvirde per

aktie
100,00

100,00
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Dios Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER
Not 10 Avsittningar 2022-12-31 2021-12-31
Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde
byggnader 1 600 | 707
2! Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pa
i anskaffade inventarier 0 -1
2 600 '+ 700
S8
n*f::.}
i:::r; Not 11 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
.
-
o Skulder till kreditinstitut 45 238 45 708
V% Amortering inom 2 till 5 &r | 880 | 880
E?‘E Amortering efter 5 ar 43 358 43 828
£
izﬁ:;
i Summa amortering inom 2 till 5 &r 1 880 1 880
Summa amortering efter 5 ar 43 358 43 828
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna driftskostnader
271 225
Forutbetalda hyror
975 402
| 246 627
Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar | 699 | 681
L1699 1 681
Not 14  Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 3336
arets forlust 412
2 924
Styrelsen foreslar att
| ny rdkning dverfores 2 924
2 924
Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 2 396 tkr har ldmnats till
D16s Sundsvall AB, org. nr 556148-9971.
Not 15 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 49 000 49 000
Summa stédllda sdkerheter 49 000 49 000
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Dios Sundsvall I1 AB
Org.nr. 556497-3484

NOTER

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut,

Ostersund

L

2023-05-31

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 31 maj 2023.

Dq_l,zf.,.l]itte?j;l«?i})aﬁjh M , JM
%&th Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Sundsvall I1 AB
organisationsnummer 556497-3484

Rapport om arsredovisningen

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids
Sundsvall 11 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Dios Sundsvall
IT ABs finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Dids Sundsvall IT AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamaiseniiga som grund f&r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar *

Det ar styrelsen som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer .
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift, Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, uppnora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

Qe (D D D

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
ler tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
konomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga
med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte I&ngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
hetydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styreisens forvaltning for Dids
Sundsvall II AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Di6s
Sundsvall IT AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvaear

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av botagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
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sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydeise
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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