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Styrelsen for Tjorn Djupviks Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fast egendom.

Bolaget dger och hyr ut fastigheterna Tjorn Sodra Bick 2:119, avsedd for industri och kontor samt lager,
Tjorn Sodra Béck 2:145, avsedd for industri samt Tjérn Sdra Béck 2:147, sméhusenhet avsedd for
kontor och omklddning till Swede Ship Marine AB, ett bolag inom Ockerdborgen Holding-koncernen.

Tjorn Djupviks Fastighets AB har sitt site pd Ockerd.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har ett omfattande om-och tillbyggnationsprojekt fardigstéllts och aktiverats. De har dven
uppdaterats vad géller belysning, virmeforsorjning samt ventilation. Dessa uppdateringar kommer att
innebdra ldgre energianvindning inte minst vad géller el och ddrmed ett lagre CO2-avtryck.

I slutet av rdkenskapséret paborjade ytterligare tillbyggnader samt inhédngnader vilka kommer att
fardigstillas efter rdkenskapsarets slut, i april 2026.

Agarférhallanden

Foretaget ir ett heldgt dotterbolag till Ockerdkronan Fastighets AB, org nr 556189-3453, med séte pa
Ockerd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023/24 2022/23

(8 man) (11 man)
Nettoomséttning 10 069 2 045 2918 110
Resultat efter finansiella poster 2138 836 982 7
Antal anstéllda 0 0 0 0
Balansomslutning 68 747 63 941 20 579 17784

Soliditet (%) 2 2 4 0
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

761 647

504 828

1266 475

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

504 828

-504 828
108 649
108 649

1266475
108 649
1375124

1375124
1375124
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Totalt
1316 475
0

108 649
1425124

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

10 068 808
10 068 808

-1307 337
-5 460 504
-6 767 841
3300967

275 249
-1437973
-1 162 724

2138 243

-2 000 000
138 243

-29 594
108 649
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2024-05-01
-2024-12-31
(8 man)

2045170
2045170

-581 655
-263 066
-844 721
1200 449

189 568
-554 479
-364 911

835538

-200 000
635 538

-130 710
504 828
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

o0

2025-12-31

41 919 858
15209 690

72 674
57 202 222

4302114
30456

4 332 570
61 534 792

2956 019
71 134
336 151
3 843 057
7206 361

5411
7211772

68 746 564

5(12)

2024-12-31

9557924
0

34 728 264
44 286 188

5818 557
24 997

5 843 554
50 129 742

964 643

0

4599 307
107 809
5671759

8139266
13 811 025

63 940 767
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1266 475 761 647

Arets resultat 108 649 504 828
1375124 1266 475

Summa eget kapital 1425124 1316 475

Langfristiga skulder 10, 11

Skulder till kreditinstitut 45 448 676 0

Summa langfristiga skulder 45 448 676 0

Kortfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 2 500 884 34727 250

Leverantorsskulder 83 239 5862909

Skulder till koncernforetag 307 002 7 830 590

Aktuella skatteskulder 92 892 302 239

Ovriga skulder 95 952 73 062

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 792 795 13 828 242

Summa kortfristiga skulder 21 872 764 62 624 292

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 746 564 63 940 767



Tjorn Djupviks Fastighets AB 7(12)
Org.nr 559384-7816

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Stomme 70 &r
Yttertak 20 &r
Fasad 20 &r
Installationer 15 &r
Inre ytskikt 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda
Foretaget har inga anstéllda.
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Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

9 (12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Varav bokfort virde mark

2025

271431
3818
275 249

2025

82371
1355602
1437973

2025

-2 000 000
-2 000 000

2025-12-31
10 281 355
34 020016
44 301 371

=723 431
-1 658 082
-2 381 513
41 919 858

2567 834

2024-05-01
-2024-12-31

187 496
2072
189 568

2024-05-01
-2024-12-31

3750

550729
554 479

2024-05-01
-2024-12-31

-200 000
-200 000

2024-12-31
10 281 355
0

10 281 355
-460 365
-263 066
-723 431

9 557 924

1 454 834
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Not 6 Byggnadsinventarier och markinventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

0
19012112
19 012 112

0
-3 802 422
-3 802 422

15 209 690
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2024-12-31

o O

o O

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret genomforda omfordelningar
Utgidende nedlagda utgifter

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificering fran kortfristiga fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran avseende temporéra skillnader
mellan redovisade vérden respektive skatteméssiga véirden pa
fastigheter

2025-12-31

34 728 264
18 376 538
-53 032 128

72 674

72 674

2025-12-31

5818 557
2 183 557
-3 700 000

0
4302114

4302114

2025-12-31

30456
30 456

2024-12-31

181 547
34546 717
0

34728 264

34728 264

2024-12-31

0
0
0
5818 557
5 818 557

5 818 557

2024-12-31

24 997
24997
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Not 10 Langfristiga skulder
For skulder till koncernforetag saknas faststillda amorteringsplaner.

Not 11 Skulder som avser flera poster

11 (12)

Foretagets banklan om 47 949 560 kr (34 727 250 kr) redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 12 Stallda sikerheter

For egna skulder
Fastighetsinteckningar

2025-12-31

45 448 676
45 448 676

2500 884
2500 884

2025-12-31

46 800 000
46 800 000

2024-12-31

0
0

34727 250
34727 250

2024-12-31

35340 000
35340 000
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Not 13 Uppgifter om moderforetag
Foretaget ir ett heldgt dotterbolag till Ockerdkronan Fastighets AB.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar
Ockerdkronan Holding AB med organisationsnummer 559221-7599 med site pd Ockerd.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-31

Ockerd

Orjan Backman Jonas Backman
Orjan Backman Jonas Backman
Ordforande

2026-04-01 2026-04-01

Andreas Backman
Andreas Backman

2026-04-01

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-04-01

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Tjorn Djupviks Fastighets AB, org.nr 559384-7816

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Tjérn Djupviks Fastighets AB for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Tjorn Djupviks Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Tjorn Djupviks Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Tjorn Djupviks Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tjorn Djupviks
Fastighets AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Tjorn Djupviks Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 1 april 2026

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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