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Sid 1 (11)

ARSREDOVISNING FOR COELI HOLDING FASTIGHET Il AB (PUBL)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Coeli Holding Fastighet 1l AB (publ) avger hdarmed arsredovisning fér

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget ager aktier i bolaget Delta Holding 1 AB, org nr 559342-5837.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget lamnat aktieagartillskott om 2 862 tkr till Delta Holding 1 AB.

| dvrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Agarférhallanden

Coeli Holding Fastighet 1l AB (publ), org nr 559066-4636, med sate i Stockholm ar ett dotterbolag till
Coeli Investment Holding AB, org nr 559064-7102, med sate i Stockholm. Coeli Investment Holding AB,

org nr 559064-7102, har 99 procent av rosterna och 93 procent av aktierna.

Flerarsoversikt tkr

Nettoomsattning
Resultat e. finansiella poster

Eget kapita
Balansomsl

uthing

Transakton 092221155

57516223820

2023

305
35753
40 980

2022

461
38 313
40 199

Signerat MY, PSH, JN, NL, LD

2021

-100
40 690
40 822

2020

-279
43 990
44 087
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559066-4636

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

overkursfond 39561 812
balanserad forlust -4 988 632
arets vinst 639 989

35213 169

Styrelsen och verkstadllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

till preferensaktiedgarna utdela 125 kr per aktie om totalt 5 000 000
i ny rakning balanseras 30213 169

35213 169

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 75 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rdkenskapsaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen
bedomer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning
inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 2 (11)
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Sid 3 (11)

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintakter 75 9
Summa rorelsens intakter 75 9
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader -112 -08
Ovriga externa kostnader -180 -46
Personalkostnader -119 -127
Summa rorelsens kostnader -411 -271
Rdrelseresultat -336 -262
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 713 742
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 -19
Summa finansiella kostnader 641 723
Resultat efter finansiella poster 305 461
Bokslutsdispositioner 335 362
Resultat fore skatt 640 823
ARETS RESULTAT 640 823

Transaktion 09222115557516223820
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559066-4636

Sid 4 (11)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 7 4716 1854
Fordringar hos koncernforetag 8 35923 35 004
Summa finansiella anldggningstillgangar 40 639 36 858
Summa anlaggningstillgangar 40 639 36 858
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 236 3 030
Ovriga fordringar 27 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 7
Summa kortfristiga fordringar 284 3 058
Kassa och bank 57 283
Summa omsattningstillgangar 341 3 341
SUMMA TILLGANGAR 40 980 40 199

Transaktion 09222115557516223820
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 540 540
Summa bundet eget kapital 540 540
Fritt eget kapital
Overkursfond 39 562 39 562
Balanserad forlust -4 989 -2 612
Arets resultat 640 823
Summa fritt eget kapital 35213 37773
Summa eget kapital 35753 38 313
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernféretag 2 175 -
Summa langfristiga skulder 2175 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 6
Skulder till koncernforetag 2 947 1784
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 105 06
Summa kortfristiga skulder 3 052 1 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 980 40 199

Transakuon 09222115557516223820

Signerat HY, PSH, JN, NL, LD




Coeli Holding Fastighet Il AB {publ)

559066-4636

Sid 6 (11)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Aktie- Overkurs: Totalt
kapital Reservfond fond Balanserat resultat Arets resultat eget kapital
Ingaende eget kapital
2023-01-01 540 - 39 562 -2 612 823 38 313
Disposition enligt
arsstamman 823 -823 -
Utdelning -3 200 -3 200
Arets resultat 640 640
Utgaende eget
kapital 2023-12-31 540 - 393562 -4 989 640 35753

Transaktion 09222115557516223820
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NOTER

2024070520547

Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade sedan foregaende rakenskapsar.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillaimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomtor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta.

Intakter

ntakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intakterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Ersattning till anstallda utgdrs av 16n, pensioner och andra ersattningar.

Bolaget har bade férmans- och avgiftsbestamda pensionsplaner. Den del av formansbestamda planer
som avser personer som har mojlighet att ga i pension vid 62 ars alder redovisas som en
pensionsforpliktelse. Pensionskostnaderna redovisas som personalkostnader i resultatrakningen och i
posten Avsattningar for pensioner i balansrakningen.

Transaktion 09222115557516223820
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Coeli Holding Fastighet Il AB {publ)
559066-4636

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag
ingar som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade vardet for andelarna provas avseende eventuellt
nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Leasade tillgangar

| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel| samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.,

Koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartiilskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

Transakuon 09222115557516223820 {% Signerat HY, PSH, JN, NL, LD
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Coeli Holding Fastighet Il AB (publ)
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Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad 16ptid
och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part eniigt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrolien éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

De bedomningar som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och
skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for sina andelar. Ingen nedskrivning har
skett,

Transaktion 09222115557516223820 Signerat HY, PSH, JN, NL, LD
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Not 3 Medelantal anstallda

Sid 10 (11)

2023 2022
Kvinnor - -
Man 2 2
Summa 2 2
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter, koncernforetag 712 742
Ranteintakter, ovriga 1 -
Summa 713 742
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader, koncernforetag -44 -
Ovriga finansiella kostnader -28 -19
Summa -72 -19
Not 6 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhallna koncernbidrag 335 362
Summa 335 362
Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1 854 84
Ovillkorade aktieagartillskott - 1770
Lamnade aktiedgartillskott 2 862 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4716 1 854
Utgaende redovisat vairde 4716 1 854

Transaktion 09222115557516223820
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Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Sid 11 (11)

Antal Andel i Redovisat
Namn andelar procent * varde
Delta Holding 1 AB 25 000 100,0% 4 716
4716
* Avser bade kapital- och dgarandel,
Org.

Namn hummer Sate
Delta Holding 1 AB 559342-5837 Stockholm

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 35 004 119
Tillkommande poster 919 34 885
Avgaende poster _ :
Utgaende redovisat vérde 35923 35 004

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Patric Sandberg Helenius

Ordforande

Niklas Lantz

Jan Nordstrom

Hendrik Versteegh
Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Coeli Holding Fastighet |l AB (pubi), org.nr 559066-4636
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Coeli Holding Fastighet Il AB (publ) fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Coeli Holding Fastighet [l AB (publ)s finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Coeli Holding
Fastighet || AB (publ).

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Coeli Holding Fastighet || AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedéomningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaltning for Coeli Holding Fastighet [l AB (publ) fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Coeli Holding Fastighet 1l AB (publ) enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d@ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokforing ska

fullgtras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktdren i nagot vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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