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CCAJ Férvaltnings AB
Org.nr 556590-5170

Styrelsen for CCAJ Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning tor rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31.

1(11)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foérvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget startar, dger och driver [T-relaterade foretag samt fastighetsbolag.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarforhillanden

Foretaget ar ett helagt bolag till Johan Berg Forvaltning 1 Stockholm nr 2 AB, 556707-6731, med sate 1

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal (%)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

CE ]

2022
3 180
10 902

90,5
16,2
94,8

26 845

2020 2019

3 390 2640 2 640

40 727 1976

83,3 12,9

28,4 1 165,9 29023

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingdng 100 000

Disposition enligt

beslut av drsstamman:

Balanseras i ny

rakning

Arets resultat

Belopp vid drets

utging 100 000

Uppskriv-
ningsfond

146 723 522

Balanserat
resultat

115784 157

26 844 535

92,8 92,0

Arets
resultat

26 844 535

26 844 535
12 302 374

12 302 374

Totalt

289 452 214

0
12 302 374
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Forslag till vinstdisposition
Sty

r):

balanserad vinst 142 628 691
arets vinst 12 302 374
154 931 065

disponeras sa att

i ny rdkning Overfores 154 931 065
154 931 065
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Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
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Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

3 179994

3179994

-31 490
-269 986

2 878 518

9 584 000

-1 560 000

..

149
8023 856
10 902 374

1 400 000

3 389 997
3 389 997

-267 324
-285 184
3104 813

23705722

0

34 000

0

23 739 722

26 844 535

0
26 844 535

26 844 535
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CCAJ Forvaltnings AB
Org.nr 556590-5170

Balansrikning

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, ver

tyg och installationer

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda

foretag

Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

TILLGANGAR

Not

2022-12-31

89 807 572
1254114

15 261 750

317 389 936
317 389 936

937 500
13 000
950 505

46 538
997 043

318 386 979

4(11)

2021-12-31

211 066 500
83 435 891

1053 810

14 261 750

309 817 951

937 500
0

11 727
949 227

17 029
966 256

310 784 207
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CCAJ Forvaltnings AB
Org.nr 556590-5170

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

B-alan;serad_ vinst eller 1orlust
Arets resultat

Skulder till koncernfGretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA

Not

2022-12-31

100 000

146 723 522
146 823 522

142 628 691
12 302 374

154 931 065
301 754 587

8 044 901
2451 444

554 338

3373734

2 207 975
6 136047

318 386 979

5(11)

2021-12-31

100 000
146 723 522
146 823 522

115 784 157
26 844 535
142 628 692

15 473 841
2 451 442
17 925 283

606 089
1 382 496
1418 125
3406 710

310 784 207
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar ,
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

xxxxxxxx

ﬂﬂﬂﬂﬂ

wwwww

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.

- Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

v 3
xxxxxxxx

xxxxxxxx
LS

ﬂﬂﬂﬂﬂ

2 Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 20%

xxxxxx

xxxxx

aaaaaaaa

Inkomstskatter
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= T@tal sfkatt utgf’)?'rs av aktuell skatt och upps’kjuten skatt Skatter redovisas 'i 'reSultatr?ikningen utor'n dé

e__get kap1ta1_

vvvvvvv
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xxxxxxx

Kuncembidrag

Koncernforhillanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna i rsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Arets forsiljning till koncernbolag uppgar till: 3 990 000 kr (3 900 000 kr)
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _ ,
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsittningen.

Omsa@mgsﬂllgangar exklusive lager och pigdende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

'balansomslutnmg

aaaaaaaa

xxxxxxxx

Not 2 Arvode till revisorer

xxxxxxxx

ﬂﬂﬂﬂﬂ

Med rewsmnsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens

-
xxxxxx

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

xxxxxxxx

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer péd bolagets revisor att utfora samt rédgwmng eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga
e arbetsuppgifter.
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2022-01-01 2021-01-01
aaaaaaaa 2022-12-31 2021-12-31

r
aaaaa
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we
xxxxxxxx

Sonora Revision AB
Revisionsuppdrag 24 369 26 987
24 369 26 987

.....
xxxxxxxx

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

.......
xxxxxxxx

Not 3 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Erhallna utdelningar 9 584 000 23705 722

9 584 000 23 705 722

Not 4 Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar som ir anléiggningstillgingar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Nedskrivningar 1 560 000 0
1 560 000 0
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CCAJ Férvaltnings AB
Org.nr 556590-5170

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022-01-01

2022-12-31

1400 000
1 400 000

2022-12-31

86 208
86 208

-86 208

-86 208

2022-12-31

211 066 500

60 000
211 126 500
0
-60 000
-60 000

211 066 500

8(11)

2021-01-01
-2021-12-31

2021-12-31

86 208
86 208

-86 208

-86 208

2021-12-31

211 006 500

60 000

211 066 500
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Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andelar varde
Fortis Fastigheter AB 54,.5% 2000 96 706 500
Klamabo Fastigheter AB. 100% 1 000 100 000
. AR 100% 1000 114 100 000
Angbyglintan AB 100% 500 50000
Skohomet Bygg AB 100% 500 110 000
211 066 500

Eget
Org.nr Site kapital Resultat
Fortis Fastigheter AB 556462-5092 Stockholm 366 379 026 10 050 508
Klamabo Fastigheter AB 556337-2415 Stockholm 148 549 -20 592
Agnosia Fastighets AB 556678-2099 Stockholm 48020037  -3718757
Angbygléntan AB 556844-5760 Stockholm 242 979 440
o Skohornet Bygg AB 556850-4558  Stockholm 50 079 -63 160

wwwww

= -
xxxxxx
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

xxxxxxxx

r =
......

xxxxxxxx

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

ﬂﬂﬂﬂﬂ

2022-12-31 2021-12-31

xxxxxx
xxxxx

aaaaaaaa

: Ingdende anskaffningsvirden 83 435 891 51 854 878
! Tillkommande fordringar 10 089 363 32291013
xxxxxxxxxx Avgéende fordringar -3 717 682 -710 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 89 807 572 83 435 891

......
xxxxxxxx

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

.......
xxxxxxxx

L
.....

vvvvvvv

Utgdende redovisat virde 89 807 572 83 435 891

Not 10 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvirden 26 360 310 26 205 710
Inkop 1700 304 154 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 060 614 26 360 310

Ingéende nedskrivningar -25 306 500 -25 306 500
Arets nedskrivningar -1 500 000 0

Utgidende ackumulerade nedskrivningar -26 806 500 .25 306 500

Utgdende redovisat viirde 1254114 1053 810
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Not 11 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Rastritts- Antal Bokfort
Namn andel andelar viarde
Matchmeeting AB 2% 16 310 1229114
GreenDoor Fastighets AB 50% 500 25 000
1254114

Org.nr Site
Matchmeeting AB 556598-6634 Stockholm
GreenDoor Fastighets AB 356985-7831 Stockholm

Not 12 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 14 261 750 11381750
@ Tillkommande fordringar 2500 000 2 880 000

wwwww

-
xxxxxx

Avgiéende fordringar -1 500 000 0

r =
......

xxxxxxxx

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15261 750 14 261 7 5.0"

v 3
xxxxxxxx

xxxxxxxx
LS

ﬂﬂﬂﬂﬂ

Utgdende redovisat viirde 15261 750 14 261 750

aaaaaaaa

= Not 13 Uppskrivningsfond

we
xxxxxxxx

2022-12-31 2021-12-31

.....
xxxxxxxx

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

.......
xxxxxxxx

Tt
.....

Belopp vid drets ingéng 146 723 522 146 723 522
Belopp vid drets utging 146 723 522 146 723 522

Not 14 Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse for Fortis Fastigheter AB och Agnosia Fastighets AB
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Berg Markus Alderbick
Ordforande

Revisorspateckning
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Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift
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Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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Signerat dokument

via https://min.ebox.nu

Signerad Jag har last och forstar innehallet i PDF-filen (1) och samtycker och godkénner allt

text: som avtalas dari, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):

(1) Avser PDF-fil enligt féljande

Namn: CCAJ Forvaltnings AB Ar 2022 for signering.pdf
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Till bolagsstamman i CCAJ Forvaltnings AB, org.nr 556590-5170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for CCAJ Forvaltnings AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av CCAJ Forvaltnings ABs finansiella stéillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for iret enhgt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

r s
xxxxxxxx
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X :forhallande tﬂl CCAJ Forvaltmngs _AB e_nl;tgt g-od revisors Se_d i Svenge oc_h__har_ 1 o-vngt. _f_ull g ] ort mitt
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=3 yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

xxxxxxxx

xxxxxxxx
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= Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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D"et ar S‘tyrel sen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som de bedomer ér
nddvindig fOr att uppritta en arsredowsmng som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
'_dessa beror pa, oe genth gheter eller pa nusstag

iferksarrﬂleten De upplyser Nir $4 Ar ullamph Qt om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
'_mte om Stywlsen avser alt hkwdera bolaget upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredowsmngen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att limna en

revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
'mgen garantl for att en rewsmn som utfors enhgt ISA och god, rewswnssed i Sverlge all‘nd kommer att

-_ekononuska beslut som anvandare fattar med gmnd i arsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen.

Dessutom:



® identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsateirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdackliga och d@ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, fel akti ¢ information eller asidosittande av intern
kontroll.

at_l; u_ttala mig om -effektmteten 1 den:mterna konl;mllen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
e-ller f-iirhﬁ;ll anden Som kan 1-eda tall be‘tydande tvi-vel om 'b-ol‘agets férmﬁga a'tt fortsﬁtta verks-amheten
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ont.sidana upplysmng ar -ar--etl_llrackllga_, modlﬁera uttalandet_ om Ar sredow-smng_en. Mma slu:ts a.tser:
ba:seras pﬁﬁ- de.-revisin:sb.evi:s- 's-om- inhﬁmtas* fram 'ti’ll‘ -datumet ftﬁr' revi'sionSberﬁttelsen- D-ack— kan
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
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tidpunkten for den. J ag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
oy de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredowsmngen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
CCAJ Forvaltmngs AB for ar 2022 Samt av f@rslaget Ull dlsposmoner betraffande bolagets vmst eller

:bGVﬂ] ar qtyrelqenfs ledamoter anwarsfnhet for rakenskapsaret

Grund ﬁjr- uttalanden

-uttal anden

._SZyrelsem ansvar

fojrsl-ag tﬂl utdelmng_ mnefatta__r _detta_ bl_a_,nd_ _anna,t_. g:-n b@dgmmng_ av -Qm .utdglmngen_ ;;11 _fqrsvarhg mad_



hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betrygeande stt. ' ' '

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimhg grad av sdkerhet bedéma om torslaget ar torenligt med
aktlebolagsldgen

R1m11 g sakerhet ar en hog grad av Sakerhet men mgen garanu fer att en revision som utfars enh gt god

erqattmngsskyldl ghet mot bolaget eller att ett forqlag ull dl%pos;i.uoner av bolagetq Vlmt eller forluqt inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst parevisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsiteirder som utfors baseras pa min professionella bedommng med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atedrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
'uﬁﬁdeﬂ*ag- fér“ mjtt 'uttal aﬁd-e om- 'Styrel's-eﬁs* féir'Slag ti’ll' djsp'ositiﬁerj betraffande bolagets vinst eller forlust

Anmarknmgar
Arsredowsmngcn har ej upprittats i sddan tid att det varit mojligt att hélla drsstémman inom sex manader
efter rakenskapsirets utgang.

Stockholm den dag som {6ljer av min elektroniska underskrift

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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