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ARSREDOVISNING 2024
Sandviken Nyttofastigheter AB
556854-3010

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sandviken Nyttofastigheter AB intygar harmed, dels att denna kopia
av drsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen
faststdllts pa ordinarie bolagsstamma den 12 juni 2025. Stamman beslot tillika godkdanna styrelsens

forslag till vinstdisposition (forslag betraffande den uppkomna férlusten).

Sandviken den 12 juni 2025

Stefan Lundqvist, VD
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Sandviken Nyttofastigheter AB 2 (15)
Org.nr 556854-3010

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Sandviken Nyttofastigheter AB avger f6]jande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget startades under 2011 och det ska dga och forvalta specialfastigheter som bl. a. inrymmer olika

typer av vdardboenden.

Fr om 1 januari 2023 ar Sandvikens Stadshus AB ny dgare till bolaget.

Bolaget har inga anstéllda.
Fastighetstjinster och administration kops av Sandvikenhus AB och externa leverantorer.

Styrelse
Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter

Peter Kérnstrom, ordif.

Kerstin Nystrém Hedvall , vice ordf,
Per-Ola Gronberg

Jonas Klang
Per Kihlgren

Ersdtiare

Kerstin Almen
Maria Lindroth
Leif Jonsson
Roger Hadinggard

Verkstdillande direktor
Stefan Lundqvist

Revisorer

Ordinarie
Wictoria Danielsson (auktoriserad)

Lekmannarevisorer

Stefan Hedin
Helena Lindborg

Suppleant
Jan Hiller
Rolf Jagare

Arsredovisning SNAB 2024
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Sandviken Nyttofastigheter AB
Org.nr 556854-3010

Sammantraden

Styrelsen har under perioden hallit 8 ordinarie protokollftrda sam:

Foretaget har sitt site 1 Sandviken.

Agarforhallanden

mantriaden.

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Sandvikens Stadshus AB, 556036 - 9091, vilket &gs till

100 % av Sandvikens kommun. Bolaget 4r moderbolag 1 kommunens bolagskoncern
och har sitt site i Sandviken. Sandvikens Stadshus AB upprittar koncernredovisning.

3 (15)

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 46 609 43 675 39 709 39319 38 907
Resultat efter finansiella poster 6517 6 467 6 805 7 305 12 444
Balansomslutning 274776 285 893 2776 313 295 757 298 731
Soliditet (%) 25,5 21,2 28,8 - 24.9 22,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 4.2 3,8 3,4 3,3 5,0
Avkastning pa eget kap. (%) 9,3 8,4 8,6 9,9 18,3
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Overkurs- Balanserade Arets Summa eget
kapital fond vinstmedel resultat kapital
Belopp vid arets ingang 5 000 14 850 50 644 -738 69 756
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -7138 738 0
Arets resultat -5 817 -5 817
Belopp vid arets utgang 5000 14 850 49 906 -5 817 63 939
Aktiekapitalet bestér av 5 000 aktier & kvotvérde 1 000 k.
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst 49 905 348
Arets forlust -5 817 386
44 088 462
Disponeras sa att
44 088 462

1 ny rékning dvertdres

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Sandviken Nyttofastigheter AB
Org.nr 556854-3010

Resultatrikning Not

Tkr

Nettoomsittning 3

Ovriga rorelseintéikter 2

SUMMA INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader 4

Ovriga externa kostnader 5,6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Summa Kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7

Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 10
10

Uppskjuten skatt
Arets resultat

(Signerat, SHA-256 EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1DTCI1CSB16EE E6D6C4A59FEQ686(C3138C)
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2024-01-01
-2024-12-31

46 609

46 609

-20 554
-2 992

-12 409
-35 955
10 654

771
-4 908
-4 137

6 517

-11 600
-5 083

-14
720
-5 817

4 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

43 675
363
44 538

21 786
2777

-2 935
-34 498
10 040

799
-4 372
-3 573

6 467

-6 400
67

449
356

738
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Sandviken Nyttofastigheter AB
Org.nr 556854-3010

Balansrikning Not

Tkr

TILLGANGAR
Anlidgeningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark + 11
Pagaende om- och tillbyggnad 11,12

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 13

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgeangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos kommunkoncernfdretag

Fordringar hos koncernfiretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Kassa och bank 15
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning SNAB 2024
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2024-12-31

245 552
0

245 552

0
0
245 552

3

1
24

2 381
256
104
2774

26 451
29 2235

274 776
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2023-12-31

254 472
0

254 472

254
294
254 766

110

0

0

1 952
0LY

48

3 109

28 017
31126

2835 893

Sida5av 16



2023091000232

Sandviken Nyttofastigheter AB
Org.nr 556854-3010

Balansrikning
Tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller fO6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital |
Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsdtiningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till Sandvikens Kommun
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Skulder till kommunen och komm.konc.

LeverantOrsskulder

16

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(Signerat, SHA-256 EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7C1C5B16EEE6D6CA59FE0686C3138C)
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2024-12-31

5 000
5 000

14 850
49 906
-5 817
58 939
63 939

7 600

426
426

140 000
6 949
146 949

16 495
37 988
1116
263
55 862

274776
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2023-12-31

5 000
5 000

14 850
50 644

~7138
64 756
69 756

9 600

—

155 000
6 949
161 949

10 660
30 725

2 878

C w
44 588

285 893
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Sandviken Nyttofastigheter AB 7 (15)

Org.nr 556854-3010

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning uppréttas enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdridndrade 1 jdmitrelse med féregdende ar.

Belopp redovisas 1 Tkr, dér €] annat anges.

Intikter

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt f6ljande;
-Hyresintékter, i den period som uthyrningen avser.

Virderingsprinciper fastigheter

Fastighetsvirderingen utgar frin bokférda nettovirden (anskafiningsvirde minus avskrivningar). Dessa
provas mot det berdknade verkliga vardet. Det verkliga virdet berdknas med utgdngspunkt fran av
marknaden anvidnda direktavkastningskrav, verkliga virden. Om indikation finns av ett
nedskrivningsbehov pa viss fastighet, sa berdknas atervinningsvéirdet pa fastigheten. Nedskrivning gors 1
de fall det r6r sig om vérden som vésentligt understiger bokférda nettovarden och dessa beddms vara
bestaende. De faktiska och schablonméssiga kostnaderna har prévats individuellt och justeras om behov
for detta foreligger. Vid beddémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pd det ldgsta nivéder
ddr det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter).

For fastigheter som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Marknadsvirden se not 13 Byggnader och mark.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till f6rvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgingens
prestanda okar 1 f6rhallande till virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r 16pande reparation och

underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivaning och aterstéllande av platsen. I sadana fall gdrs en avsétining och anskaffningsvirdet 6kas med

samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anléiggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgngens individuellt bedémda
nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall
tillgangens restvdrde. Avskrivning enligt plan belastar 1 resultatrdkningen rorelseresultatet. Mark har
obegriansad nyttjandeperiod och skrivs €j av.

Arsredovisning SNAB 2024
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Sandviken Nyttofastigheter AB 8 (15)
Org.nr 556854-3010

Byggnadskomponent Nyttjandeperiod, Ar
Mark Oéndlig
Markanldggning 20
Stomme, grund, mnnerviggar 80
Yttertak, fasad, fonster 40
Ventilation, virme, VA ledningssystem 50
Stammar (badrum) 40
Installationer Maskindelar (Vent, kyla, hiss) 25
Installationer (Larm, passage, brand) 10
Installationer (Data, bredband) 5
Inre ytskikt, vitvaror 10
Hyresgistanpassningar Kontraktets tid
Restpost <10% 50

Skillnaden mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar enligt plan redovisas som
bokslutsdisposition. Ackumulerade avskrivningar utbver plan redovisas som obeskattad reserv, vilka 1
koncernen redovisas i eget kapital exklusive den uppskjutna skatteskuld som &r hénforlig till reserverna.

Laneutgifter

Inga laneutgifter aktiveras vid investering i anldggningstillgingar.

Finansiela instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker
utifran anskaffningsvéarde.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag {6r poster med forfallodag mer &n 12

méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar och

skulder som klassats som langfristiga men som forfaller inom 12 manader fran bokslutsdagen redovisas
som kortfristiga, dven om avsikten &r att de ska fGrléngas.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom 6verensstdmmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Arsredovisning SNAB 2024 Sida 8 av 16
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Sandviken Nyttofastigheter AB * 9 (15)
Org.nr 556854-3010

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet. Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhéallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital. Rorelseresultat plus finansiella mtékter 1 f6rhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital. Resultat efter finansiella poster 1 {6rhéllande till eget kapital och
obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Exceptionella intikter

2024 2023
Elstod 0 863
0 863
Not 3 Nettoomsittningens fordelning
2024 2023
Nettoomsiattningens fordelning
Hyresintikter 46 603 43 675
46 608 43 675
Not 4 Fastighetskostnader
2024 2023
Material -670 -606
Tyénster -9 426 -10 820
Taxebundna kostnader -5 766 -5 305
Uppvarmning -4 269 -4 546
Fastighetsskatt 423 -509
-20 554 -21 786
Arsredovisning SNAB 2024 Sida 9 av 16
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Sandviken Nyttofastigheter AB
Org.nr 556854-3010

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 6 Ersidttning till revisorer

2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsverksamhet -17
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -63
Skatterddgivning -81
Ovriga tjénster 0
-161
Not 7 Ovriga rinteintikter och likande resultatposter
| 2024
Rénteintdkter 771
771
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024
Réntekostnader fastighetslan -4 908
Summa rintekostnader -4 908
Varav réntekostnader Sandvikens kommun -4 908
-4 908
Not 9 Bokslutsdispositioner
2024
Aterforing frén periodiseringsfond 2 000
Ldmnade koncernbidrag ~13 600
-11 600

Arsredovisning SNAB 2024
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2023

799
799

2023

-4 372
-4 372

-4 372
-4 372

2023

1 800
-3 200
~6 400
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Sandviken Nyttofastigheter AB
Org.nr 556854-3010

Not 10 Skatt pa arets resultat

11 (15)

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -14 -449
Uppskjuten skatt -720 -356
Totalt redovisad skatt -734 -805
Skatt pa arets resultat
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f0re skatt -5 083 67
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 1047 20,60 -14
Ej avdragsgilla kostnader -17 -9
Ej skattepliktiga intdkter 8 4
Justering avseende skatter f6r fOregaende ar 0 -6
Schablonridnta periodiseringsfond -52 -46

Skillnad mellan bokidrda och skatteméssiga

avskrivningar byggnader och

markanldggningar 720 -356
Aterldggning av negativt rintenetto enligt

EBITDA-regeln (f6re utdkat

underskottsavdrag) -255 0
Uppréknat belopp vid aterfSring av

periodiseringsfond 25 22
Redovisad effektiv skatt 0,28 -14 671,58 -449

Arsredovisning SNAB 2024 Sida 11 av 16
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Sandviken Nyttofastigheter AB
Org.nr 556854-3010

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvérden

Ink6p

Forsdljningar och utrangeringar

Arets aktiveringar av pagaende arbeten
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Berdknat marknadsvérde

Taxermgsvirden byggnader
Taxermgsvarden mark

2024-12-31

324 736
0

0

3 489
328 225

-70 264

0
-12 409
-82 673

0

0
(

245 552

438 600

67 443
16 282
83 725

12 (15)

2023-12-31

300 390
0

0

24 346
324 736

-60 329
0

-9 0635
-70 264

0

0
0

254 472

394 850

67443
16 282
83 725

Vid virderingen f6r 2024 och 2023 har 1 Sandviken Nyttofastigheter AB anvénts data fran NAI Svefa.
Di4rmed har dven schablonméssiga driftskostnader anvénts. 1 §vrigt har berdknade driftnetton och

restvirden nuvirde beréknats pa sedvanligt vis.

Arsredovisning SNAB 2024
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Org.nr 556854-3010

7 Not 12 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
= 2024-12-31 2023-12-31
oy
G
§ Ingaende nedlagda kostnader 0 0
4 Under 4ret nedlagda kostnader 3 489 24 345
& Aktivering av nedlagda kostnader -3 489 -24 345
Utgaende nedlagda kostnader 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 13 Finansiella anliggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran 0 294
0 294
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringar av bla forsdkringspremier 43 48
Upplupna intékter 61 0
104 48
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Kassamedel 26 451 28 017
26 451 28 017

Koncernkonto Sandvikens Kommun (hela beloppet utgdr medel pa koncernkonto hos Nordea, vars
kontohavare #r Sandvikens Kommun). Sandviken Nyttofasigheter har en kredit pa 25 000 Tkr.

Arsredovisning SNAB 2024 Sida 13 av 16
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Sandviken Nyttofastigheter AB
Org.nr 556854-3010

Not 16 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa

2024-12-31

6 949
6 949

De langfristiga skulderna till Sandvikens kommun forfaller till betalning enligt f6ljande:

Senare dn 1 4r men senast 5 ar efter balansdagen, belopp 140 000 000 kr.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyror
Upplupna utgiftsréntor

Upplupna kostnader revisionsverksamhet

Upplupna kostnader

Not 18 Stallda siikerhéter

Stdllda sidkerheter

Not 19 Eventualforpliktelser

Eventualtorpliktelser

(Signerat, SHA-256 EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7C1C5B16EEEGD6CA59FE0686C3138C)
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2024-12-31

97
0
72
94
263

2024-12-31

-

2024-12-31

14 (15)

2023-12-31

6 949
6 949

2023-12-31

42
108
16
159
3235

2023-12-31

2023-12-31
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Sandviken Nyttofastigheter AB
Org.nr 556854-3010

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrit

Peter Karnstrém Kerstin Nystrém Hedvall
Ordidrande Vice ordfdrande

Per Kihlgren Per-Ola Gronberg

Jonas Klang

Stefan Lundqvist

Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Wictoria Danielsson
Auktoriserad revisor
Obrlings PricewaterhouseCoopers AB

Arsredovisning SNAB 2024
(Signerat, SHA-256 EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7C1C5B16EEE6D6C459FE0686C3138C)

15 (15)

Sida 15 av 16




2025091000242

rl PR S )

[ 2.0

Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: ULF STEFAN LUNDQVIST

Datum: 2025-03-06 12:04
Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7C1C5B16EEEGD6CA59FEN686C3138C

Namn: Peter Karnstrom

Datum: 2025-03-06 12:35

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
FF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7C1C5B16EEE6D6CA59FE0686C3138C

Namn: Per Olof Kihlgren
Datum: 2025-03-06 10:18

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7C1C5B16EEE6D6C459FEN686C3138C

Namn: PER-OLA GRONBERG

Datum: 2025-03-06 10:15
Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7C1C5B16EEEEDECA59FE0686C3138C

Namn: KERSTIN NYSTROM HEDVALL

Datum: 2025-03-06 15:11
Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:

EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7C1C5B16EEEGD6C4A459FE0686C3138C

Namn: Jonas Christofer Klang

Datum: 2025-03-06 14:56
Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:

- EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7C1C5B16EEE6D6CAS9FEN686C3138C

Namn: Ewa Wictoria Danielsson

Datum: 2025-04-01 14:00
Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1D7TC1C5B16EEE6D6CAS9FEQ686C3138C

Arsredovisning SNAB 2024

(Signerat, SHA-256 EF20911A3C55E83A2059C527004585AC1DTC1LC5B16EEE6D6CA59FEQ686C3138C)
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Revisionsberattelse

Til bolagsstamman | Sandviken Nyttofastigheter AB, org.nr 5568543010

Rapport om arsredovisnhingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sandviken Nyttofastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sandviken Nyttofastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Sandviken
Nyttofastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till

Sandviken Nyttofastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och A&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar -

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Bmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bes|ut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Sandviken Nyttofastigheter AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner

betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direkidren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sandviken Nyttofastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i évrigt.

2025091000244

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgdras | 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder elier férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Gé&vle den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaternouseCoopers AB

Wictoria Danielsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictorla Danielsson

Wictoria Danielsson

2023061000245

Aukioriserad revisor
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