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- resultatrdkning

ARSREDOVISNING

for

Capio Fastighet Vesslan 34 i Orebro AB

Org.nr, 556864-2184

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed aviimna arsredovisning for riakenskapsaret 2021-07-01
- 2022-06-30

Innehall | Sida

- forvaltningsberittelse

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Capio fastighet Vesslan 34 i Orebro AB intygar att

resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststdllts pa arsstamman
den 2 november 2022. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen,

Orebra2022-11-3¢
Ort och datum .

unégrsirﬁt

Rasmuslundin =~~~
Namnfortydligande

L
" Ly

Transaktion 09222115557480019871 Signerat TS, VB, KD, RL, JB
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Capio Fastighet Vesslan 34 i Orebro AB

Org.nr. 556864-2184

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséittning
Direkta kostnader

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat Overfort kommittent

Arets resultat

Not

2, 3

23

2021-07-01
2022-06-30

3 389
-3 833

-444

2020-07-01
2021-06-30

3 3387
-931

2 406

1 996

1 996

-1 001

-1 001

da 3av 10

Transaktion 09222115557480019871 @8 Signerat TS, VB, KD,RL, JB -




Capio Fastighet Vesslan 34 i Orebro AB
Org.nr. 556864-2184

BALANSRAKNING 2022-06-30 2021-06-30
Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 65 947 40 719

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende S

materiella anldggningstillgdngar 7 318 6 732
73 265 47 451

Summa an]ﬁggniﬁgstillgﬁngar 73 265 47 451

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

-

Fordringar hos koncernforetag 1 996
1 996 0
Summa omsittningstillgangar 1 996 0

SUMMA TILLGANGAR 75 261 47 451

da 4 av 10
Transaktion 09222115557480019871 = Signerat TS, VB, KD,RL, JB  ————— " R
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Capio Fastighet Vesslan 34 i Orebro AB
Org.nr. 556864-2184

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~  Transaktion 09222115557480019871

2022-06-30
Not

50
50

50

6 41 250
41 250

32 919
1 042
33 961

75 261

ada 5 av 10
s Signerat TS, VB, KD, RL, JB

2021-06-30

50

50

50

41 250

41 250

6151

6 151

47 451




Capio Fastighet Vesslan 34 i Orebro AB
Org.nr. 556864-2184

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Balanserat Arets Eget

Aktiekapital Reserviond resultat resultat kapital

Belopp vid arets ingang 50 0 0 50
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 50 0 0 G 50

- —  Transaktion 09222115557480019871

ida 6 av 10

Signerat TS, VB, KD, RL, JB
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Capio Fastighet Vesslan 34 i Orebro AB
Org.nr, 556864-2184

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar. -

Funktionsindelad resultatrikning

Bolaget tillampar en funktionsindelad resultatrakning for att pa ett béttre sétt spegla verksamheten och
bolagets operativa resultatrikning.

Nettoomsattning dr de intdkter som avser erhallen erséttning for uthyrda lokaler.

Direkta kostnader 4r direkt kopplad till forvaltningen och drift av fastigheten. Resursforbrukning ar vart
matt for direkta kostnader.

Administrationskostnader speglar den infrastruktur som ér nddvandig for att bedriva verksamheten utan
att den 4r direkt kopplad till driften av fastigheten.

Rdittelse av fel

Skuld till kommittenten var 1 foregaende ars arsredovivning felaktig upptaget under Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 1 balansrakningen. Detta ar rattat 1 jdimtorelsesiffrorna sa att det ligger under
Kortfristiga skulder till koncernforetag.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intikterna kan berdknas pa ett tillforhtligt satt.

Kostnader som avser att vidarefordelas till andra mottagare redovisas som en reduktion av den
ursprungliga kostnaden.

Materiella anldggningstilligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till historiskt anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt ackumulerade nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar utgifter som
direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder, vilkas anskaffningsvarde ar vasentligt 1 forhallande till det totala
anskaffningsvirdet pa tillgangen. Vid évergangen till K3 har fastighetens redovisade virde delats upp pa
komponenter utifran fastighetens typ och skick. For varje komponent har berdknats en viktad

avskrivningsprocent.

Nyttjandeperioder f6r byggnadens komponenter dr 10-80 ar. Mark avskrivs ¢;.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuell reservering tor befarade
kreditforluster. En reservering for virdeminskning av kundfordringar gérs nir det finns objektiva bevis for
att bolaget inte kommer att kunna erhélla alla belopp som ar forfallna enligt fordringarnas ursprungliga
villkor. Reserveringens storlek utgors av skillnaden mellan tillgangens redovisade viarde och nuvirdet av
beddmda framtida kassafloden. Nettofordandringen av det reserverade beloppet redovisas 1 arets resultat.

Ovriga fordringar
Ovriga fordringar tas upp till det ldgsta virdet av anskaffningsvérdet och verkligt virde.

——  Transaktion 09222115557480019871




Capio Fastighet Vesslan 34 i Orebro AB
Org.ar. 556864-2184

NOTER

Likvida medel

I likvida medel ingar banktillgodohavanden ej anslutna till ett koncernkonto. Bolagets
banktillgodohavanden anslutna till ett koncernkonto redovisas som réntebirande fordran respektive skuld
mot koncernforetag.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas till nominella viarden, vilket antas motsvara verkligt varde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjédrt dver leasingperioden.Bolagets samtliga leasingavtal redovisas
som operationella leasingavtal.

Inkomstskatt

Verksamheten bedrivs i kommission varfor bolaget ekonomiska resultat for perioden redovisas hos Capio
Sverige AB (org.nr. 556062-5237) som dr kommittent. Ddrmed redovisas inte nagon skatt pa pertodens
resultat, varken aktuell eller uppskjuten skatt i resultatrdkningen. I balansrdkningen nettoredovisas
inbetald preliminédrskatt och l6neskatteskuld som en 6vrig kortfristig skuld alternativt en 6vrig kortfristig
fordran.

Ersdtiningar till anstillda
Bolaget har inga anstéllda.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag relaterade till investeringar reducerar anskaffningskostnaden for den aktuella tillgangen.
Statliga stdd relaterade till I6pande kostnader redovisas som en vrig intakt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Medelantal anstillda 2021/2022 2020/2021
Medelantal anstdllda har varit 0 0
varav kvinnor | | 0 0
varav man 0 0

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rakenskapsaret. Verkstéllande direktor ar anstilld 1 annat

koncernbolag.
Not3 Avskrivningar m.m. pa materiella och 2021/2022 2020/2021
- immateriella anlaggningstillgangar
fordelade pa funktion
Direkta kostnader 1374 931

Administrationskostnader 0 0
' 1 374 031

Transaktion 09222115557480019871




2022120510484

Capio Fastighet Vesslan 34 i Orebro AB
Org.nr. 556864-2184

NOTER

Not4 Byggnader och mark 2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvirde 48 248 48 248
Inkop - 22 329
Forsaljningar/utrangeringar | -5 110 0
Omklassificeringar 6 732 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 72 199 48 248
Ingaende avskrivningar -7 529 -6 598
Forsaljningar/utrangeringar 2 651 0
Arets avskrivningar -1 374 | -931
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 252 -7 529
Utgaende redovisat virde 65 947 40 719

Fastigheten har inte asatts nagot taxeringsvarde. Typ av taxeringsenhet: 823 Specialenhet, vardbyggnad.

NotS Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anliggningstillgangar 2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvérde 6 732 0
Inkop 7 318 6 732
Omklassificeringar -6 732 0
Utgdende ackumulerade anskafthingsvéarden 7318 - 6732
Utgaende redovisat virde * 7 318 6 732
Not 6 Langfristiga skulder 2022-06-30 2021-06-30
Skulder till koncernforetag - 41 250 41 250
Amortering inom 1 ar 0 0
Amortering inom 2 till 5 ar 4] 250 41 250
Amortering efter 5 ar 0 0
41 250 41 250

Not 7 Stiillda sikerheter
Bolaget har inga stillda sékerheter.

Not 8 Eventualf6rpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intriffat efter rakenskapsérets slut.Renovering och utbyte av
ventilationskanaler, takbeklddnad och brandskydd har pabdorjats och berdknas fardigstallas yjuni 2023.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

da 9av 10

e Transaktion 09222115557480019871 == Signerat 1S, VB, KD, RL, JB




Capio Fastighet Vesslan 34 i Orebro AB
Org.nr. 556864-2134

NOTER

Orebro den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Tommy Soderman Victoria Bohlin
Verkstillande direktor
Kristin Deibe Ra'smus Lundin

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Jens Bertling
Auktoriserad revisor

nyda 10 av 10
i Signerat TS, VB, KD, RL, JB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Capio fastighet Vesslan 34 i Orebro AB, org.nr 556864-2184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Capio
fastighet Vesslan 34 i Orebro AB for rakenskapsaret 2021-07-
01 -2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Capio fastighet Vesslan 34 |
Orebro ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttajanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till Capio fastighet
Vesslan 34 i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr ndédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557480019871

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bed&mer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &r ld&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller .férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackiiga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till dafumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Bilaga 1 S — —
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Rapporf om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvalt-
ning for Capio fastighet Vesslan 34 i Orebro AB fér rakenskap-
saret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt- av férslaget ({ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéatteisen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Capio fastighet
Vesslan 34 i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
_ tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktéren ska skota den l6pande foérvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig -framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vigtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bcolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forsiaget ar fGrenfigt med
aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framaqar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jens Bertling
Auktoriserad revisor
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