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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdéren for Ess Hotell Fastigheter AB, 556827-8401, med sate | Ystad,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt bedriva forvaltning av fast egendom och
byggnad pa annans mark.

Utveckling av foretagets verksamhet, resulitat och stéllnin% Belopp I kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning - - - - 1434 =
Roérelsemarginal % neg. neg. neg. neg. neg.
Balansomslutning 113 876 937 113887 766 113893 816 113912800 113 880 554
Avkastning pa sysselsatt
kapital % neg. neg. neg. neg. neg.
Avkastning pa eget kapital % -5,9 -5,6 -2,8 -2,4 -2,3
Soliditet % 47,5 50,4 45,9 46,1 46,3

Definitioner: se not 12

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 har flera faktorer haft en betydande inverkan pa den globala och nationella ekonomin, dar
rantor, inflation och politiska beslut varit i fokus. Fallande rantor, sjunkande inflation och politiska
valresultat skapar bade utmaningar och mgjligheter. Utdragna sakerhetspolitiska oroligheter och en
svagare svensk valuta paverkar hur manniskor reser och semestrar. Bolaget fortsatter anpassa sin
verksamhet for att kunna dra nytta av de positiva effekterna och hantera eventuella utmaningar.

Utdver ovanstaende sa har inga vasentliga handelser skett under aret.

Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget
Aktiekapital, fond kapital
Vid arets borjan 50 000 40 000 000 16 003 647
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat L -3 223 175
Vid arets slut 50 000 40 000 000 12 780 472

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 12 780 472, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 12 780 472
Summa 12 780 472

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdérande noter

Penneo dokumentnyckel: CU6QX-P9940-RTBLB-OC2PH-86DNW-56W629
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -22 655 -18 762

Rorelseresultat -22 655 -18 762

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter . 211 627 160 666
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3407 910 -3 327 668
Resultat efter finansiella poster -3 218 938 -3 185 764
Bokslutsdispositioner 5 - 7 950 000
Resultat fore skatt -3 218 938 4 764 236
Skatt pa arets resultat -4 237 -1 041 698
Arets resultat -3 223175 3722 538

Penneo dokumentnyckel: CUQX-PS940-RTIBLB-OC2FPH-86DNW-56 W69
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Balansrakning
Belopp i kr ~_Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

113 869 783

113,869 783

113 869 783

4 622
4 622

2 532
7 154

113 876 937

3(8)

2023-12-31

113 869 783

113 869 783

113 869 783

15835

15 835
2 148

17 983

113 887 766

Penneo dokumentnyckel: CUSCX-PS940-RTBLB-OC2PH-86DNW-56 WG9
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Balansrakning
Belopp i kr Noft

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond /

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 8

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000

40 000 000

40 050 000

16 003 647
-3 223 175

12 780 472

52 830 472

1 650 000
1 650 000

58 508 441

58 508 441

873 024
15 000

888 024

113 876 937

4(8)

2023-12-31

50 000

40 000 000

40 050 000

12 281 109
3 722 538

16 003 647

56 053 647

1650 000

1 650 000

54 973 448

54 973 448

1198 671
12 000

1210 671

113 887 766

Penneo dokumentnyckel: CUGQX-P9940-RTBI B-O(C2PH-86 DNW-56W69
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bolaget ar ett s.k. litet bolag

och tillampar frivillig K3.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BEFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part | instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten {ill
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som
ar forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och foretaget inte langre har
kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den

avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
fransaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet ill det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som beraknas infiyta.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Ovriga skulder har upptagits till nominellt belopp.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i

Andelar i dotterféretag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns agarintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for
uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga

fill forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Penneo dokumentnyckel: CU6QX-P9940-RTBLB-OC2PH-86DNW-S6W69
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 211 625 160 543
Ranteintakter, ovriga 2 123
Summa 211 627 160 666
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -3 372618 -3 312 761
Rantekostnader, ovriga -35 292 -14 907
Summa -3 407 910 -3 327 668
Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning -1 650 000
Erhalina koncernbidrag - 9 600 000
Summa - 7 950 000
Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 73 869 783 73 869 783
-Uttag fran kommanditbolag - -
-Resultatandel - S
Vid arets slut 73 869 783 73 869 783
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 40 000 000 40 000 000
Vid arets slut 40 000 000 40 000 000
Redovisat varde vid arets slut 113 869 783 113 869 783

Penneo dokumeninyckel: CU0OX-P9940-RTBLB-OC2PH-86DNW-S6 W69

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Bolaget ar komplementar i nedanstaende bolag. Avtalet sager att resultatandelarna fordelas fritt mellan
aren.

Eget  Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte Resultat Kapital vérde
Stenkulan 7 Kommanditbolag, 916627-4226, Falkenberg 16 866 995 17 478 919 113 869 783

113 869 783
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Not 7 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 40 000 000 40 000 000
Redovisat varde vid arets slut 40 000 000 40 000 000

Not 8 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 58 508 441 54 973 448

Redovisat varde vid arets slut 98 508 441 54 973 448

Not 9 Stidllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sédkerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Komplementaransvar 173 090 987 134 998 147
Summa eventualforpliktelser 173 090 987 134 998 147

Not 10 Vasentliga handelser efter rékenskabsérets slut

Fortsatt osdkerhet kring sakerhetspolitiska laget | omvarlden, tillsammans med den ekonomiska
utvecklingen, gor att det aven foreligger viss osakerhet for bolaget och dess verksamhet. Bolagets
ledning foljer noggrant utvecklingen och vidtar kontinuerligt atgarder for att begransa eventuella

negativa effekter pa foretaget.

Inga ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till FSB Sweden Holding AB, org nr 556834-0086 med sate |
Falkenberg.

Inkop och forsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 0 % (0 %) av inkdpen och 0 % (0 %) av

forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tilihor.

Penneo dokumentnyckel: CUBOX-PE340-RTBLB-OC2PH-86 DNW-56W6T
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Ystad den dag som framgar enligt elektronisk underskrift

Jonas Stenberg Carl Lundgren
Styrelseordforande och verkstallande direktor

Claes Tallhage

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift

Jeanette Diseback
Auktoriserad revisor

8(8)
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Ess Hotell Fastigheter AB, org. nr 556827-8401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Ess Hotell Fastigheter AB fér ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ess Hotell Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalandé_n -

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Ess Hotell Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att IAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktGren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternafiv {ill att gora nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

——— drar jag en slutsats om l|ampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbhevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen ait det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse Ess Hotell Fastigheter AB, org. nr 556827-8401, 2024 1(2)
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Grund for uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Ess Hotell
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstédllande direktren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Ess Hotell Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

otyrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvatlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jeanette Diseback
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skdta den [opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia
beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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