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Fastighets AB Aronsborg

Org.nr. 556730-4703

Styrelsen far hiarmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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- noter

- underskrifter
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Fastighets AB Aronsborg
Org.nr. 556730-4703

FORVALTNINGSBERATTELSE

z&rsredovisningen ar upprittad 1 KSEK.

Verksamheten

Fastighets Aronsborg dger hotellfastigheten Habo, Bista 5:27. T Fastigehtern bedrivs hotell- och konferensverksamhet av Nordic

Choice Hotels under namnet Aronsborg konferenshotell.

Foretagets site dr Stockholm

Flerarsjamforelse*

2022 2021
Nettoomsittning 32 833 31 741
Res. efter finansiella poster 13 829 13 884
Balansomslutning 412 329 438 531
Eget kapital 133 601 119413

Agarforhallanden

2020 2019 2015

31 655 31 217 30 442
17 358 16 626 14 314
438 701 411 282 393 620
104 052 98 950 38 057

Fastighets AB Aronsborg dr sedan 28 april 2017 ett heldgt dotterbolag till Strawberry Hotels AB, org.nr. 556591-7167 som &r 1 sin tur,
genom Capona Debutanten, org.nr. 556651-1654, ett heldgt dotterbolag till Strawberry Properties AB, org.nr. 556547-6073, alla med
sdte 1 Stockholm, som 1 sin tur dr dotterbolag till Strawberry Properties AS som 1 sin tur dgs av Strawberry Forever AS, Norge. Som i
sin tur dgs av till 91,24% av Strawberry Fields AS, Norge och 8,76% av Strawberry Holding AS. Norge. Strawberry Fields AS med
org nr 990 727 716 med site 1 Oslo Norge, upprittar koncernredovisning. Bolaget upprittar ej koncernredovisning 1 enlighet med

ARL 7 kap28§.

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aret eller utbetalat loner eller andra ersiéttningar.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Sumina fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 0 103 952 15 360 [19 312
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 15 360 -15 360 0
Arets vinst 14 188 14 188
Belopp vid arets utgang 100 0 119 312 14 188 133 500
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstaimmans forfogande star
balanserad vinst 119312722
arets vinst 14 187 507
133 500 229
Styrelsen foreslar att
[ ny rdkning dverfores 133 500 229
133 500 229

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 0vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Fastighets AB Aronsborg
Org.nr. 556730-4703

RESULTATRAKNING

. Hyresintikter
Drift, underhalls och forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Driftsresultat
Avskrivningar enligt plan
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utdver plan
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

32 833
-16
-834

31 983

-6 284
-8'70

2021-01-01
2021-12-31

31 740
-154
834

30 752

-6 284
746

-7 154

24 829

-11 006

-7 030

237722

3
0
-9 871

-11 000

13 829

19

-9 838

13 884

2776
-2 1

19

13 848

340

255

14 139

1 221

Byx%hC@ﬂn«BkWBGBRS{)h}

bt o T 14 e ol L R o ¥ o

14 188

15 360



bl R i R i



Fastighets AB Aronsborg
Org.nr. 556730-4703

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

G

0 Anlaggningstillgangar
-

T

D Materiella anlidggningstillgangar
;i% Byggnader och mark 2 347 566 353 802
= [nventarier, verktyg och installationer 3 2776 324
) Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella 4
anldggningstillgangar 4 309 4 222
Summa materiella anlaggningstillgangar 352 151 358 348
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 13 638 13 638
Fordringar hos koncernforetag 3 0 0
Summa finansiella anlidggningstillgangar 13 633 13 638
Sunuma anliiggningstillgdngar 365 789 371 986
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 5 44 205 66 393
Aktuell skattefordran 2 264 0
Ovriga fordringar 3 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 100
Summa kortfristiga fordringar 46 487 66 494
Kassa och bank
Kassa och bank 33 51
Summa kassa och bank 53 51
Summa omsittningstillgangar 46 540 66 545
SUMMA TILLGANGAR 412 329 438 531
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Fastighets AB Aronsborg
Org.nr. 556730-4703

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utover plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100

100

119 313
14 183

133 501

133 601

209

209

3193

3 193

262 750
10 000

2021-12-31

100

100

103 953
15 360

119 313

[19 413

2238

2238

3933

3 533

301 000
0

272 750

18
53

0
2018
487
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| 982

829

14 357
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Fastighets AB Aronsborg
Org.nr. 356730-4703

NOTER

Not 1  Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Da foretaget idr ett mindre bolag upprittas ingen kassaflédesanalys enligt 2 kap. 1§ ARL.
Principerna dr oforiandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas nftlyta.

(_?vriga tillgangay, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskattningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om ersidttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {Or
ldmnade rabatter.Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag g6rs for lamnade rabatter. Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter. Intiikterna avser hyror samt i vissa fall vidaredebiterade driftskostnader. Hyrorna

ar omsdttningsbaserade med olika procentsatser pa logi- och konferensintdkter respektive restaurang och Ovriga intdkter
berdknat pa hyresgistens intikter. De omsittningsbaserade hyresavtalen har nagon form av minimihyra som indexuppriknas.
Hyresintdkterna redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért Over leasingperioden.

Muateriella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Niir en komponernt i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyt{jandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnadens stomme 100
Ovriga konstruktioner och installationer 10-50
Byggnadsinventarier 10-50
Maskiner och inventarier inkl hotellinventarier J

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnads{ors linjért over leasingperioden.

Leasegivare
Bolaget klassificerar sina hyresavtal som operationella leasingavtal eftersom merparten av de ekonomiska risker och

fordelar som forknippas med dgande bibehalles.
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Fastighets AB Aronsborg
Org.nr. 556730-4703

NOTER

Inkomstskett

Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner

eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller

skuld skiljer sig fran det skattemissiga vardet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Léimnade och erhallna koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 enlighet med gillande K3-regelverk.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vdrde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskriviningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Av fordringar hos koncernforetag avser 44 140 (66 328) TSEK Bankmedel 1 koncernkonto.

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 tll 5 ar
Amortering efter 5 ar

2022-12-31

478 454

478 454
-124 652
-6 236

-130 888

347 566

323 460
24 106

347 566

2022-12-31

4380

2021-12-31

478 454

478 454
118417
-6 235

-124 652

353 802

329 696
24 106

430
-156
48

353 802

2021-12-31

430

-204

276

2022-12-31

4 222
87

480
-108
48

-156

324

2021-12-31

3941
281

4 309
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4 309

2022-12-31

2022-12-31

144 000
119 750

4 222

4222

2021-12-31

301 000
0




Fastighets AB Aronsborg
Org.nr. 556730-4703

NOTER
Not7  Stillda sikerheter | 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 355 000 355 000

Stockholm, datum enligt digital signering,

Mads Koch

Var revisionsberittelse har limnats enligt digital signering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Aronsborg
Org.nr. 556730-4703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {or Fastighets AB
Aronsborg for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats 1 enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighets AB Aronsborgs finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker didrfor att bolagsstiimman faststdller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Aronsborg enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt {ullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att ikvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorus ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dar en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomuska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna fOr visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamdlsenliga {or att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till {oljd av

oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte [(Or att uttala oss om eftektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar vi en shutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller foérhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vidsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram (il
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagefser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Aronsborg (Or
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Aronsborg enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fo6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgirder eller {6rsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vitka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som idr visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum enligt digital signering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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