Arsredovisning

for

Tranviks Udde Traversen AB

559336-1503

Rakenskapsaret

2021-09-21 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tranviks Udde Traversen AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att (nnehallet 1 drsredovisningen och revistonsberittelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm den 29 juni 2023

%M% pay

Micael Bile
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Tranviks Udde Traversen AB
Org.nr 559336-1503

Styrelsen for Tranviks Udde Traversen AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2021-09-21 - 2022-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

1 (7)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende at.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget skall bedriva fastighetsinvesteringar och fastighetsforvaltning och darmed forenligt verksamhet.,

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Viisentliga handelser under rikenskapsaret
Bolaget bildades och forvarvade en fastighet.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Tranviks Udde Fastigheter AB org nr 559076-1531, som dgs av Tranvikss Udde AB org

nr 556946-2673. Tranviks Udde AB ir koncernens moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

(16 man)
Nettoomsattning 4 588
Resultat efter finansiella poster 2919
Soliditet (%) 4.4

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 0
Nyemission 25 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sa att
| ny rikning overfores

Arets

resultat

0

1 744 426
1744 426

1 744 426

| 744 426
1744 426

Totalt

0

25 000
1744 426
1769 426

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Tranviks Udde Traversen AB
Org.nr 559336-1503

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelscresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2021-09-21
-2022-12-31
(16 man)

4 588 034
4 588 334

-680 &73

-30 895
-711 773
3 876 261

4()

-957 314
-957 274
2 918 987

-721 920
2 197 067

-452 641
1 744 426
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Tranviks Udde Traversen AB
Org.nr 559336-1503

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark 2
Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 3

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

7013 186

37 154
7 100 340

7 100 340

I 083 967
44 772 308
115 204

37

45 971 516

10 949
45 982 465

53 082 805
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Tranviks Udde Traversen AB 4 (7)
Org.ar 559336-1503

Balansrakning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000

25 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 1 744 426
1 744 426

Summa eget kapital 1769 426

Obeskattade reserver 721 920

Avsattningar 4

Uppskjuten skatteskuld 6 495

Summa avsattningar 6 495

Langfristiga skulder b

Skulder till kreditinstitut 47 658 000

Summa langtristiga skulder . 47 658 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 028 000

Leverantorsskulder 63 252

Skulder till koncernforetag 10 000

Ovriga skulder 380 204

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 445 508

Summa Kortfristiga skulder 2 926 964

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 082 805
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Tranviks Udde Traversen AB 5(7)
Org.nr 559336-1503

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstilleangar
[mmateriella och materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Yttre ytskick 20 ar
Inre ytskick 15 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Penneo dokumentnyckel KTHFU-S078L-KMGSW-7UDIC-85VE7-FGM7E



Tranviks Udde Traversen AB
Org.nr 559336-1503

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 4 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mellan ett och fem ar

2022-12-31

0
7044 031
7 044 081

-30 895
-30 8935

7013 186

2022-12-31

0
87 154
87 154

87 154

2022-12-31

6518
6518

2022-12-31

47 658 000
47 658 000

6 (7)
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Tranviks Udde Traversen AB
Org.nr 559336-1503

Not 6 Stallda sakerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 50 700 000
50 700 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Micael Bile

Vir revisionsberiéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Ernst & young Aktiebolag

Per Karlsson
Auktoriserad revisor

7 (7)

Penneo dokumentnyckel: KIHFU-5078L-KMGSW-7UDIC-8SVF7-FGMFF



PEN30

Sighaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital sighering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

MICAEL BILE Per Gunnar Reinhold Karlsson

Styrelseledamot Aukt. Revisor / Godkand revisor

Sertenummer: 1962112 /7xxxx Serienummer: 19620824xXxxX

IP: 94.234. XXX.XXX ' r, IP: 145.62.xXX.XXX ' r) i
2023-05-31 10:40:51 UTC BankiD . 2023-05-31 11:01:24 UTC BankID N

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala  dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signeringsdatan i dokumentet ar sikrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat  innehall inte har andrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvdnda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Penneo dokumentnyckel: K1HFU-5078L-KMG5SW-7UDIC-85VF7-FGM7E




Lo?
oy,
)
S

pze
(e
(r)
oD
C?
{
£
Gl
]

TR & T
AT

| 's-:.:i ; }"

A
Culiding a better
working wortd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tranviks Udde Traversen AB, org.nr 359336-1503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tranviks Udde
Traversen AB for rakenskapsaret 2021-09-21 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Tranviks Udde Traversen ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att botagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till Tranviks Udde
Traversen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan attf fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eiler inte har nagot realistiskt
dlternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid koemmer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uuppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision eniigt ISA anvander vi protfessionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken {or att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre an foér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktior som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1| darsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen. Vara
slutsat ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehdliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: TINGKT-M8ZFA-INIHS-1PHBI-LGSGA-UQEXG
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvalining av Tranviks Udde Traversen
AB for rakenskapsaret 2021-09-21 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i ftorhallande till Tranviks Udde
Traversen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, kaonsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvat

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om fdorslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sadkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
‘orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse {or bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Angelholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Per Karisson
Auktoriserad revisor
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