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KVN Fastighet AB

559469-1411

Styrelsen avger foljande arsredovisning fOr
rakenskapsaret 2024-01-23 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i KVN Fastighet AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststillts pa arsstimma 2025-11-25. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2025-11-25

, W7
Dory :j
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rakenskapsaret 2024-01-23 - 2025-06-30.
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KVN Fastighet AB
559469-1411

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolaget dger och férvaltar en fastighet.

Bolaget ar dotterbolag till KVN Gruppen AB, 559011-1620.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga handelser

Det helagda dotterbolaget Graberget fastighets AB har under rdkenskapsaret fusionerats in i bolaget.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten a@r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Aktiekapital

Aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras | ny rakning
Summa

Aktiekapital

25 000

25 000

5000 000
-3 354 656
1645 344

1645 344
1645 344

Balanserat
resultat

5 000 000

5 000 000

Arets
resultat

-3 354 656
-3 354 656

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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2401-2506
11 397

-2 432

1

Totalt

25 000

5 000 000
-3 354 656
1670 344
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerfordandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

- Rﬁre(seresql tat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

_Resultat efter finansiella poster

Resultat fére.j skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arei‘s resul?af
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11 396 704
11 396 704

-2 027 911
-2 087 111

-4 115 022
7281682
2 405

-9 715 952
-9 713 547
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-922 791

-3 354 656
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 154 425 706
Summa materiella anldggningstillgangar 154 425 706
.Summa atnlﬁg=gning;tillgérlllg'ar | ‘ o o - | : : | | . | N 154 425 706

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1034 812
Ovriga fordringar 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 695
Summa kortfristiga fordringar 1089616

Kassa och bank

Kassa och bank 2 759 289
Summa kassa och bank | 2 759 289
Summa omsﬁttniqngstillgéhgar o o o e ' 3848 905
SUMMA TILLGANGAR 158 274 611
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 000 000
Arets resultat -3 354 656
Summa fritt eget kapital 1645 344
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 12 257 321
Summa avsittningar - R 12 257 321
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 84 152 800
Ovriga skulder 21763912
; Summa Iﬁhgfriqtiga skulder | | . o E | | | : y | | | - 105 916 712,
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 667 000
Leverantdrsskulder 107 214
Skulder till koncernféretag 27 160 500
Aktuella skatteskulder 1388 705
Ovriga skulder 550 513
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 556 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 274 611
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NOTER
'Not T ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnad 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Byggnaderochmark . o . 2025-06-30
Fordndringar av anskaffningsvérden

Inkdp 156 512 817
Utgaende anskaffningsvarden 156 512 817

Férdndringar av avskrivningar

Avskrivningar genom fusion -141 043
Avskrivningar efter fusion -1 946 068
Utgaende avskrivningar -2 087 111
Redovisat virde 154 425 706
Not 3+  Forfallotid skulder ~ 2025-06-30
Férfaller senare an 5 ar 57 484 800
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Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Dory Gevryie
2025-11-25

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-11-25

Johan Ingerstrom
Auktoriserad revisor
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2025-06-30 -

98 928 000

98 928 000
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Till bolagsstamman i KVN Fastighet AB
Org.nr. 559469 - 1411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér KVN Fastighet
AB for rakenskapsaret 2024-01-23 - 2026-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av KVN Fastighet ABs finansiella stdllning per den
30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Jag Htillstyrker bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i forhallande till KVN Fastighet AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& dar tillampligt, om férhdllanden som kan
pdverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [Bmna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar

Revisionsberattelse

ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor

granskningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och Gndamadlsenliga fér
att utgéra en grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre Gn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
ldmpliga med hdnsyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

granskningsdatgdrder som dr

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om |[Gmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentligo ostkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrGckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen

och innehdillet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag

méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeriden interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en

revision av styrelsens fdrvaltning fér KVN Fastighet AB for
rakenskapséret 2024-01-23 - 2026-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till KVN Fastighet AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Johan Ingerstrém
Aulctoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrGffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ p& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om dettaq, dr
att med rimlig grad av s@kerhet bedoma om forslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt mea
oktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras p& min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
térhallanden som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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method used 1o access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

]

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader. | :



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of sighed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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