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Faststﬁllelseintyé

Undertecknad styrelseledamot i A2 Real Estates AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts p4 arsstimma den 27 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 Arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer dverens med
originalen.

% den 27 juni 2025

Dan Kristensson
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Styrelsen for A2 Real Estates AB, med siite i Angelholm, avger foljande &rsredovisning for

y rikenskapsaret 2024,

%i Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
%g i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

G

é: Forvaltningsberittelse

g; Verksamheten

'\

rﬁ% Allmiint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolagets aktier dgs av A2DK Holding AB, 556831-7738, med site i Angelholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nagra vidsentliga hdndelser har inte intrdffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2258 2 109 1970 2 094 2012
Resultat efter finansiella poster -454 -44 -316 -283 8
Soliditet (%) 8 6 7 9 11

Forindringar i1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 702 182 -22 330 799 852
Disposition enligt beslut
av arsstimmans:
Balanseras 1 ny rdkning -22 330 22 330 0
Arets resultat 292 060 292 060
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 679 852 292 060 1091912

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 679 852
arets vinst 292 060
971 912

disponeras sa att

1 ny rdkning &veriores 971912
971 912

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter%
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder

Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2237 592
48 303
2 303 895

-1 885 049
-15 241

-435 805
0
-2 336 094

-30 199

14 970
-438 678
-423 708

-433 907

750 000
0

0
7350 000

296 093

-4 033
292 060

2 (7)

2023-01-01

-2023-12-31

2109 115
0
2 109 115

-1 376 691
-20 915

-424 797
-1 033
-1 823 436

285 679

8 275
-337 624
-329 349

-43 670

17 000
4 340
21 340

-22 330

22 3304
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Agarintressen i vriga foretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Ovriga lagertillgdngar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo

2024-12-31

11 746 909
193 255
58 800

999 471
12 998 435

10 000
10 000

13 008 435

290 700
290 700

456 622
509 488

30 069
996 179

97 185
97 185

1 384 064

14 392 499

3 (7)

2023-12-31

12 115 225
216 904
58 800

0
12 390 929

10 000
10 000

12 400 929

290 700
290 700

50 068
2773 547
29 812
353 427

507 825
S07 8235

11519352

13 552 88}21
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

£ EGET KAPITAL OCH SKULDER

s

¢ _

:é.“:; Eget kapital

ol Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 0600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 679 852 702 182
Arets resultat 292 060 -22 330
Summa fritt eget kapital 971 912 679 852
Summa eget kapital 1091 912 799 852
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 60 327 60 327
Summa obeskattade reserver 60 327 60 327
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 200 000 8 400 000
Summa langfristiga skulder 8 200 000 8 400 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Leverantorsskulder 1257 400 324 252
Skulder till koncerniGretag 3115035 3534 729
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 467 825 233 721
Summa kortfristiga skulder S 040 260 4292 702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 392 499

13 552 SSIJ(
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Noter

Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men {6re bokshutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 1 Medelantalet anstillda

2024 2023
Medelantalet anstillda ] ]
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 18 262 808 17 936 804
Ink6p 0 326 004
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 262 808 18 262 808
Ingaende avskrivningar -6 147 584 -5 789 054
Arets avskrivningar -368 316 -358 530
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 515 900 -6 147 584
Utgaende redovisat virde 11 746 908

12 115 2244(



A2 Real Estates AB
Org.nr 556239-6050

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatfningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Ovriga materiella anliggningstillgdngar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
806 313

43 840
850 153

-589 410
-67 489
-656 899

193 254

2024-12-31

58 800
S8 800

S8 800

6 (7)

2023-12-31
806 313

0
806 313

-523 143
-66 267
-389 410

216 903

2023-12-31

58 800
S8 800

58 800

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Agarintressen i dvriga foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

999 471
999 471

999 471

2024-12-31

10 000
10 000

10 000

2024-12-31

7400 000
7 400 000

2023-12-31

2023-12-31

10 000
10 000

10 000

2023-12-31

7 600 000

7 600 000 ZL
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Not 8 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 9 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 1 350 000 1350 000
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000
11 350 000 11 350 000

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Nagra visentliga hdndelser har inte intréffat efter rakenskapsarets slut.

Angelhetm den 3)juni 2025

Dan Kristensson

——

Revisorspateckning

Min revisfbnsberi dmnats 21/ é 2025.

il

Niclas Frank
Auktoriserad revisor

Fotoko;_aians overensstammelse
med originalet intygas:
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i A2 Real Estates AB
Org nr 556239-6050

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for A2 Real Estates AB for rdkenskapséaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av A2 Real Estates ABs finansiella stillning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till A2 Real Estates AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande

bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om férhédllanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-

haller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom: 4(

Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent lega!l entities.

A2 Real Estates AB, 556239-6050



@ bakertilly

2

- identifierar och bedomer jag riskerna 16r véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och dndamalsenliga fOr att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens upp-
skattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetstaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets 16rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett

bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé

ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla i1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

A2 Real Estates AB {0r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till A2 Real Estates AB enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.!k(

A2 Real Estates AB, 556239-6050
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mift uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangs-
punkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden
och forhallanden som &r vidsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sédrskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f0r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Landskrona d 27 juni\2025

W L(ﬁ(» | Fotokopians pyerensstammelse

Niclas Frank med originalet intygas:

Auktoriserad revisor WM 6)1.\(’11@(\10\ (! ? :
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