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556787-1784

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Brinova Képmannen AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg 2024-05-20

Par Johansson



o 2(22)
Org.nr 5567871784

Styrelsen och verkstillande direktoren for Brinova Képmannen AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Landskrona Képmannen 2,13 samt 14 1 Landskrona. Bolaget
bedriver fastighetsférvaltning 1 form av uthyming av dessa. Fastigheterna bestar av lokaler och bostéder.

Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investermgar
Arets investeringar 1 materiella anldgeningstillgAngar uppgér till 2 546 tkr (1 028 tkr).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimt paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns i bolaget sdsom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not for finansiell riskhantering.

ﬁgarfﬁrhﬁllanden
Bolaget dgs av Brinova Landskrona 1 AB, org nr 556683-4460, med site i Helsingborg, som i sin tur dgs
ay Brmova Landslﬂ ona Heldmg AB Org nr 55 6715 5485 med Sate 1 Helsmgborg Moderbelag 1 den

556840 391 8 med sate 1 Helsmgborg Kancemens moderbalags humldkontor llgger pa
Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.
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Brinova Kopmannen AB
Org.nr 556787-1784

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Neﬁ@@’m-sﬁttﬂiﬂ-gﬁ' 5 920
Rorelseresultat 1 467
Resultat efter finansiella poster 24
Eget kapital 222

Balansomslutning 55925

Soliditet (%) 0,4

2027

5 612
57 002
1,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets forlust

...... a

disponeras sa att

1 ny rikning ¢verfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

1 138 561
-1 016 267

2020

5 044

912
103

45077
3.6

2019
4 855
1 424
676
185
42 501
0.4
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Brinova Képmannen AB
Org.nr 556787-1784

Resultatrikning

£ Rorelsens intiakter
Nettoomsittning
1 Hyresintakter

Serviceintikter
Ovriga rorelseintéikter

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgéngar

Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

W Signerat 2024-05-16 10:18:44 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

5851 825
68 042
74 591
5994 458

-2 169 658
-173 489
3 651 311

-5.403

2 268 594

-801 464

1467 130

412990

-1 443 589

23 541

-1 026 168

-1 002 627

-13 640
-1 016 267
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2022-01-01
-2022-12-31

5542 852
69 380

0
5612232

-2 719 946
-171 319
2 720 967

8414
-1 310206

-772 784
629 563
127 814

-1 083 250

-955 436

325 873

750 925
-1 076 798

99 896
=976 902



Brinova Képmannen AB
Org.nr 556787-1784

Balansrakning

< TILLGANGAR
A Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligangar

Forvaltningstastigheter
Pagdende nyanliggningar

Finansiella anliigeningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

SUMMA TILLGANGAR

«7 Signerat 2024-05-16 10:18:44 UTC

10

11

12

13

2023-12-31

44 330 049

1 158 197

45 488 246

2 334

10 357 851

18 625
57 462

10 436 272

10 436 272

55 924 518
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2022-12-31

44 042 838
276 722
44 319 560

6 370

12 634 961
19

37371

12 676 106

12 676 106

57 002 036
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Brinova Képmannen AB
Org.nr 556787-1784

Balansrikning Not

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Summa avsittningar
12, 15, 16

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder 12, 15, 16
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

%/ Signerat 2024-05-16 10:18:44 UTC

2023-12-31

100 000

100 0060

1 138 561
1016 267
122 294

222 294

2 169 856

2 169 856

51 198 055

51 198 055

727 980
132 723

190 702
45 062
72 545

1165 301

2334 313

Oneflow 1D 7430366 Sida 6/ 23

2022-12-31

100 000
100 000

976 902
838 561

938 561

2 162 586

2 162 586

51926 035

51 926 035

727 980

66 120
279 960
110 341
759 813

1974 854

57002 036



Brinova Kdpmannen AB
Org.nr 556787-1784 7(22)

Rapport over forindringar i eget kapital

7 Aktie- Fritt eget Summa
o kapital kapital  eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 000 1 815 463 1915 463
Arets resultat -976 902 -976 902
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 000 838 561 938 561

Arets resultat -1 016 267 -1 016 267
Akt edgartillskott 300 000 300 000

Utghende eget kapital 2023-12-31 100 000 122 294 222294

« Signerat 2024-05-16 10:18:44 UTC Oneflow ID 7430366
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Brinova Képmannen AB 8(22)
Org.nr 556787-1784

Not 2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys “Va5-91-0 HRA-1
: 1,2 2023-12-31  -2022-12-31

&4 Den lopande verksamheten

5 / Resultat efter finansiella poster 18 23 54] -325 873
o Avskrivningar 1377314 1310206
-5

>

Betald skatt 0 -6 369
férindring av rorelsekapital 1 400 855 977 964

Kassallode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar 2239834 -12 647 193
FOrandlmg av rorelseskulder 359 457 -2 806 574

Kassaflode frin den lopande verksamheten 4 000 146 -14 475 803

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar -2 545 998 -1 028 287
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2.545 998 -1 028 287

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 16 801 000
Amortering av laneskulder -727 980 -545 985
Lamnade koncernbidrag -1 026 168 -750 925
Erhdllna aktiedgartillskott 300 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 454 148 15 504 090

Arets kassaflode 4] 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

o7 Signerat 2024-05-16 10:18:44 UTC Oneflow ID 7430366  Sida 8/ 23
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Brinova Képmannen AB 9.(22)
Org.nr 556787-1784

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
ﬁu SI edowsnmgen ar upprattad I enllghet med Arsredovmnmgslagan QCh RFR 2 Redowsmng f’or JLlI‘ldlSka

An dringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under dret nya och dndrade IFRS, sdsom de ér gillande i RFR 2, har inte haft ndgon vésentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller dindrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritti kraft - _
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka triader 1 kraft 2024
och senare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tlllampas av koncernen

De nya eller andrade standarder och tolkningar som trétt i kraft frin och med den 1 januari 2023 har
inneburit foljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar i [AS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmiingden hianférligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har

reducerats samt anpassats till bolagets sdrskilda forutséttningar.

Andringar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)
Andungama syftar tlll att fortydhga nér en skuld Ska klasmﬁceras smn kortfrlstlg,, sarskllt wd

Januan...2024 61161 senare. Tldlgare tlllampmng ar tlllaten Andrmgama ar mte godkanda av EU Ovam
bedéms inte f& nagon visentlig paverkan pé koncernens finansiella rapporter den period de tilldmpas
forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar foérvéntas innebéra nagon
visentlig effekt pd koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

[ntiktsredovisning sker i resultatrikningen nir kontroll har éverforts till motparten. Om det rader
betydande osdkerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang i den Igpande forvaltningen som vanligtvis férknippas med dgandet sker ingen
intdktsforing. Intikterna redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller forvantas komma att

erhéllas med avdrag for limnade rabatter

Hyresintdkter

Hyresintidkter och hyresrabatter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas

som forutbetalda hyresintikter. Intikter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intékt den
period di ersittningen erhallits, 1 de fall inga yiterligare prestationer krivs fran Brinovas sida.
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Brinova Képmannen AB 10 (22)

Org.nr 556787-1784
Serviceintikter
& Serviceintikter bestdr i huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intdkten redovisas i den
?’fij period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika -v’idarefak’turermgar- kan distinktionen mellan
%ﬁ% huvudman och agent paverka intdktsredovisningen vilket 1 sin tur avgors om Brinova agerar som
o huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjanster
v och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsdgare 1 huvudsak agerar huvudman.
G
~

Intikter fran fastighetsforsdljning

Brinova redovisar intidkter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll dvergitt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid beddmning av nér kontroll dvergdr till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande
risker och formaner samt engagemang i1 den lopande foérvaltningen. Darutéver beaktas omstiandigheter
sgm kfm paverka affarens utgang wlka hggel utanfbr saljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna

'Lmd_-e_l leas_lfngpermden-f

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordrmgar rantekostnader pa

ldn och utdelningsintidkter. Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas
med tillimpning av effektivrintemetoden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar
penodlselade b010pp av tr ansaktmnskostnadel och eventuella rabatter premlei och andra skﬂlnader

fol.-fal;.l._. Utde;,ln_ingsmta;l{ter redowsag nar-ratten. at.t- e.rhalla betalnmg faststallts..

[ &r dr rinteutjimning inom koncernen pa externa skulder bruttoredovisad. Tidigare &r har denna varit
nettoredovisad med ranteintikter/rantekostnader fran/till koncernféretag

Koncernbidrag

Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

o Signerat 2024-0546 10:18:44 UTC Oneflow ID 7430366  Sida 10/ 23



+7 Signerat 2024-05-16 10:18:44 UTC

Brinova Képmannen AB 11 (22)
Org.nr 556787-1784

Materiella anlidggningstillgangar
Bolaget innchar en fastighet som till storsta del 4r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd
att ge 1angfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

sver den forvantadc nyttjdn_de_p_ermden _ enhgt Foljande

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanlédggningar 5-10%

Markinventarier 20%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tlllgangs Iedowsade Val de SI{LWS Gmgaende ner tﬂl dess aterwnnmgsvm de 1 de fall da tlllgé’mgens

f’tststalls genom nettot mellm forsaljmngsmtakten ech det redowsade Vardet av tlllgangen och redowsas

| resultatrikningen som ovrig rérelseintikt, alternativ ovrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldggningstillgangar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett ntervall for verkligt

VAr de Vlll{ct utgors av ma lmadsvarde som arhgen fastqtalls med hjalp aven mtcm Vardeimgsm@dell

.:fmvand&. ’lltel nativa vmdermgsmetodm som exempelws aktuella priser pa mmdre aktwa mmknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

N e'dSle-vniﬁ-gSprﬁ VRN gﬁ‘:’?r mareri é?la '-an;léggn In gsiilfgﬁﬁgar mm

nyttj andevaldct och Vcrkhgt Varde minus f@rsaljmnquostnader Vld beraknmg av nyttjandevardet
diskonteras framtida kassafloden till en réntesats fore skatt som ska beakta marknadens beddémning av

riskfri réinta och risk férknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gar att faststiilla visentligen

oberoende kassafloden till en enskild tlllgang ska tillgangarna vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dir det gar att identifiera visentligen oberoende kassafloden (en sa kallad

kassagenercrande enhet).
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Brinova Képmannen AB 12 (22)
Org.nr 556787-1784

Viirdering till verkligt viirde
Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhéllas vid forsdljning av en tillgang eller

betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktdrer. De olika
nivderna i verkligt vérdehierarkin defineras enligt f6ljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgéngar och skulder

Nivé 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden 4n noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hérledda fran prisnoteringar)

Nivd 3" Indata ffjr t‘illgﬁﬁgeﬁ eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

Virdeintervall 2 - Viisentligt 6verstigande, >10-40 % over bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avseviirt dverstigande, >40 % 6ver bokfort virde

Virdeintervall 1 - I nivd med eller 6verstigande, 0-10 % &ver bokfort vérde

Pdgdende nyanliiggningar - _

Som pagdende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader {6r pdgiende projekt {6r ombyggnationer
samt pagdende projekt for nybyggnationer i forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1
bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tilldimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Didrmed virderas finansiella
anldggnmgstlllgmgar till anskaffningsvirde och finansiella omsittningstillgdngar enligt ligsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som &r
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgér av not 12.

Redévis*ning ach Vf{i?‘d(?i 'ing

bohget ferbmdel Slg att kopa ellel sa[Ja tlllgangen F mansmlla mstmment redﬁwsas forsta gangen tall
verkligt virde plus transaktionskostnader.

Lllwlda med;e]_ omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget 4r ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank dr en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

;K_’.l.s.s-aﬂodf:n fm-n dﬁl’l Iép&ﬁde verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.
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Brinova Képmannen AB 13 (22)
Org.nr 556787-1784

Nyckeltalsdefinitioner
4 Soliditet (%)
" Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
o balansomslutning.

3 Not 2 Visentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppritta rapporter 1 dverensstimimelse med tillimpade regelverk kriver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa beddmningar vid

tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedomningar som dr komplexa, eller sadana omraden dédr antaganden och uppskattningar dr av vésentlig
betydelse for foretagets arsredovisning.

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

2023 2022

Intikter
Hyresintikter 5 851 825 5 542 852
Serviceintiakter 68 042 69 380
Ovriga rorelse intikter 74 591 0
5 994 458 5612232

I posten ovriga intikter utgor 74 591 kr elstod.

Dirckta kostnader for forvaltningsfastigheter som har

genererat hyresintikter och serviceintikter

Driftskostnader -999 845 -928 199

Reparation och underhall 715 780 «] 275 181

Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -388 437 423 855

Fastighetsskatt -173 489 171319

Ovriga externa kostnader -65 596 92712

Central administration -801 464 -772 784
-3 144 611 -3 664 050

Operationell Leasing: .
Hyresintdkterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som dr att betrakta som operationella
leasingavtal dir bolaget ér leasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett &r 2693 111 2226 224

Mellan 1 och 5 ér 3 407 324 1 338 498
0 0

Mer dn 5 ar | 0
6 100 435 3564722

I ovanstaende tabell ingar ¢j bostider pd grund av den korta uppsigningstiden.
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Brinova Kdpmannen AB 14 (22)
Org.nr 556787-1784

Not 4 Arvode till revisorer

L ar

s Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

i Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
3 2023 2022

Rénteintikter frén koncernféretag 412 884 127 798
Ovriga ranteintikter 106 16
412 990 127 814

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag U
Réntekostnader, laneskulder -2 490 362
Upplédggnings- och inteckningskostnader 0
Rinteutjimning inom koncernen 633 783

-1 856 579

Not 7 Bokslutsdispositioner

2023

Lamnade koncernbidrag -1 026 168

-1 026 168

o/ Signerat 2024-05-16 10:18:44 UTC

2022

-52 956

-1 012 539
-17 755

0

-1 083 250

2022

750 925
750 925
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Brinova Képmannen AB 15 (22)
Org.nr 556787-1784

Not 8 Skatt pa arets resultat
2023 2022

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira

Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -6 370 6370
Skatt av dindrad taxering 0 -6 370

Totalt redovisad skatt -13 640 99 896

Av-s-tﬁiimning ay effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 002 627 -1 076798
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 206 541 20,60 221 820
Ej avdragsgilla kostnader -220 203 -121 927
Ej skattepliktiga intikter 22 3
Redovisad effektiv skatt -1,36 -13 640 9,28 99 8§96
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Brinova Képmannen AB 16 (22)
Org.nr 5567871784

Not 9 Forvaltningsfastigheter
2023 2022

Ingaende anskaffningsvirden 51127 264 49721 930
Inkop ' 57 524 363 132

1042 202
51127 264

Ombklassificeringar fran pagaende nyanldggningar 1 607 001
Utgiende ackamulerade anskaffningsvirden 52 791 789

-5774.220
-1 310 206
-7 084 426

-1 377 314
-8 461 740

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
44 330 049

Utgiende redovisat viirde 44 042 838

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat viirde
Verk hgt vérde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Skattemissigt restvirde

44 330 049

75 800 000

36 922 000

12 883 000

49 805 000

34 954 963

34 954 963

44 042 838
77 200 000

49 805 006

33 821 575

33 821 575

I anskaffningsvirdet ingar markvirde med 7 045 tkr (7 045 tkr).

Verkli gt virde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
bedomts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016
utforts av Newsec Advice AB. De mest visentliga variablerna som ar avgérande for det beriknade och
bedémda verkliga virdet #r direktavkastningskravet samt beddmd real tillvixt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivén. Till grund for faststdllande av
direktavkastningskravet llgger bland annat marknadens riskrénta for fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sdsom marknadsréinta, skuldséttningsgrad,
inflationsférvintningar och avkastningskrav pa msatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet 4r fastighetens driftsoverskott stillt 1 relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anvinds faststilld direktavkastnmgsranta med tilldgg for
arlig inflation. I vardering for 2023 har f6ljande indata anvénts. Nivan pd den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts ar en kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig

hy1 csutvec"«:lmg pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% f6r 2024, 2,5% for 2025 och dérefter 2% arligen. Arlig dkning
av drift och underhall pa 100% av KPI. 1 enlighet med den redogorelse som ldmnas 1 noten for
?Redovisnings- och vérderingsprinciper” under avsnittet for ”Virdering till verkligt virde” aterfinns

forvaltningsfastigheter i niva 3.

[ enlighet med den redogorelse som limnas i noten for "Redovisnings- och vérderingsprinciper” under
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Brinova Képmannen AB
Org.nr 556787-1784

17 (22)

avsnittet for ”Uppskattningar och bedémmingar “befinner marknadsvirdet sig 1 vardeintervallet 3 jamfort

T med redovisat bokfort virde.

Not 10 Pagiende nyanliggningar
2023-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 276 722
Under aret nedlagda kostnader 2 48R 476
Genomférda omfordelningar till forvaltningsfastigheter -1 607 001
Utgaende nedlagda Kostnader 1158 197

Utgaende redovisat viirde 1158 197

Not 11 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Co Byggnader och mark till ett virde om 53 200 tkr (53 200 tkr) r pantsatta som sdkerhet for banklan.
T Uppgift om stéllda sikerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

665 154

276 722

_ Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader 0 -2 169 856 -2 169 856

Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 0

2022-12-31

0 0

0 216985  -2169856

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliaggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0 -2 162 586 -2 162 586

Uppskjuten skatt pa underskottsaydrag 6370

0 6 370

6 370 -2 162 586 -2 156 216

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna berdknas €j utnyttjas ellet betalas inom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken #r den skattesats som giller den dag skatten

beriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag i den utstriickning som det ér

bolaget 4r virderade som sannolika att kunna tillgodogoras.

Oneflow 1D 7430366 Sida 17/23



Brinova Képmannen AB
Org.nr 556787-1784

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Vlfigia: kortfristiga fordringar

Icke finansiella tillgdngar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansriikning

&7 Signerat 2024-05-1610:18:44 UTC.

2023-12-31

2 334

10 357 851
18 625
10 378 810

45 545 708
55 924 518
51 198 055
727 980
149 806
487 753
52 754 296

55702 224

18 (22)

Lanen l6per med en rOrlig rinta ddrmed dverensstémmer det verkliga virdet med det redovisade vérdet.
Det redovisade virdet pa kortfristiga fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt virde,

2022-12-31

19

12 638 735

44 363 301

57 002 036

51926 035

727 980
105 302
106 755

53 146 032

2917443
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Brinova Képmannen AB 19 (22)
Org.nr 556787-1784

Not 13 Transaktioner med néirstaende

E" Brinova Landskrona 1 AB #dger 100% av aktierna i bolaget och har dirigenom ett bestdmmande
&5 inflytande-6ver bolaget. Moderféretag i den stdrsta koncern dir bolaget ingédr ar Brinova Fastigheter AB,
org.nr 556840-3918.

Inkdp och forsdljning mellan koncernforetag: _ o
Av bolagets drifts- och underhdllskostnader samt administrationskostnader avser 34 % (27 %) inkop fran
andra koncernforetag. Ingen forsédljning har skett, likt foregiende ar, till andra koncerntoretag.

2023 2022

Avrikningsforhdllande -726 168 ~750 925
Cashpool 10 232 854 13513 024
Upplupna kostnader 24.285 -90 708
Upplupen réntefordran 875 450 0
Upplupen rianteskuld 0 -36 430
' 10 357 851 12 634 961

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrakningsforhdllande utan faststilld
aterbetalningsdag och 16per med koncernens snittranta pa 3,55 % (2,38 %).

Owvrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-rinteintdkt/rantekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 14 Aktiekapital

Aktickapitalet bestdr av 100 000 st (100 000 st) aktier med kvotvirde 1 kr (1 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamaktier.
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Brinova Képmannen AB 20 (22)
Org.nr 556787-1784

Not 15 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk 1
verkligt virde och rinterisk i kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

"R‘mtel iS’k

Upplamn g som gm’s med fast ranta utsatter foretaget f@f ranterlsk avseende Verkhgt Varde Om rantc}ma
pa uppléning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret vanit 319 tkr (527 tkr) hogre eller
ligre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller lagre rdntekostnader fér upplaning med rorlig rénta.

Likviditetsrisk:

Kassaflédesprognoser upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser {6r
hikviditetsresery for att sikerstélla att toretaget har tillrackligt med kassamedel {6r att mota behovet 1 den
l6pande verksamheten. En berdkning, baserad pd ldneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars

-réi?ntebetalmngax uppgar till 2 812 thr (1 801 tkr). Likviditetsrisk #r risken for att bolaget far svarigheter
att fullgdra sia forpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder.

Hantering av 'kapi’tal
att :d:ﬁnmkan fmtsatta att genel era avkastmng ull aktwagama och nytt.a.far andra mtressent@r mh att
'uppmtthalla en optlmal kapltalstrukmf f01 att halla lmstnadema fm kapltalet nere. For att uppra,tthalla

qtcrbetala kapltal t111 flktleagama utf‘arda nya aktler cller salja tlllgangar for att mmsl{d skuldema
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 222 tkr (939 tkr).

-De langsﬂqtlga malen L koncel nen dr {6l J ande belamngsgraden fm fastlghetema Ska mammalt uppga t111
k _apltal mmst rl.sk:fm ranta pa __plu.s 7 pmcent_

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgdr ay tabellen nedan. Skulder har inkiuderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan krévas.

Loptidsanalys 2023-12-31 <] ar 1-5 ar >5 Ar Totalt

Skulder till kreditinstitut
Fié‘rslmtt fréf'm kund‘er
Ow_lg;a 1{01 .Lﬁ istiga slaﬂ-der-
Upplupna kostnader

Loptidsanalys 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
Forskott fidn kunder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

-Upplupna kostnader

+# Signerat 2024-05-16 10:18:44 UTC

3539 668

132723
190 702

17 083
487 753

4 367 929

<] ar
2 528 747
66 120

39 182
106 755
3 020 764

52 618 730
0

0

0
52 618 730

1-5 ar

53 966 323

0
0
53 966 323

56 158 398

132 723
190 702
487753
56 986 659

Totalt

56 495 070
66 120

279 960

39 182

106 7355

56 987 087
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Brinova Képmannen AB
Org.nr 556787-1784

Not 16 Rantebirande skulder

e inngvarande rikenskapsér. Bolagets 14n 16per med rorlig réinta,

Rintcbirande skulder
Skulder till kreditinstitut

Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre &n ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem 4r fran balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda hyror

Not 18 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Samtliga transaktioner frin finansieringsverksamheten #r kassaflodespiverkande.

&7 Signerat 2024-05-16 10:18:44 UTC

2023-12-31

51 926 035

51 198 055
51926 035

2023-12-31

0
677 547

487 754

1165 301

2023-12-31

171 323

-2 531 798

21 (22)

C: 4
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N Den genomsnittliga rdntan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittranta 1or
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2022-12-31

52 654 015
52 654 015

7277 980
51 926 035
52 654 015

2022-12-31

5006
101 750
759 813

2022-12-31

127 814
-1 188 652
-1 060 838
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Brinova Képmannen AB 22 (22)
Org.nr 556787-1784

Not 19 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

T g e

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 53 200000 53 200 0600
53 200 000 53 200 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskriit.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direkor

Frida Carlsson

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stefan Svensson.
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PER JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskit BanklD 2024-05-13 16:53:36 UTC

i«fﬁ Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PER RAGNAR JOHANSSON Datum
:“‘Ef Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196003061915

Gt Per Johansson

f_;;_} perijohansson@brinova.se

19600306-1915

Leveranskanal: E-post.
1IP-adiress: 188.148.225.74

MALIN ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-13 13:19:177 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Malin Ulrika Rosén Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

Malin Rosen

19681001-0600
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.181.123.210

FRIDA CARLSSON Sverige

Signerat med Sveriskt BankID 2024-05-13 11:31:03 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA CARLSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197406174040

Fricla Carlsson
frida.carlsson@brinova.se
+46708294965
Leveranskanal: E-post
iP-adress: 77.244.225 .96

STEFAN SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt Bankil 2024-05-16 10:18:44 UTC

Namri returnerat fran Svenskt Bank[D: STEFAN SVENSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson

19671220-3931
Leveranskanal: E-post
1P-adress: 147.161.188.116
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Brinova KGpmannen AB, org.nr 556787-1784

Rapport om arsredovisningen

Hialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brinova .
.Kapmannen AB for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

het med arsredowsmngslagen och ger en i alla vasentllga
avgeenden rattwsande bfld av Brenova Kopmannen ABS:;
fl,nan_sl,el,la resultat @ch kassaﬂode far aret enhgt m;ars
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Brinova K&pmannen

AB enl!g_t god revisorssed i Sverige och haridvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
'ffjr att’ érsredovisningeﬂ uppréttas Gc‘hﬁ a'tt de‘n ge’r en rét-t

Stallande dtrek’faren ansvarar aven far den mtema korztm!!’
som de beddmer dr nodvand:g for att uppréatta en arsredo-

visning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare

sig'dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direktdren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
titlampligt, om férhdllanden som Kan pdverka foérmagan att

'f'or'l':sé'tfa verksamheten ec‘:’h at’t anv’énd’a anfag’andet om 'for't :

Styr.el_S_en_ GC_I“I ve..rkst._al_!ande di_relitare_n .a_wrs__e;r a_t_t hkwd_era
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Viara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [@amna en revisionsberattelse som innehaller
v%’ra ui:’tal'anden R’im'l’i‘g sékerhe’t ar en hiﬁg grad av sékerhe't
ech god rews&onssed i Sverlge a!itld kommer att Upptaclca en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekanomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme: och har en professionellt skeptisk instdllning under
héla revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna f’ar'végen’tl*iga felaktig-

heter eller misstag, utformar och utfér gransknings:
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar

revisionsbevis som &r tlllrackhga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptécka en vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentlig-

heter ar hgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
_maskopf ferfalsknmg, avs:kthga ute!amnanden felaktfg

s skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
,g-ran-skmngsatgarcier som ar lamplsga ITIE?E:I hansyn tsl! om-

teten i den. mterna kontmllen

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningari redovisningen och tillhérande

upplysningar.

ﬁs_tal.la.nde: dire.kt.c}.re.n..a .r_'.wa;n.der antagandet qm fartsatt drl.‘fit:

vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdamtade revisionsbevisen, om

det finns nagon ‘vasentlig osdkerhetsfaktor som avser

sadana handelser eller forhallanden som kan leda fill

betydande tvivel 'om bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fasta uppmarksamheten pa upplyshingarna i ars-
redovisningen om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana uppiysningar ar otfl!rackhga modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller

_farhallanden gara att ett bolag inte [Gngrée kan fortsatta

s utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de .under-
liggande transaktionerha och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

neteri arsred@vlsmngen vare sig dessa beror pa oegentlig-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revis"i@n aif Styrels‘@ns mc‘h verksté'llande 'direk‘tijrens 'ffirval't‘-

Ol_ 2_02_3 12 31 samt_ av. forslag&t tm_ dfsms.;.ztwner
betraffande bolagets vinst etler forlust.

ff}rslaget I farvaltmngsberattelsen och hevlljar Styrelsens Eeda-
moter och verkstallande direktGren ansvarsfrihet for raken-
skapsaref.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Brinova KOopmannen
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\;f'i “anser af‘t dé r'evisitjnsbevis Vi har inh’émtat ér ti I'I-r-é;c_k-l"ifga och

Det ar styr‘eisen 50M har ansvaret fer forslaqet till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av- om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Svrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
'tllise att bolagets orgamsatmn ar utfarmad sa att bokformgen |
'[ ovr:gt kﬁntrmlieras pa ett betryggande satt Verkstallande-
direktdren ska skéta den I6pande farvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

garder som &r nédvandiga {6r att bolagets. bokfarmg ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

_F?wfsnms ansvar:

| art. uttal_ande om a_n_svarsfnhet ar a.tt _mh:__a_mta _remssans_b_e_ms:

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktren i nagot vasent-
ligt avseende:

o f&retagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f&r-
summelse som Kkan foranleda ersattningsskyldighet maot

bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, dr att med rlmhg grad av'sdkerhet beddma om fdrsfaget
ar ferenllgt med aktlebglagglagen

f@r att en rewsmn SOMm utfors enhgt god remsaonssed Sver:ge-
alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft

'forslag tlll d]SDC}SIt oner av bolagets vinst. eller foriust inte ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anv'é'nder v’i' prof’essiméllt omdf‘ime och har en prafessioneﬂ‘t
fﬁrvaltnmgen {}Ch ferslaget tIII dlgpomtlener av bolage‘ts wnst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna Vllka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors

risk m:h va:sentlsghet Det mnebar att Vi f{;}kuserar gransk-
ningén pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forjust harvi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Y.G’iung;ﬁ.{B

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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