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Innehill Sida

- forvaltningsberéttelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Digs Fastigheter Mora 18:4 AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pd drsstimma den 31 maj 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05-31
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L1

FORVALTNINGSBEF
Arsredovisningen 4r upprattad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, dga och f6rvalta fast och 16s egendom och ddrmed forenhg verksamhet.

Foretagets site ar Ostersund.
Flerdrsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiétining 5637 4 062 5023 4 755 0
Res. efter finansiella poster 533 381 1318 1 163 -2
Balansomslutning 49 302 50 732 49 266 47 891 50

Agarforhallanden _
Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Dids Fastigheter [ AB, org.nr 556544-4998 med séte i Ostersund. Dids Fastigheter | AB ingér i
koncernen Digs Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med site i Ostersund som upprittar koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret __ _ - . - |
Aret har préglats av kriget 1 Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande riintor, vilket lett till ett nytt affdrsklimat och
nya finansiella forutsittningar. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och 16pande anpassat

strategier och beslut. Beddmningen &r att bolaget klarat omstédllningen till det nya affiarsklimatet vil.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer , .
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med of6rédndrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns nagra
viisentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ¢j haft nagra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra l6ner eller ersittningar ej har utbetalats,

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 1 737 877
arets vinst 32562

1790 439

Styrelsen {oreslar att
i ny rdkning overfores 1790439

1790 439

Betriffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning, rapport dver
eget kapital, kassaflédesanalys samt tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
- Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m, 4

Hyresintikter 5637 4 062
Ovriga rorelseintikter ,_ 15 ) 23
5 652 4 O8S

Rorelsens kostnader 4

Fastighetskostnader -2 829 2961

Administrationskostnader 5 -1 126 -288

Av- och nedskrivningar av materielia och immateriella

anlaggningstillgangar _-296 _ -206
4 251 -3 455

Rorelseresultat [ 401 630

Resultat fran finansiella poster

OVI iga rinteintikter och liknande resultatposter 3 1

Ovriga rinteintidkter frin koncernforetag 339 615

Réintekostnader och liknande resultatposter -456 -294

Réntelostnader till koncernforetag - -754 , -571
_ B a0

Resultat efter finansiella poster 333 381

Bokslutsdispositioner

Avsitining till periodiseringsfond -70 0

Fordandring av avskrivningar utéver plan _ -284 o -167
-354 -167

Resultat fore skatt 179 714

Skatt p4 arets resultat 6 126 19

ﬁuets resultat - 53 202
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BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anidggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av 17

2022-12-31

23 208

15405

38 611

38 011

56

7002

47

10 691

49 302

2021-12-31

22 964

D469

28 433

28433

20803
78

] 352
66

22299
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumuna fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuldet tlll koncei nféretag

.....

Uppl_up.n_a k.;os.tn_adér' och forutbetalda intékter
Sumima kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13
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2022-12-31

50

50

1737

33

50

I 535
202

1 790

1737

1 840

_451

1 787

1051

214

22 860
21 117

23 100
21117

43977

154
775

1 101

44 217

240

88

1 554
14
2055

2220

49 302

3951

50 731
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Arets resultat
Utgéende balans per 31 december 2021

Ingéende balans per | januari 2021

[ngdende balans per 1 januari 2022
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2022

Uppskrivnings-

Aktiekapital

50

50

fond

Reserv-
fond

Balanserat

resultat
k335
202

1 737

53
1790

Summa.
Eget kapital
N 1 585
202

1787

[ 787
53
1 840

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pd 500 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvérde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier #r fullt betalda.
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Roérelseresultat

Erhallen ranta m.m.
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den Iopande verksamheten
tore forandringar av rorelselcapital

Kassaflode fran foridndringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfiistiga skulder

Kassaflide frian den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldgeningstillgdngar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Lilkvida medel vid Arets slut

Not

14
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2022-01-01
2022-12-31

1 401
290
342

-1 210
9

2021-12-31

630
206
616
~865
0

587

4 888
-188
1 382

-10 485

-6 430

2240

6430

-240

240
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Fastigheter Mora 18:4 AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for

finansiell rappurtermgs rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att

moderforetaget s& langt som mojligt tilldmpar alla av EU gedkauda International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna ér ofSrindrade jamfort med foregdende ar. I redovisningen har vérdering av poster skett till
anskaffningsvirde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tratt i kraft
Ett antal nya eller #indrade IFRS trider ikraft forst under kommande riikenskapsér och har inte fortidstillampats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forviintas inte
komma att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trader ikraft for rakenskapsér som borjar efter
den 1 januari 2022 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Sida &av |7
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NOTER

Visentliga bedémningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enltigt RFR2 méste foretagsledningen gora bedomnmgal och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intiikter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pa savél historiska
er fat enhetel som andl a fak.tm er som bedémts som 11ml1ga unde1 Iadande Qmstandlghetm F akt1skt utfall kan Skll_]a 51g

ses gver tegelbundet Andrmgar av bedomnmgal ledowsas 1 den pei md andnngen gms om anch mgen endast pavel kal
denna period, eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och

framtida perioder,
Prévning av nedskrivning

Eft antal véisentliga antaganden och bedomningar méste géras nir nyttjandeviirde méts baserat pa de till tillgangen
hénforliga forvintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrénta, tillvixt
samft Iolelseliapitalbehev ngnoser for framtida kassafloden baseras pa bista moﬂlga bedomningar av framtida intékter
och rorelsekostnader, grundade pé historisk utveckling, allménna marknadsforutséttningar, utveckling och prognoser for

branschen samt annan tillgénglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk. Det &r bolagets styrelse som &r yttelst ansvarlg for
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och
uppfoljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgAngar och skulder

Balaget tilldmpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande om
l4g kreditrisk samt med hénsyn till sakerheter i fastigheter. Den generella modellen anvinder en sannolikhet tor
fallissemang (P :)) utifran ratingen, en exponel ing vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD).
Sammantaget blir reserven ovésentligt pa grund av stabila parter och goda sikerheter och redovisas dérfor inte. Bolaget

foljer bedomningen I6pande.
Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det

belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvirv med tilldgg for tr ansaktionsutgifier som &r direkt hanforligt till
forvérvet. Finansiella instrument redovisas pé likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specitficeras

redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

anhggnm gstlll gan gar sl{er eﬁelfbljande tedowsnmg nll anskafﬁnn gsvai de minus nedskl 1vnmgal

Fér fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 16pande bedémning
av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P& grund av fordringarna korta
l6ptid uppgér reserverna till ovésentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvénder vi den
generella metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar forfallna med mer &n 90 dagar och 1 de fallen
gors en individuell bedémning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag inom tre manader frn anskaffhingstidpunkten samt spirrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas

som upplining bland kortiristiga skuider.

Sida9av 17
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Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantérsskulder klassificeras som Gvriga finansiella skulder.

Upplaning
Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas darefter till

upplupet anskaffhingsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktmnskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Sver lneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Upplamng klassxﬁceras som kortﬁlstlga skulder o mte kmcemen har en Gwllkmhg ré,tt att skjuta upp betalmng av

'h_an fi)r S 1_g

Leverant’ersskulder

av -eﬂ'ektwmntemetoden Redewsat varde far Eeverantmss;kulder ﬁ)rutsatts metsvara dess Verkh ga var’de eﬁ:ersc:-m derma
post dr kortfristig till sin natur.

En finansiell tillgAng respektive finansiell skuld bokas bort frén balansrikningen nér den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats respektive nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Iri_t_ak_tar _r_edwlsa_s t.1_illj det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresmtakter
Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintikter (hyresavtal) fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende leasingavtal.

IAS 20 Statliga stod

De hyresrabattel som [dmnats till hyresgéster i enlighet med de direktiv kring statligt hyresstdd for fastighetsiigare samt
ovriga stod redovisas som 6vrig intdkt i samma period som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for.

'Fa'stfg:hets ﬁ:"#r’s’éiljrliﬁg

.@ller ﬁaﬂust som uppstar wd f’.r’saljnmg av fervaltmn gsfdstlghet utggrs av sklllnaden mellan i‘drsaljmngspns GCh redcmsat
virde.

Utdelning och ranteintikter
Rénteintikter redovisas fordelat dver 16ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan 4r den rdnta som

gbr att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av
fordran.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan

omvandlas till kontanter samt &r f6remal {Or en obetydlig risk for virdeforandringar. For att klassificeras som likvida
medel far 16ptiden inte Gverskrida tre ménader fran tidpunkten for forviirve.
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NOTER
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfasti ghetel
Samtllga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas

fio i

29 | syfle att generera hyresintékter eller virdetkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
Z-fi:i; till anskaffningsvérdet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

EL}‘ eventuella nedskrivningar,

g

i_i Anskaffhingsvérdet bestar av inkopspriset och utgifter som dr direkt hiinforliga till forvérvet. Tillkommande utgifter

¢ avseende en forvaltningsfastighet skall l4ggas till det redovisade vérdet for fastigheten ifrga om det 4r sannolikt att den

anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhéllande till den nivd som gillde d& den ursprungligen

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
bedbms att den inte kommer att betinga nagot virde i samband med en framtida avyttring.

Q’Vrigama eriella anldggningstillgéngar
w igd mater 1f~:lla anlaggmngstlllgangai tas upp tlll anskafﬁlmgsvai det eﬁel avdnag fbi ackumulerade avskuvmngal Gch

att bl mf:,a den pa plats och 1 Sl{iCk att anvandas samt uppskattade utglﬁm fm nedm@ntelmg och bGl tfmslmg av tlllgangen
och aterstillande av plats dér den finns. Tillkommande utgifier inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en

separat tillgng, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska formaner som kan hén{6ras till posten kommer for etaget till
godo och att anskafiningsvérdet for densamma kan berdiknas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostnader for reparationer
och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dé de uppkommer.

Det ledcmsace vﬁl det f‘m en aw 1g 1nate1 lell anlaggmngstlllgang tas bont ﬁan 1a3p01ten over f' nan51ell stallning vid

peuod nar tlllgangen tas b01t fran lappOitE:Il Gver ﬁnansnell stallnmg
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors dver tillgngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Bygenader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
[nventarier 5
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Nyttjandeperioden for mark 4r obegrinsad och diirfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas lopande, minst i slutet av varje
rdkenskapsperiod. Effekten av eventuella #ndringar i beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrgkningen

Det redovisade vdrdet for en materiell anldggningstillgéng tas bort frén rapporten 6ver finansiell stz—illnmg vid utrangering
eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar véintas frin anvéndning eller utrangering/avyttring av
tillgangen. Den vinst eller fOrlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tillgngen, utgérs av skillnaden mellan
eventuella nettointékten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nér tillgéngen tas
bort fran rapporten Over finansiell stéllning.

Nedskrwmngar av forvaltningsfastigheter
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viirdena for materiella tillgngar for att faststdlla om det finns

ndgon indikation pa att dessa tillgngar har minskat i virde. Om s& ar fallet, berdknas tillgangens atervinningsvirde for
att kunna faststilla vérdet av eventuell nedskrivning.

Atervinnin gsmrdet ir det hdgre vérdet av det verkliga virdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
beriikning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som #terspeglar aktuell marknadsbeddémning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgingen.

Om atervinningsvérdet for en tillgéng faststills till ett ligre véirde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade viirdet pa
tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadftras i resultatrikningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, ¢kar tillgangens redovisade virde till det omvirderade atervmmngsvardet men det
forhéjda redovisade virdet far inte Gverskrida det redovisade viirde som skulle faststillts om ingen nedskrivnin g gjorts av
tillgdngen under tidigare &r. En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

-Ow‘zgﬂ* til nggar avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

lolaget tillimpar undantaget 1 RFR 2 varfor reglerna om leasingavtal i IFRS 16 inte tillimpas i Bolaget som juridisk

person. I Bolaget redovisas leasingavgifter som kostnad linjért dver leasingperioden. Nyttjanderitten och leasingskulden
redovisas saledes inte i balansrikningen.

Leasegivare

Leasingintékter (hyresintikter) vid operationella leasingavtal intéktsfors linjirt Sver leasingperioden, sdvida inte ett annat
systematiskt sétt béttre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet minskar dver tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dér foretaget utgor leasetagare.

-Laneutglﬂer redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkormimer. Koncernskulder belastas med rénta.

K’mcembidrag
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NOTER
Inkomstskatt

Aktuell skatt berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frén det redovisade
resultat i resultatrdkningen da det har justerats for ej skattephktlga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter

o och kostnader som #r skattepliktiga eller avdlagsgtlla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de

= skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

(4

ol

‘;é Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade viirdet pa tillgingar och skulder i de finansiella
;r; rapporterna och det skattemissiga vérdet som anvinds vid beriikning av skattepllktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
;,,,,; _enhgt clen S k balansx aknmgsmemden Uppskmtna skatteskuldm redowsas ﬁ)t i plmmp alla skattephktlga tempm ala

d_et ar .samml.ikt_ att. b_eloppen ka.n .utnyttjas_ mot .ﬁamtl_da skattepllktl_ga wers.kﬂtt

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bolcslutstilifille och reduceras till den del det inte
lingre dr sannolikt att tillréckliga skattepliktiga Gverskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjuina skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som fOrvéntas gélla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvattas da de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da foretaget har tor avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Foretaget har inga temporira skillnader férutom de som aterspeglas i obeskattade reserver.Aktuell och uppskjuten skatt
redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrakningen, utom nér skatten dr hinforlig till transaktioner som redovisats 1
ovrigt totalresultat eller dire (t mot eget kapital. | sddana fall ska dven skatten redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt

mot eget kapital.

Avsdiltningar |
Avsﬁttningai red‘ovi'sas nﬁr de‘f firms en l’egal’ l’liel inﬁ:}rme{] ‘E‘cilp'l'iktelse t’i’ll’ f‘dlj‘d’ av en ti’digale’hﬁndelse det’ f:il sannoli’kt

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utfor lig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas
inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bdsta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.
Avsattmngal tas endast i ansprik for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras

till sina nuvéirden ddr pengars tidsvirde ér visentligt.

Al«:tleagaltlllskatt SOm. en dgale lamnar redovisas som en Skning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en
dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en méjlig forpliktelse till f5ljd av intriffade hindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osiikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom fSretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek
inte kan beriknas med tillriicklig till forlitlighet. Eventualforpliktelse redovisas i not.

Kassaflodesanalys _ _ o e _
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséret. Kassaflddesanalysen
har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.
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JPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter

Férfallotidpunkt:
Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar

Senare d4n fem ar

2022

1 110

7 980

2047

6 146

Bolagets intékter har inte paverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin.

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Fastighetsforsékring

Inkop och forsiljning inom koncernen

An_de_l av mkapen som avser _k@ncemfbretag

2022

<2264

240
34

2021

626

29422

0

Wanstaende tdbell an gwna belopp avser ﬁl hg hyresmtakt T@tala mtakter uppgdr t1]l 5 652 Tkr (4 085) varav
serviceintditer 2 311 Tkr (2 123).

il

2022

0,0%

2021

0,0%

[nget revisionsarvode har belastat foretagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som #r att hdnfora till fSretaget

har fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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Not 6  Skatt pa avets resultat 2022 2021

Aktuell skatt I} 0
Uppskjuten skatt -3 B .

-126 -12

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 179 214

Skattekostnad 20,6% (21,40%) -37 -44

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -89 w2
Ej Sl{atteplllxtlga intikter 1 0
Skatteméssiga justeringar 82 65
'_Sc;habl'onin'tﬁkt pez 'i'tzsdiser'in gsﬁmdl -] 0

Summa -126 -12

Nﬁtjad s_k_qttexabatt pa a_nslfiaifadef inventarier o 53 I

Not7  Forvaltaingsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérde 23 510 22016
Omklassificeringar 540 _ 1494

Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsval den - 24 050
Ingaende avskrwnmgal 546

Arets avskrivningar . -296

23 510

<340
=206

Utgéende ackumulerade avskrivniingar . -84

-546

Utgéende redovisat véirde 23 208

Redovisat virde byggnader 18 916

Redovisat virde mark o 429'25.

- 22 SE

18 672

4 292_

[ ovanstiende redovisat varde ingar
Verkligt virde férvaltningsfastighet 43 700 Fa—

il verkligt véirde anvéinds en avkastningsvérdesansats. Denna bygger pd en nuvirdesberdkning av framtida

kassaﬂ(}den Ka kylpel ioden utgdr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden ddrefter beriiknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedomts utifrén bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och dlder.
Kostnaderna beddms oka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som féreligger.
Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsvéirden.

Langsiktig vakans beaktas I virderingarna och beddms utifran fastighetens ldige och skick. Kalkylrénta och
direktavkastningskrav r baserat pa externvérderares erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrintningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakllgen baseras pa virderl ingar av oberoende
viarderingsmén med professmnella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av
den typ och med det ldge som dr aktuellt. Inga Over f‘oimgal har skett till eiler fidn denna niva under perioden.

Pagaende invester mgan vdrderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgiit om

verkligt varde ingér pigéende projekt.
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

Ingdende anskaffningsviirde

Inkép

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgéende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/viirde vid arets ingang
Antal/virde vid drets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2020

Periodiseringsfond 2022

Avsittningar

Skillnad redovisat vdrde och skatteméissigt virde
byggnader

Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pa
anskaffade inventarier

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 till 5 &r

Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 5 &r

Forutbetalda hyror

Ovriga interimsskulder

Sida 16av 17

2022-12-31

5 469

[0 485

BEY

2021-12-31

333
6430
-1494

[5 403

Antal aktier

500
500

2022-12-31
250

280
70

600

2022-12-31

214

2022-12-31
22 860

0

21 117
21 117

22 860

21 117

2022-12-31

190

628

283

5469

aktie
100,00
100,00

2021-12-31
250

280

0

530

2021-12-31

132

1101

79
2021-12-31

960
22 140

21 117
21117

960

2021-12-31
133

412
1510
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NOTER

Not 14 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 296 206
296 206

.

F R T vl

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

FA 2 F wE g o A ¥ T .

e ﬁ :ﬂt - ﬂf—-‘ F‘! LIH'.. . f‘!i"ﬂ'l" '

balanserad vinst 1738
arets vinst 53
1790

Styrelsen foreslar att
I ny rékning dverfores 1790
. ll 1 790
Not 16  Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 38 525 38 575

Summa stillda sikerheter 38525 ' 38 525
Not 17 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets siut

Inga visentliga héndelser har intréffat efter rikenskapsdrets slut.

Ostersund

2023-05-31

Var revisionsberittelse har l[imnats den 31 maj 2023,

Deloi
Ejl:is'abejth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstéimman i Dids Fastigheter Mora 18:4 AB

organisationsnummer 559124-0097

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids
Fastigheter Mora 18:4 AB for rakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen uppréattats {
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dids
Fastigheter Mora 18:4 ABs finansiella stdlining per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaﬂode fc)r aret enllgt arsredowsnmgslagen

arsr EdGVIS ningens évriga de_la;r _

Vi tilistyrker dérfér att bolagsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar, Vi r oberoende i férhallande

till Dids Fastigheter Mora 18:4 AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

ZVi anser att de rewsionsbevis Vi har mhémtat ér

.u.ttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {ér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
*ar nodvandlg for att uppratta en arsredowsnmg sam mte

berer pa .oegentlrgheter el_le.r missta.g

Vid upprattandet av arsredovisnmgen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten., Den upplyser nér sa &r tildmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
-verksamheten eli'er inte har né’got realistiskt alternativ

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

mgen garant: ﬁ::zr att en rews;m som utfors enligt ISA
och gr:::-d rev:snenssed | Sver‘ige alltld kommer ati:
Fel_aktlgheter k_an up_psta _pa_grund av _oegentligh_eter
eller misstag och anses vara vasentliga om de-enskilt

.elier tlllgammans rimllgen karl forvantas paverka de

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

° 1dentlﬂerar ach bedomer vi riskerna for vasenthga

fﬁlaktlgheter | arsredﬁvlsnlngen vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tuilrackllga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
littalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6lid av cegentligheter @r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den de} av bolagets

interna kontroll som har betydelse for var revision
f6r att utforma granskningsatgéarder som ar l[Ampliga
med hansyn till omstandlghetema men mte For att

rs_am anvaﬂ_ds_ _c:._c_h rlmhg_h.eten i sty_re[sens_
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
"upply:sn ingar.

anvander antagandet cm fartsatt drift wd
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentllg
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osdkerhetsfaktor, maste w | revisionsberéttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen,

strukturen och innehallet:i arsredovisningen,




D ittec} 2(2)

-dugpomtmner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om _fa-r.s_.lagetz-ar forenligt med
aktiebolagslagen.

dériblaﬂd upp[ysningarna @c'h om é'rsredwlsn'msge;n

handelsema pa ett satt S0Mm ger en rattwsande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
is] planerade t}mfattn'ih'g ech‘ inr‘ik‘l:n'ing samt'tidpun'ktezn for Rimlig saékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
iatgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

1
- Id _:entifie;rat._
¥

]

1 Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Litover: vigr revision av ars redovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Dids
Fastigheter Mora 18:4 AB for rakenskapsaret 2022-01-
01 -~ 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tiI’J’styr'ker a’tt bﬂwlagssté mman diSponerar vinsterz

styrelsens Iedamot ansvarsfrihet for rakenskama ret

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige.
V‘E'rt'ansv'ar' emigt‘ de‘hna b*e‘sk'ri'v‘s ﬂérmare | avsnittet

Fastlgheter Mora 18 4 AB enllgt god rewsarssed i
Sverige och har i 8vrigt fullajort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

L. WA

tlllt‘ackllga och andamalsenliga SOM grund FGr vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
rérslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och
ﬁforvaitmngen av bolagets angelagenheter Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekoriomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérme‘tﬁi v'§“r‘t 'utt'ai'l"aﬁde om a"ﬂSvarsfrihet ar at’t 'inhém’ta
kunna bedema om nagon styrelseledamot ] nagot
vasentligt avseende:

% foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagan forsummelse som kan féranleda
ersitthingsskyldighet mot bolaget, eller

. pﬁ' nﬁgat’ annat satt Ha n"dla’t‘ i 's‘t'r‘id m’ed

bolagﬁerdnmgen,_

V&rt mal betraffande revisionen av férslaget till

Dits Fastigheter Mora 18:4 AB
organisationsnummer 559124-0097

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptlsk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
c:sposrtlaner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema Vilka

t:'likommande granskmngsatgarder som ul:fars base}rla‘s

I‘ISk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar
granskmngen na sadana atgarder omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och over’cradelser skulle ha sarsk:ld betydelse

beslut beslutsunderiag, vndtagna atgarder GCh a'ﬁdra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
sftyrel'sens fﬁrsﬁlag tild dis pﬁsitiﬂ'ner betréffahde b@*t'ag.e-t*s

fo. renligt med akt_i e b_.e_l_a;g ﬁ.l_a_._g_e-_n .

Ostersund 2023-05-31
Deloitte AB

‘Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



