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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.

Foretagets verksamhet ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstéllda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2024 att vara
oforandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining
Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsatining 4 292 3 893 3 759 3 740

Resultat efter finansiella poster 1 585 1 847 1 604 1415

Balansomslutning 24 511 23 600 24 814 24 864

Soliditet % 04 100 95 95
Eget kapital

Balanserat Summa

Aktie- Reserv- resultat ink eget

kapital fond arets resultat kapital

Ingaende balans 100 000 20 000 23 389 161 23 509 161

Arets resultat " " -505 239 -505 239

Eget kapital 2023-12-31 100 000 20 000 22 883 922 23 003 922

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 23 389 161
Arets resultat -505 239
Totalt 22 883 922
Balanseras i ny rakning 22 883 922
Totalt 22 883 922

IOretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
titlaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 4 292 092 3 892 530
Driftskostnader -413 417 -542 936
Underhallskostnader -238 053 -33 875
Fastighetsskatt -248 001 -248 000
Fastighetsadministration -482 124 -405 917
Handelsvaror -15 339 -
Ovriga externa kostnader -4 940 -4 450
Driftnetto 2 890 218 2 657 352
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -578 423 -724 632
Rorelseresultat 2 311 795 1932 720
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 2 /88 23
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -729 285 -85 300
Resultat efter finansiella poster 1 585 298 1847 443

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnadsinventarier 1 791 7 162

Koncernbidrag -2 098 103 -1 884 330
Resultat fore skatt -511 014 -29 725
Skatt 5776 5 B4
Arets resuitat -505 238 -24 184
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-37 2022-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 6 17 632 404 17 813 221

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran / 93 418 87 642
93 418 87 642

Summa anlaggningstillgangar 17 725 822 17 900 863

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 11 696

Fordringar hos koncernforetag 6715 782 5631 425

Ovriga fordringar 69 215 55 791

Summa omsattningstillgangar 6 784 997 5 698 912

Summa tillgangar 24 510 819 23 599 775
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 23 389 161 23 413 345

Arets resultat -505 238 -24 184

Summa eget kapital 23 003 923 23 509 161

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 41 033 42 824

Summa obeskattade reserver 41 033 42 824

Kortfristiga skulder

|_everantorsskulder 13077 15 962

Skatteskuider 31 828 31 828

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 1420 958 -

Summa kortfristiga skulder 1 465 863 47 790
24 510 819 23 599 775

Summa eget kapital och skulder
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utqors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Med materiella anlaggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for
tillgangar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

or vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av dver den beraknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter Ar
-Stomme 60
-Fasad 40
-Yttertak 40
-Fonster/Glaspartier 29
-Installationer 25
-Markanl&ggning 20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintakter
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Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterfoljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets loptider.

2026
Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns 1 bolaget.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, ovriga

Totalt

Not § Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga

Totalt

2023
2 726
62

2788

2023
-718 632
-10 653

2023
4 547

4 547

2022

23

23

2022
-84 960
-340

-729 285

-85 300
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvéarde byggnad
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvéarde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvirde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde markanldggning
Utgaende anskaffningsvarde markanlaggning

Ingaende avskrivningar markanlaggning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar markanlaggning

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende anskaffningsvarde mark

Totalt bokfért varde enligt plan

Not 7 Avsattningar

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad melian
skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvalinings-
fastigheter

Totalt

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande storre poster ingar

Forutbetalda hyresintakter
Totalt

2023-12-31
23 115 514
397 606

23 513 120

-11 620 766
-493 001

12 113 767

223 819

223 819

-93 258
-44 764

-138 022

3813 164

3 813 164

-3 128 751
-40 658

-3 169 409

5 503 500

5 503 500

17 632 404

2023-12-31

93 418

93 418

2023-12-31
1420 958

1420 958

7(8)

2022-12-31
23 115 514

23 115 514

-11 131 556
-489 210

-11 620 766

223 819

Lo

223 819

-48 494
44 764

-93 258

3813 164

3 813 164

-2 938 093
-190 658

-3 128 751

6 503 500

5 503 500

17 813 221

2022-12-31

87 642

87 642

2022-12-31
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Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut 18 000 000 18 000 000
Totalt 18 000 000 18 000 000

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser - -

Totalt - -

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockholm.
Axfast AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen som foretaget ingar i.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2024-06-05

y

JE zﬁéerfenstam
Dr féy’ancze/\/e kstéflande direktor
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-06- | )
Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielss

Til bolagsstamman i Nedra Runby 1:57 Fastighets AB, org.nr 556606-3706

Rapoort om arsradovisningen
LHtalandern

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nedra Runby
1:57 Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Nedra Runby 1:57 Fastighets ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor atft bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Nedra Runby 1:57
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

atyreisens oon veorksidiiande direkiGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verksiatlande direkféren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verksidliande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s@ ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

ROVISOrns ensvar

Vara mal &r att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelll skeptisk installmng under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentiiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgora en grund fdr vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrofl.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efttekiivi-
teten 1 den interna konftrolien,

e utvdrderar vi fampligheten { de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilhorande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styretsen och

verkstallande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar

ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaqga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentiig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vadsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmingar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram hll datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ufvarderar viden ¢vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrolten som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdren férvaltning
av Nedra Runby 1:57 Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberdftelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Nedra Runby 1:57
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamfiat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttatanden.

aivrelsens och varksiaiande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdansyn fill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstadllande
direktoren ska skbta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar ntdvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras
| dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skétas pa ett betryggande satt.

Ravisorns snsvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéliande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A memanr ficrn of Ernst & Young Global | omitedd

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av boiagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade veslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den | O JO‘N Q»D%L’i'

AB
Ernst & Young o

C..
Katrine Soéderberg
Auktoriserad revisor .




Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nedra Runby 1:57 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kc_?pia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstdmma 2024-06-11. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag tili
resultatdisposition.

Sw m 2024-06-1

Johan Berfenstam
Verkstallande direktor




