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Styrelsen for Tepe Fastigheter Patronen AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva férenlig verksamhet.

TEPE Fastigheter AB org nr 559144-0937, med sate 1 Sundsvall ager samtliga aktier.

Foretaget har sitt siate 1 Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 2 564 2 363
Resultat efter finansiella poster -826 -1 001
Soliditet (%) 8,8 10,3
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanscrat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 090 552
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 29 367
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000 5119 919

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktieagare utdelas
1 ny rakning overftores

2022

1 485

=2 476

10,2

Arets

resultat

29 367

-29 367
=772 729
=772 729

> 119 919
-772 729
4 347 190

0
4 347 190

4 347 190

2021

[ 171
322
31,5

2019/20
(13 mén)
0

-10
100,0

Totalt

5169 919

0
-772 729
4 397 190

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Tepe Fastigheter Patronen AB
Org.nr 559233-4105

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 2
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2 564 093
2 564 (098

=701 734
-200 902

-620 292
-1 522 928
1041170

6 686
1 179
-1 874 584

-1 866 719
-825 549

0
-825 549

52 820
-772 729

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

2 362 636
2 362 686

=783 950
-125 594

-620 292
-1 529 836
832 850

0

1351

-1 834 854
-1 833 503
-1 000 653

1 150 000
149 347

-119 980
29 367
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Tepe Fastigheter Patronen AB
Org.nr 559233-4105

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L9

2024-12-31

48 785 816
216 765

49 002 581

49 002 3581

40 403
129 755
1 566
43 836
215 560

562 394
777 954

49 780 533

4(9)

2023-12-31

49 392 908
229 965
49 622 873

49 622 873

0

151 943
14

40 990
192 947

484 256
677 203

50 300 076
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Org.nr 559233-4105

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5119919 5 090 552

Arets resultat -772 729 29 367
4 347 190 5119 919

Summa eget kapital 4397 190 5169 919

Avsattningar 5

Uppskjuten skatteskuld 124 750 179 166

Summa avsattningar 124 750 179 166

Langfristiga skulder 6

Skulder t1ll kreditinstitut 25 076 250 25481 250

Skulder till koncernforetag 19 142 982 18 346 433

Summa langfristiga skulder 44 219 232 43 827 683

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 405 000 405 000

Leverantorsskulder 51228 43 045

Ovriga skulder 88 470 121 134

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 494 665 354 129

Summa kortiristiga skulder 1039 363 1123 308

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 780 535 50 300 076
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforhithgt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad stomme 30 ar
Byggnad ombyggnation 50 ar
Byggnad fasad 25 ar
Markanlaggning 20 ar
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Org.nr 559233-4105

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran ovriga viardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2024 2023

Rantor 6 636 0
6 686 0

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 52 753 651 52 753 651
Inkép 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 52 753 651 52 753 651
[ngaende avskrivningar -1 975 282 -1 368 190
Arets avskrivningar -607 092 -607 092
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 582 374 -1 975 282
Ingaende nedskrivningar -1 385 461 -1 385461
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 385 461 -1 385 461
Utgaende redovisat varde 48 785 816 49 392 908

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 264 065 264 065
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 264 065 264 065
[Ingaende avskrivningar -34 100 -20 900
Arets avskrivningar -13 200 -13 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4'7 300 -34 100
Utgiaende redovisat varde 216 765 229 965
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Org.nr 559233-4105

Not 5 Avsittningar
2024-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingng -179 166
Arets avsittningar 54 416
-124 750

Not 6 Skulder som avser flera poster

3 (9)

2023-12-31

-39 186
-119 980
-179 166

Foretagets banklan om 25 481 250 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 &r och 5 &r. -1 620 000
Skulder till kreditinstitut som forfaller 5 ar efter balansdagen -23 456 250
-25 076 250

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -405 000
-405 000

2023-12-31

-1 620 000
-23 861 250
-25 481 250

-405 000
-405 000
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Tepe Fastigheter Patronen AB
Org.nr 559233-4105

Not 7 Stallda sakerheter

2024-12-31
Siakerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 70 000 000
70 000 000

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.

Sundsvall den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Petter Bostrom Tomas Emanuelz
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

ess2 redovisning och revision AB

Andreas Vallin
Auktoriserad revisor

2 (9)

2023-12-31

70 000 000
70 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 TEPE Fastigheter Patronen AB
Org.nr, 559233-4105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har ut{ort en revision av arsredovisningen {or TEPE Fastigheter Patronen AB {6r dr 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av TEPE Fastigheter Patronen ABs finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi ullstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till TEPE Fastigheter Patronen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen 10r foregaende rikenskapsar har utférts av en annan revisor vars

uppdrag upphorde 1 {ortid och som lamnat en revisionsberittelse daterad 29 juni 2025 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

—  Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
—  Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddviandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra ndagot av detta.

Lﬁy HkgsTWZVATe-HuaZZdech
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garantt {or att en revision som uttfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhiamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegenthigheter dr hogre
an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision

tor att uttorma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovismingsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar ottllrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déiribland

upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett siatt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

TEPE Fastigheter Patronen AB {6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt f0rslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 ar oberoende 1 forhdllande till TEPE Fastigheter Patronen AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi1 har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund tor vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor torslaget till disposttioner betraffande bolagets vinst eller farlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att boktoringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed

vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en reviston som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

(E,/ HkasTWZVA1e-H12aZZ4Rkx
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddome och har
en protessionellt skeptisk nstéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi géir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér relevanta fér vért uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision

Andreas Wallhin
Auktoriserad revisor
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Bolagsverket
851 81 Sundsvaill

Sundsvall den 31 oktober 2024

Anmalan och redogorelse enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen (2005:551) samt

underrattelse enligt 9 kap. 23 a § samma lag for TEPE Fastigheter Patronen AB,
569233-4105

Genom bolagsstammans beslut som registrerades hos Bolagsverket den 2 oktober 2024 har Ohrlings

PricewaterhouseCoopers AB:s (656029-6740) och huvudansvarig revisor Jerry Johanssons (730721-
0059) revisionsuppdrag upphdrt i fortid.

Nagra forhallanden som féranleder anmérkning i denna redogdérelse har inte kommit till var k&nnedom.

Skalet till att uppdraget har upphdrt i fortid &r att bolaget valt att utse ny revisor.

Ohrlings PricewaterhouseCogpers AB

g

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor

Kopia: TEPE Fastigheter Patronen AB

.......................................................................................................................................................................................................................................

PwC, Box 20, 851 02 Sundsvall Besoksadress: Universitetsallén 8
Véxel: 010-212 88 00, www.pwe.com/se

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Sate Stockholm, Organisationsnummer 556029-6740
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RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS

T. NILS ANDREAS VALLIN g> Signed 09.04.202516:20 elD Swedish BanklD (DOB: 1978/07/08)
Andreas.wallin@ess2.se Authenticated 09.04.202516:19 Low IP: 89.189.201.248
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* Action describes both the signing and authenticalion performed by each recipient. Authentication refers to the 1D method used to access the docurmnent.
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No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of sighed documents are securely stored by Verified. 3

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.
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