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VD har ordet

Nt vi nu lageet 2022 tll handlingarna sd blev det aret da vi gick fran pandemi till ett fullskaligt krig 1
Eutopa och aldrig har omvirlden paverkat bolaget si mycket som under detta ar. Leveransproblem
av varor och produkter blev under iret stétre 4n under pandemin och det paverkade virt atbete med
underhill och projekt. Den expansiva ekonomiska polittken som har varit under pandemin
tillsammans med konsekvenserna frin kriget dit bl.a. skenande energipriser ledde till att inflationen
KPI tusade till 12,3%. Den rusande inflationen fick Riksbanken att limna sin rantebana och hojde
stytrantan fran 0% till 2,5% for att £ bukt med inflationen. Detta gjorde att samtliga kostnader for
bolaget 6kade kraftigt under aret och kostnadsokningatna ar storre an vad bolaget kan hoja
hyresintdkterna med. Tack vare bolagets langsiktiga riskhantering si klarar bolaget av att hantera
kostnadsokningarna under kommande ar.

Under aret hat arbete skett med kundresan 1 bolaget och hur vart drendehanteringssystem skall
stodja dessa processer fOr att i en effektiv och tydlig kundresa. Kundundetsokningen som gjordes
under hosten visade att vart arbete har gett resultat och Nojd Kund Index "NKI” for vita
lokalhyresgister steg frin 57 till 61 och vi hamnade 1 6vte kvartilen. Fot vara bostiader steg Nojd
Boende Index "INBI” fran 71 till 73. Nar vi analyserar undersokningarna ser vi att det ar mnom
omridena hanteting av felanmilningar, utvindig skotsel och kommunikation med bolaget som vi
har storst 6kning av kundnojdhet. Bolaget fortsitter att arbeta med att utveckla véira kundtelationer

fram Ovet.

Utifrdn kostnadsdkningarna pd energi som borjade under hdsten 2021 och som stigit kraftigt undet
dret har bolaget accelererat arbetet med energieffektiviseringar och driftoptimering av
fastighetsbestindet. Under dret har ocksi arbetet med att bygga ut kapaciteten f6r egenproducerad el
6kat med malsittning att bolaget skall producera lika mycket el som forbrukas pa arsbasis. Dessa
satsningar leder ocksa tll att bolaget kommer niarmare méilet att vara fossilfritt 2030.

Byeggkostnadetna i Svetige steg med nastan 20% under dret och detta 1 kombination med okade

rantekostnader har lett tll att det 1 princip 4ar omojligt att £a thop kalkyler for att bygga hyrestatter
utan att tvingas gora stora nedskrivningar av projektet. Kostnadsutveckling hat ocksi lett tHll att

bolaget fit ut mindre underhill per satsad krona och detta kommet att paverka framtida
undethallsplaner.

Hog inflation och stigande rintor bidrar till att bostadsinvesteringar och hushillens konsumtion
bromsat in snabbt och Svetige dr pa vig in 1 en ligkonjunktur som med storsta sannolikhet kommet

att ge okad atbetsloshet.

For att motverka framtida kostnadsokningar kommer Sjobohem att fortsatta arbetet med att
utveckla organisationen och sittet att arbeta effektivt genom att effektivisera, digitalisera,

automatisera och robotiseta vira processer och fastigheter for att uppna en effektiv och rationell
fastighetsforvaltning med kunden 1 centrum.

Motgan Johnsson, VD AB Sjo6bohem
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r AB Sjobohem, med sate 1 Sjobo, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Allmin information |

AB Sjobohem, nedan betecknat bolaget, ir ett kommunaligt fastighetsbolag grundat 2003. Bolaget
ags i sin helhet av Sj6bo kommun, org.nt. 212000-1090. Forvaltningen omfattar lagenheter,
samhillsfastigheter och industrifastigheter. Bidde moder och dotter har sitt site 1 Sjobo Kommun,

Skine lan.

Bolaget ska inom Sj6bo kommun f6rvitva, dga, bebygga, forvalta, foradla och forsilja fastigheter
och tomttitter fOr att tillhandahalla bostadsligenheter och lokaler utifran kundens behov samt
forsilining av facility management och utférande av tjinstet enligt lagen om valftihetsystem (LOV)
inom hemtjansten till personer boende 1 bolagets bostadslagenhetet.

Organisationsanslutningar och medlemskap
Bolaget ar anslutet till bransch- och intresseorganisationen Sveriges allmannytta.

Bolaget dr anslutet till arbetsgivarorganisationen Sobona (Kommunala Foretagens Samorganisation),
en organisation f0r kommunnara foretag.

Bolaget ar medlem 1 HBV (Husbyggnadsvarot).

Styrelse
Styrelsen har bestitt av sju ordinarie ledamoter vilka samtliga ar utsedda av kommunfullmaktige 1

Sjobo kommun. Den sista december 2022 hade styrelsen foljande ledamoter:

Otrdinarie ledamoter

Fredrik Janson, Ordforande
Jotgen Jonsson, Vice ordforande
Bo Jershing

Lats Lundberg

Bengt Olsson

Stefan Lundgren
Latrs Svard

Verkstillande direktor
Morgan Johnsson

Revisorer

Otdinarie Suppleant
Ann Rickard Nilsson, Auktoriserad revisot Mattias Johansson, Auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer
(ert Ask Ex1ik Johansson

Cg‘/
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Fastighetstransaktioner under aret
Undet dret har det inte gjorts ndgra fastighetstransaktioner.

Projekt och renoveringat
Under aret blev ombyggnationen av folktandvardens lokaler till familjecentral klar och Reglon Skine

tillsammans med Sjobo kommun flyttade 1 1 lokalerna.
Flera renoveringsprojekt har gjorts under aret, bla. nytt tak pa Linnéstugan och delar av
Storkskolans tak har bytts ut. Utemiljon kring Storkskolan har renoverats och utvecklats £or att

kunna hantera dagvattnet pa ett battre satt inom tomten.

Energieffektivisering

Eitt stort fokus under de senaste aren har varit att energietfektivisera och driftoptimera bolagets
fastighetsbestand, vilket har gjorts 1 manga fastigheter med mycket gott resultat. Battre
inomhusklimat med hogre komfort £or hyresgisterna, okad livslangd pé fastigheterna, mindre

miljopaverkan och mte minst forbattrad ekonomi.

Under 4tet hat energiprojekt bl.a. genomforts pd Sévde 1:4 dir ny ytjordvarmepump har installerats
och pa Angsgirden har gamla virmepumpat ersatts med fjattvarme. Gamla ventilationsaggtegat har
bytts ut pd Linnéstugan, Sandbacksgarden och Karnan.

P4 Storkskolan har det installerats solceller och dessa kommer att kompletteras med sju mindre
vindkraftverk for att 6ka andelen egenproducerad el som under ater uppgick till 3,8% av elen som

bolaget anvande.

‘Hallbarhet och milj6

Under aret har fokus legat pd att minska spillet fran kretsloppet och 6ka dtervinning av avfall fran
vara bostader. Sjobo kommun tog beslut att tillita fyrfackskarl pa mindre fastigheter med lagenheter
och dar har vi nu Okat mojligheten for vara hyresgister att kallsortera.

Bolaget har fortsatt att utveckla utemiljoerna kring bolagets fastigheter genom att bland annat ta bort
asfalt och ersitta denna med gronytor och vixtlighet. Vara utemiljoer skall praglas av
sammanhingande grismattor, blommande perennet samt trid som bryter av “platta” miljoer.
Parkeringsplatser skall succesivt andras frin asfalt till grasarmerade ytor.

I Sj6bo har bolaget installerat tjugotva publika laddpunkter pa fem platser £6r att mojligeora
Jaddning av elbilar och bolaget har képt in ytterligare en elbil.

Kundet |
Bolagets storsta kund ar agaren Sjobo kommun som stir for 83% av bolagets omsattning.

Resterande omsattning kommer fran uthyrning av lagenheter och lokaler till privatpersoner och
foretag 1 Sj6bo kommun.

Y/
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Kommunikationsutveckling
Under dret hat bolaget jobbat med att utveckla var kommunikation med kundet och andra

intressenter. Bolagets hemsida 4r under stindig utveckling for att mota nya krav pi tillganglighet och
som informationsplattform. Bolagets digitala kommunikation genom Facebook och Linkedin har
okat under atet genom att bolaget systematiskt har jobbat med dessa plattformat.
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Bolagets fastighetsbestand

Fastighetsbestand 2022-12-31
Bolagets fastighetsbestind delas in i tre kategorier. Bostdder inkl. LSS-bostider, trygghetsbostadet

och sirtkiltboende. Samhillsfastigheter som bland annat omfattar fétskolor, skolot, kontor,
utbildningslokaler och riddningsstationer samt dvriga fastigheter som bland annat omfattar

industrifastigheter och upplevelsemndusttiet.

Bostader 55.011 m?
Sambhaillsfastigheter 73.440 m?
Ovﬂga fastigheter 12.421 m?
Summa 140.872 m?

Marknadsvirdering 2022-12-31 |
Bolagets fastigheter virderas vatje 4r enligt direktavkastningsmetoden enligt fastslagna
direktavkastningskrav mellan 4,0-9,5% i Datscha virderingsmodell. Matknadsvardet for bolagets

fastigheter 2022-12-31 betidknas till 1.465 mnkr (1.465 mnkr 2021).

HytresOkningar
Under aret héjdes hytorna i bolagets ligenheter efter férhandlingar med hytresgastforeningen med
2,25% fran och med 2022-02-01. Bolagets lokalhyror héjs utifrin KPI index och blev 2,98% och

Sjobo kommuns lokalhyresavtal blev hojning 1,59%.

Vakans
Bolagets bostader och samhillsfastigheter hat 1 princip inga vakanser och vid arets slut fanns en

ledig ligenhet. I bolagets 6vriga lokaler 6kade vakansgraden under 2022 till 4.140 m*
(3.346 m? 2021) som utgdr 4,8% (3,9% 2021) av lokalfastighetsbestandet.

Investeringar och underhall
Undet éret har bolaget investerat 33 mnkr i olika projekt. Bide ombyggnationet, stora renoveringat,

energieffektiviseringar och markanliageningatr.

Systematisk férvalthing och underhall

Bolagets forvaltning sker pa ett stytt, rationellt och kostnadseffektivt satt dir bolaget genom
systematiska dtgirder och underhall sikerstiller funktionalitet och driftsikerhet 1 bolagets fastighetet.
Genom vilplanerade atgirder minimerar vi riskerna for skador pad minniskor och miljo, undviket

kapitalforstorelse och uppritthiller fastigheternas funktionalitet.

Under aret hat bolaget levererat stidtjanster och verksamhetsvaktmasteri till Sjobo kommun och
vita Ovriga hyresgastet. Omsattning av fas tighetsrelaterade tjanster vat 13% av bolagets totala

pmsﬁtﬁﬁng under 2022.
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Kostnader for planerat och akut underhall uppgick till 28 mnkr och var fordelat pa 4,9 mnkr 1
bostadsfastigheter, 2.4 mnkt 1 Ovriga fastigheter och 20,7 mnkr 1 samhallsfastigheter.

Under aret har arbetet fortsatt med att bygea upp bolagets overgtipande fastighetsnat £0t
overvakning och styrning av fastigheterna. Milet med det Gvergtipande fastighetsnitet ar att
driftoptimera bolagets fastigheter for att minska paverkan av var milj6 och skapa en mer hallbar

torvaltning,

Medatbetare
Antalet anstillda 1 bolaget den 2022-12-31 var 72 personer, vilket motsvarade 65 heltidstjanstet.

Fordelningen av heltidstjanster var 41 kvinnor och 24 man. Frisknirvaron 1 bolaget var 92% vilket
var nigot lagre an under 2021. Bolaget arbetar kontinuerligt med att hoja kompetensnivan hos
personalen genom att I6pande genomfoéra vidareutbildningar.

Omvarld

I en global vatld paverkas vi standigt av det som hander runt om kting oss. Expansiv ekonomisk
politik under pandemin, omfattande storningar i de globala vardekedjorna och Rysslands anfallskrig
mot Ukraina har skapat en perfekt storm med skenande inflation pa manga hall 1 varlden. Skyhog
inflation, fallande tillgAngspriser och forvantningar om fortsatta rantehojningar leder till snabbt
okande kostnader £6t bolaget. Till detta finns ocksa en overhangande risk att det kan bli energibrist 1
Buropa som leder till nya utmaningar for bolaget.

Det svenska naringslivet tuffar pa med relativt valfyllda orderbocker men den hoga mntlationen slat
hart mot den svenska ekonomin. For att stivja inflaionen har Riksbanken hojt styrrantan snabbt de
senaste manaderna och fler hojningar ar att vanta. Hog inflation och stigande bolanerantor orOper ur
hushéllens kopkraft och hushallen ser dystert pa framtiden och samtidigt slar den vikande
omvitldskonjunkturen mot den svenska exportnaringen. Den svaga efterfrageutvecklingen leder till
att svensk ekonomi gir in 1 en ligkonjunktur nista ar och detta innebar att efterfrigan pé arbetskraft

blir lagre och arbetslosheten okar.

Skane vaxer och med Skane vaxer Sjobo som 1 dag ar en smastad med ett starkt naringsliv dar det
bot ca 19.600 invanate och dir det forvantas bo ca 20.600 invanare 2032. Sj6bo ar rikt pa fina natur-
och kulturmiljoer och hir finns mojlighet till ett harligt friluftsliv med jakt, fiske och olika
sportaktiviteter. Projektet Branneriet som mnehaller ca 400 bostader 1 centrala Sjobo hat pabotjats

ider 2021 och kommer att leda till en positiv utveckling tor Sjobo.

|
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och

osdkerhetsfaktorer

Det finns tydliga trendet som péverkar bolagets vetksamhet och det 4t en 4ldrande befolkning,
digitalisering av samhillet samt 6kat fokus pd hallbarhet och fornybar energi.

Utifrin dessa trender set bolaget ett kommande behov av mindre ligenheter, ckad efterfrigan av
digitala tjzinstet och digital infrasttuktur samt arbete med energieffektivisetingar av bolagets
fastigheter och byggnation av anliggningar f6r lokalproducerad energi sa som el och vitgas.

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas av forandringar 1 omvirlden. Detta galler saval
maktroekonomiska som regionala faktorer och politiska férindringar. Bolaget arbetat kontinuetligt

med att identifiera de risker som bolaget har och foljande risker bedoms ha storst paverkan pa
verksamheten:

e Hyresutveckling i férhillande til kostnadsokningar
e Rinteutvecklingen
e Utveckling av priset och brist pa energi

I bolagets affirsplan liggs strategin fast for hut dessa risker skall hanteras.

For att Sjobohem skall kunna ta sig ann framtida utmaningar maste bolaget ha en god ekonomi och
mAlsittningen dr fortsatt god utveckling av det egna kapitalet och mtjaningsforméga. Det kommer
bli en utmaning kommande 2t att uppritthilla ett acceptabelt tesultat och det beh6vs noggranna
ptiotitetingar for en fortsatt god utveckling av det egna kapitalet och mtjaningstormaga.

B?dgetemt resultat fote bokslutsdispositioner och skatt for 2023 beraknas uppgi till 7,9 mnkr.
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Ekonomi

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt for dret ldg over budget. Mild vinter sdvil 1 borjan
som 1 slutet av aret, resulterade laga kostnader for vintetvaghallning. Energisparande 4tgarder
tillsammans med bundna energiavtal under delar av aret har hallit kostnaderna nete {6r el och
uppvarmning. Satsningat pa undethall och energieffektiviseringar har fortsatt dven detta ar.
Organisationsforandringar vid avslutade tjanster och vakanser har inneburit ligte personalkostnadet.
Finansiella riktlinger har inneburit att stigande rantor under 2022 inte har paverkat resultatet 1 s stot
omfattning. Den genomsnittliga rintan for 2022 var 1,97% och inkluderade en borgensavgift till
agaren pa 4 mnkr. Den totala laneportfoljen vid arets slut uppgick till 740 mnkr och var férdelad hos
Kommuninvest och Sparbanken Skane. Under dret har amortering skett med 10 mnkr. Tillgangen pa

koncernkontot vid arets slut uppgick till 48 mnkt

Forindring eget kapital

Aktiekapital Ovrigt fritt Sumina
eget kapital eget kapital

Heet kapital 210101 22 400 72 023 94 423
Utdelning -1 000 -1 000
Arets resultat 9 017 9 017
Eget kapital 220101 22 400 80 041 102 441
Utdelning enligt

beslut arsstamma -1 000 -1 000
Arets resultat 12 813 12 813
Hget kapital 221231 22 400 91 854 114 254

Aktiekapitalet bestir av 22 400st aktier med kvotvarde 1 000kt. Samtliga aktier 4r A-aktier.

Flerarsjamiorelse

Nyckeltal ar beraknade pa redovisade varden enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna t&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 174 688 172253 171713 167 780 162 422
Resultat efter finansiella poster, tks 15 511 11 311 15 236 16 177 15918
Balansomslutning, tkt 915728 934 712, 953 416( 952309 947 731
Kassaflode, tkr -7 564 -4 778 71207 - 11 107 1 392
Driftsnetto, % 40,3 37,4 40,2 473 51,1
Avkastning pa mnsatt kapital, % 69,2 50,5 68,0 72,2 71,0
Soliditet, % 15,0 13,5 12,4 11,4 10,3
Likviditet, % 182 129 130 140 99
Vakansgrad ligenheter, % 0.4 1,5 1,5 0,4 0.4

Definitionet:

Drifisnetto: rorelseresultar exkl. avskrivningar i procent ay netftoomsdatiningen.

Avkastning pa insait kapital: Resuliat efter finansiella poster i forballande 11/l insatt kapital (Definition enligt

dgardirekiiven).

Soliditer: Eget kapital inkl. 79,4 Yo av obeskattade reserver i procent av balansomsintningen.

Lizkviditet: Omsdittningstellgdngar exkl. varulager i forballande 11l kortfristiga skulder.

%/éam‘gmd' Anital vakanta ldgenbeter ¢ procent den 31 decemnber.




042606434

)
™
o)
™|

AB Sjsbohem 1T (29)
Org.nr 556650-0665

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 79 040 736
arets vinst 12 813 453
91 854 189

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas kronor - 1750 000
1 ny rdkning éverfores 90 104 189
| 91 854 189

Styrelsens ytttande over den foreslagna utdelningen

Bolagets verksamhet bedrivs fortsatt med lénsamhet. Bolaget har idag en lig soliditet. Den
toreslagna utdelningen forvantas dock inte paverka den planerade soliditetsutvecklingen 1 nagon

stotre omtattning.
Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna uppratthillas pa en betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frin att fullgéra sina
torpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors 1 |

ABL 17 kap 3§ 2-3 st.

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomséittning
Aktiverat arbete 10r egen rdkning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Externa kostnader for fastigheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ﬁresulmt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

174 688
1 024
19

175 731

-39 127
-8 993
-34 758

-40 772
=2 3135
-145 965
29 766

359
-14 614
-14 255

15 511

800
16 311

-3 498
12 813

12 (29)

2021-01-01
-2021-12-31

172 253
1 263
78

173 594

-61 324
-9 618
-35 756

-39 332
-2 446
-148 676
24 918

-13 609
-13 607
11 311

400
11 711

-2 694
9017
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillcangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T
4
L

Not

10

11
12
13
14

15

16

17

18

2022-12-31

2 337
2 337

827 229
351
11318
0 869
848 767

4()

2 2la
202

5 437
856 561

436
52 581
3 858
2 292
59 167

59 167

915 728

13 (29)

2021-12-31

3 786
3 786

834 139
513

11 381
11 550
857 583

4()
5241
158

S 439
866 808

443
61 532
3 877
2 052
67 904

67 904

934 712
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Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 19

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 20
Arets resultat 21

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 22

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag 17

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

22 400
22 400

79 041
12 813
91 854
114 254

29 000

740 000
740 000

14 044
9 692
1 233

495
7 010
32 474

915 728

14 (29)

2021-12-31

22 400
22 400

71 024

9017

80 041
102 441

29 800

750 000
750 000

8 274
31 852
0

488
11 837
52 471

034712
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Kassaflédesanalys Not

Den I6pande vetksamheten

Inbetalningar frin kunder

Utbetalningar till leverantorer och anstillda
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
betalda riantor och inkomstskatter

Erhallen ranta

Frlagd rinta

FEitlagd inkomstskatt

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investetingsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anlagenmeostillgangar
Investeringar 1 materiella anligeningstilloangar
Salda materiella anlageningstillgangar
Forandring 6vr finansiella anlaggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansietingsverksamheten

Amorttering av skuld
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsvertksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan 25
25

Likvida medel vid arets slut

A

2022

152 757
-100 306

52 451

359
-14 611
-1 885
36 314

-32 834

44
-32 878

-10 000
-1 000
-11 000

-7 564
56 017

15 (29)

2021

170 580
-112 414

58 166

2

-13 232
1113
46 049

-31 775
1919
27

-29 827

-20 000
-1 000
-21 000

-4 778
60 795

56 017
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Noter

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna redovisningsprinciper
AB Sjobohems arsredovisning hat upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rAd BENAR 2012:1 Atsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Virderingsprinciper

Tillgangar, skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Hyresintikter
Bolaget redovisar hyresintakter for lokaler 1 den period de anses tillhora. Kvartalshyrorna

pentodiseras och bokfors per ménad. Hyresintakter f6r bostader redovisas petr manad.

Ovriga intikter

Bolaget takturerar ersattningar och tjanster enligt lIopande rakning. Intakterna redovisas 1 takt med
arbetets utforande.

Andra typer av intikter
Ranteimtakter tedovisas 1 enlighet med effektivrantemetoden

Inkomstskattet

Skatt pa drets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuella skatter varderas utifran

de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifrin de
skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen. Uppskjuten skatt ar berdknad med

utgangspunkt 1 temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och

skulder.
Fordtingar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas ditekt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siatredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade resetrver.
Effekterna redovisas 1 not 9.

Immateriella tillgangar

Immateriella anldgoningstilloAngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.
Avskrivningar gors linjart over den bedémda nyttjandetiden. Foljande avskrivningstider gallet:

Anslutningsavgifter 50 ar

Styrsystem 5 ar
\fa W,

é
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Matetriella anliggningstillgangar

Matertella anligeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet mgar utgifter som direkt kan hanforas till f6rvirvet av tillgingen.

Nar en komponent 1 en anlagoningstilloing byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter liges till
anskatfningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda 6kar 1 f6rhillande till tilloAngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhill redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstallande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvirdet okas

med samima belopp.

Realisationsvinst tespektive realisationsfotlust vid avyttring av en anlaggningstillgidng redovisas som
Ovtig torelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Matetiella anlaggningstilloangar sktivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde. Bolagets mark har obegtinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Bolaget har delat in byggnaderna 1 olika komponentklasset med tillh6rande underkomponenter.
Avskrivningen pd underkomponenterna vatierar beroende pa vilken komponentklass den tillhér.

Foljande avskrivningstider tillimpas pa respektive komponent:

Stommat 25-75 ar
Fasader, fOnster 10-50 ar
Hissar, transpott 25 ar
VS/VVS 20-50 ar
Elnstallationet 40 ar
Inte ytskikt 10-15 ar
Kok 30 ar
Tak 10-40 ar
Ventilation 15 ar
Installationer, ledning 10-35 ar
Varme, sanitet 40 ar
Ovrigt 10-40 4x
Linjar avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgdngar.
Maskiner och andra tekniska anlageningar 5ar
Inventatier, verktyg och installationer 5-10 ar

Inga lineutgifter aktiveras.

Pagaende nyanliggningar
Kostnader £6r nyproduktion och om- och tillbygenader over fyra basbelopp aktiveras 1
balansrikningen som tillgadng. Projekt som inte fullfoljs kostnadsfors direkt da detta faststillts.

J
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Bolaget got en atlig individuell virdeting av fastigheterna baserat pa ditektavkastningsmetoden med

arligt faststillda direktavkastningskrav.
Ev nedskrivningar gors efter denna vardering med etfordetligt belopp. For be
oOts pet vatje balansdag en prévning av om aterforing bor ske.

e

ntliga nedskrivningar

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget ir leasetagare redovisas som operationell leasing (hytesavtal).
Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Finansiella insttument

Finansiella insttument som redovisas i balanstikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
Gvriga fordringar, leverantorsskulder och lineskulder. Insttumenten redovisas 1 balanstakningen nar

bolaget blit part 1 instrumentets avtalsmassiga villkot.
Finansiella tillgangar tas bort frin balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran

instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och 1 stort sett alla risker och férmaner som 4r forknippade
med aganderatten.

Finansiella skulder tas bott frin balansrakningen nar forpliktelserna hat reglerats eller pa annat satt
upphott.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgingar med undantag for postet med fotfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliaggningstillodngar. Fordtingar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakta fordtingat.

Andta langfristiga vardepappersinnehav
Posten bestér av insatsmedel. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende 1 posten redovisas

iﬁin/slm,ff:t‘u'ﬂgs*iréj:de.
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet ftin det belopp som ska iterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over linets 1optid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom oGverensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

KVRMg av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillodng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrakningen endast di legal kvittningsritt foreligger samt da en teglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttrng av tillodngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgingar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nidgon
utav de finansiella anliageningstilloAngarna. Nedskrivning sket om vardenedgiangen bedoms vara
bestaende. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda

finansiella anldgoningstillodngar som ar visentliga.

Obeskattade reserver
Obeskattade resetver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade resetver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Ersdttningar till anstallda

Kortfristioa ersattningar:

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrinvaro,
och friskvardsersattning. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en etrsattning.

Hrsattnineat efter avslutad anstallning:
Bolaget har tva pensionsavtal, dels PA-KFS09 som ar ett avgiftsbestimt avtal for de som ar fodda

fr o m 1954 och dels PA-KFS som ar ett formansbestamt avtal f6r de som ar fodda t o m 1953. 1
avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon
legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare aven om det andta foretaget inte kan
uppfylla sitt dtagande. Bolaget har dven tagit Gver vaktmastate frin Sjobo kommun per 200101.
Dessa ligger kvar pd kommunens pensionsavtal genom KPA och pensionen ir avgiftsbestamd.
Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstalldas tjanster utforts.

Fran och med 2023.01.01 giller kollektivavtalad tjinstepension. Avtalet heter AKAP-KR och ar ett
avglftsbestamt avtal. AKAP-KR ersitter alla tidigate tjanstepensionsavtal.

I t6rmansbestimda planer betalar foretaget under stor del av anstillningen preliminira premiet.
Detta medfor att avgifterna kan bli hogre ju nirmare pensionsavging arbetstagare kommer. For
personer, som anstills med ganska fa ar kvar till pensionsavging, kan det 1 vissa fall innebara mycket
hoga avgifter de 4r som ar kvar till pensionsavgingen. |

Ovriga langfristioa ersittningatr: Ersittningar till anstillda forekommer enligt direktiv och policy som
gillet 1 bolaget. Ovtiga lingfristiga etsittningar redovisas som en skuld bland 6vtiga avsittningar och
varderas till nuvardet av forpliktelsen pa balansdagen.

L I:' E “‘/'
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Kassaflodesanalys

20 (29)

Kassaflodesanalysen upprittas enligt ditekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medftort in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar bolaget, forutom kassamedel, den del av Sjobo kommuns

koncernkonto som bolaget disponerat.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftsnetto

Rorelseresultat exkl avskrivningar 1 procent av nettoomsattningen.
Avkastning pé insatt kapital |
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till insatt kapital.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 f6théllande til

balansomslutningen.
Likviditet
Omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skuldet.

Not 2 Nettoomsittning

Hyresintikter, lokaler

Hyresintakter, bostader

Stadtjanster

Formedlad torsaljning matertal och tjanster
Ovriga mtakter

Summa

Varav till Sjobo kommun
Varav av till kommunzgda bolag

I ovriga intakter ingar mtakter fran:

Debiterad varme, vatten och el inkl narvarmeverk
Ersattningar frin hyresgister

Forsalining av tjanster

Ovrigt (P-Platser, rabatter mm)

Summa

Forfallotider (avfl. tidpunkt) lokalhytesavtal

Ar 2022
Ar 2023
Ar 2024

Ar 2025
Ar 2026

Ar 2027
Ar 2028 eller senare

2022

128 145
18 504
20 484

2 500
5074
174 707

147 092
2 099

1873
24
3 083
94
5 074

2 155
1873
5 836

184

124 267

135 965

2021

126 061
17 913
20 123

2 912
5317
172 331

145 067
2 026

1 860
205
3151
101
5 317

Tkt

478
2155

1 574
3189

387

119 270
128 054
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Not3  Extetna kostnader for fastigheter

2022 2021
Forbrukningsmaterial 1 306 1113
Fastighetsskotsel 4 154 4 888
Reparationer och underhall 27 640 27 629
Taxebundna avgifter 18 766 19 905
Fastighetsskatt 77 967
Ovtiga kostnader for fastighetsforvaltning 6 284 6 822
Summa 59 127 61 324
Varav tll Sjobo kommun 4 269 4 854
Varav till kommunagda bolag 4 525 2 463
Not4  Ersittning till revisorerna

2022 2021
Pw(
Revisionsuppdraget 198 187
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 27 8
Sumina 225 195
Not5  Operationella leasingavtal

2022 2021
Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas avseende
icke uppsagningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 45 21
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 at 12 14

b 35

Undet perioden kosthadsforda leasingav;gifter 83 109
Not 6 Loner, andra ersdtthingar och sociala kostnader

2022 2021
Medelantalet anstallda
Kvinnor 41 42
Man 24 23
Totalt 65 65

P
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Loner, ersdttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Loner och etsittningar till styrelsen och verkstillande

direktoren
Loner och ersattningar till Ovriga anstallda

Soclala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader £ot styrelsen och verkstillande
direktoren

Pensionskostnader f6r Ovriga anstallda

Totalt

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamoter pa balansdagen

Kyinnot
Man
Totalt

Antal verkstallande direktorer och andra ledande
befattningshavare

Man

Totalt

Not 7 Finansiella postet
Rintemntikter

Rinteintikter koncernkonto, Sjobo kommun
Summa

Riantekostnadet
Borgensavgift tll Sjobo kommun
Summa

Not8  Bokslutsdispositioner

Forindring av petriodisetingsfond
Sumimna

A —

2022

1370
235 235

24 605
7 892

206
1 222
33 925

I~ O

oo =
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2021

1 340
23 59
24 934

8 110

216
1459
34 719

I~ I~ ©
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Not9  Skatt pa arets resultat

2022 2021
Aktuell skatt 3472 1 998
Uppskjuten skatt 26 696
Skatt pa drets resultat 3 498 2 694
Redovisat resultat fore skatt 16 311 11 711
Skatt beraknad enﬁgt gallande skattesats 20,6% 3 360 2412
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 28 34
Skatteeffekt skillnad skattemissiga och |
bokfotingsmassiga avskrivningar 9 501
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 110 73
Skatteettekt av direktavdrag -1 015 -1 624
Skatteetfekt av nedsktivning och utrangering 979 537
Skatt hanforhg till tidigare ar 1 65
Redovisad skattekostnad 3472 1998
Ingaende uppskjuten skattefordran 5 241 5937
Arets forandring -26 -696
Utgiaende uppskjuten skattefordran 5215 5 241
Not 10 f)vtiga immateriella anlaggningstillgangar

2022 2021
Ingiende anskaffningsvirden 8 104 8104
Inkop 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 104 8 104
Ingiaende avskrivningar -4 318 -2 868
Arets avsktivningar -1 449 -1 450
Utgaende ackumulerade avskrivningar 5767 4 318

* Eitgﬁende restvarde enligt plan 2 337 3 786
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Not1l Byggnader och mark

2022
Ingiende anskaffningsvarden 1 263 661
Inkop - 0
Forsaljningar och utrangeringar -4 202
Omfortingar fran pagiende projekt 32 702
Utgiende ackumulerade anskatfningsvarden 1292 161
Ingiende avskrivningar 385 113
Forsaljningar och utrangeringar 1 887
Arets avskrivningar -34 858
Utgdende ackumulerade avskrivningar -418 084
Ingiaende nedsktivningar 44 4()9
Arets nedsktivningar -2 439
Forsalyningatr och utrangeringar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 46 848
Utgaende restvarde enligt plan 827 229
Bokfort varde byggnader 1 Sverige 780 622
Bokfort virde mark 1 Sverige 46 607

24 (29)

2021

1 240 403
0

-5 127

26 985
1263 661

-350 315
1758
-36 556
-385 113

44 250
1159

0

-44 409
834 139

787 532
46 607

Bolagets samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastighetet. Ledningen har gjott en
bedomuning av marknadsvardet enligt direktavkastningsmetoden. Omvitldsanalys bat skett och

avstimning av direktavkastningskrav hat gjorts med likvardiga bolag 1 naromradet.

Matknadsvirdet for samtliga fastigheter bedoms till 1.465 mnkt per 2022.12.31 och tll 1.465 mnkt

per 2022.12.31.

Arets nedskrivningar av byggnader och mark, enl ovan, har pdverkat resultatrikningens post

Avsktivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstilloAngar.

Not12 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2022 2021

Ingaende anskaffningsvarden 1 863 1 806
Arets forandringar

-Inkop 49 2/

ﬁnde ackumulerade anskaffningsvarden 1912 1 863
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2022 2021
Ingiende avskrivningar -1 350 -1 114
Arets forandringar
-Avsktivningar | 211 236
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 561 -1 350
Utgiaende restvirde enligt plan 351 513
Not13 Inventarier, vetktyg och installationer

2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 17 332 7 624
Arets forandtringar
-Inkop | 862 400
Omforing fran pagiende projekt 889 9 308
Forsaljning under aret -64 -
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 19 019 17 332
Ingiaende avskrivningar -5 951 -4 820
Arets forandringar
-Avskrivningar -1 814 -1 131
Forsalining under aret 64 0
Utgaende ackumulerade avskrivningat -7 F0H -5 951
Utgiende restvirde enligt plan 11 318 11 381
Not14 Pagdende nyanliggningar

2022 2021
Ingaende nedlagda kostnader 11 550 16 476
Under aret nedlagda kostnader 32 834 32412
Under aret slutforda projekt till byggnader: -32 702 -26 985
Under aret slutforda projekt till inventarier -889 -9 308
Hy fulltdljda projekt -924 -1 045
Utgaende nedlagda kostnader 9 869 11 550
Not15 Andra langfristiga virdepappetsinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Insatskapital HBV 40 40
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Not16  Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Aterbiringsmedel HBV 202 158
Utgdende ackumulerade anskaftningsvarden 202 158
Not17 Fordringar och skuldetr koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31
Fordringar Sjobo kommun 52 551 61 514
Fordringar kommunigda foretag 30 18
51 581 61 532
Skulder Sjobo kommun 8 950 31 257
Skulder kommunagda foretag 742 595
80697 31 852
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar til 20 000 20 000
AB Sjobohems andel 1 Sjobo kommuns koncernkonto
tedovisas som Fordtingar hos koncemforetag
Not18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyror 23 32
Forutbetalda forsakringar 1311 1179
Forutbetalda dataprogram 332 332
Ovriga poster 626 509
2292 2. 052
Not19 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 22 400 st aktier med kvotvirde 1 000 kt.
Samtliga aktier ar A-aktiet.

Not20 Utdelning per aktie

Pi bolagsstamman 2023-04-12 kommer en utdelning pa 78 kt per aktie, totalt 1 750 tkr att foreslas.
Beslutade utdelningar pa bolagsstimmorna 2022 och 2021 uppgick till

1 Q00 tkr respektive 1 000 tkr.

éﬁﬁﬂw
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Not 21 Forslag till disposition av resultatet
2022
Till arsstammans forfogande stir f6ljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 79 041
Arets vinst 12 813
91 854
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
till aktiedgarna utdelas 1 750 000 kt (78 kr per aktie) 1750
1 ny rakning overfors 90 104
91 854
Not 22 Obeskattade reserver
2022-12-31
Periodiseringsfonder 29 000
Summa 29 000
Not 23 Upplaning
2022-12-51
Rintebarande skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 595 000
Summa 595 000
Kottfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut 145 000
Sumima 145 000
Summa rantebiarande skulder 740 000
Forfallotider
Den del av lingfristiga skuldet som foérfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kteditinstitut 319 000
Summa 319 000

p—
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2021

71 024

9017 -

80 041

1 000
79 041

80 041

2021-12-31

29 800
29 800

2021-12-31

595 000
595 000

155 000
155 000
750 000

290 000
290 000

I
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Rantor

Bolagets upplaning 4t exponerad {61 rﬁnteomféthandﬁngar och fortallodagar enligt foljande:

Mindre 15 Mer an Totalt
an 1 4r ar 5 ar
Per 2022-12-31
Total upplaning 145 000 276 000 319 000 740 000
Per 2021-12-31
Total upplaning 155 000 305 000 290 000 750 000

Not24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

20221251 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 1 406 1 403
Upplupna l6net - 3
Upplupna semesterloner 1 001 886
Upplupna sociala avgiftet 940 880
Ovtiga postet 5 069 8 685
Summa 7 010 11 85/

Not 25 Kassaflodesanalys

AB Sj6bohems andel av Sjobo kommuns koncernkonto, 48 453tkr (foreg. ar 56 017tkr), betraktas 1
kassaflodesanalysen som likvida medel, men 1 balanstikningen som Fordringar hos koncernforetag.

W
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Not 26 Stillda panter 2022-12-31

For egha avsittningar och skuldet
Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 31 488
Varav 1 agararkiv hos Lantmateriet -18 429
Varav 1 eget fOorvar -13 059

0

29 (29)

2021-12-51

31 488
-18 429
-13 059

0

Resultat- och balanstikningen kommer att foreldggas drsstimman 2023-04-12 £or faststillelse.

Sjobo 2023-02-14.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Sjébohem, org.nr 556650-0665
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Sjébohem for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Sjébohems finansiella stélining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for AB Sjébohem.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder -beskrivs-ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
AB Sjbohem enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som-har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte.om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

SRR B £ o
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa-beror-pa ocegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for.revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra k}‘av enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredowsnmgen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for AB Sjobohem for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

SV
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Sjébohem enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den i6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionén av: férvaltringen,:och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot eller
verkstallande direktéren i. nagot vasentl:gt avseende -

o fOretagit nagon atgard- eller gjor“t sug skyldlg '[l|| nagon férsummelse som kan féranleda ersattnmgsskyld;ghet
mot bolaget :

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till diépositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar fﬁre_nlig? med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. rewsorsms-';peknonen sefrewsomsahsvar Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Sjébo den 2023 — () -} ,JL
O

r’mgs PricewaternouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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SJOBO

KOMMUN
Lekmannarevisorerna i
AB Sjobohem

Till fullmaktige 1 Sjobo kommun
Till arsstamman 1 AB Sjobohem
Organisationsnummer 556650-0665

Granskningsrapport for ar 2022

Vi, av fullmaktige 1 Sjobo kommun utsedda lekmannarevisorer har granskat AB
Sjobohems verksambhet.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som
giller for verksamheten. Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet

skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt
och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed 1 kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifran bolagsordning och av ars/bolagsstimman faststallda
agardirektiv.

Under rakenskapsaret har vi genomfort en grundlaggande granskning inom AB Sjobohem.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Sjobo den 27 februari 2023

R / 258 N7 A

Gert Ask Efik J 0 son
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Fotokopians dverensslammelse




