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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Bostader 3 AB, 556888-2541 far harmed uppratta arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-694 3. Fortinova
Fastigheter AB (publ) ar moderféretag i den koncern bolaget ingar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallning Belopp 1 kkr
2021/2022

2024 2023 (16 man)  2020/2021 2020

Resultat efter finansiella poster 2 - -9 -7 500 -8

Balansomslutning 89 364 89 462 89 362 89 362 89 350

Avkastning pa eget kapital % - - - - -

Soliditet % 100 100 100 100 100

Definitioner: se not 5

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, hojda rantor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvarlden och pa kapitalmarknaden beror alla och

Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla

forutsattningar for fortsatt framgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under kommande rékenskapsar forvantas bolaget fortsatta forvalta andelar | handelsbolagen.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
L kapital kapital
Vid arets borjan o " 50 = 89389
Aktieagartillskott, erhalina -100
Arets resultat | 2
Vid arets slut 50 89 291

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 89 290 888, disponeras enligt foljande:

. _ | ~ Belopp i kkr
Balanseras 1 ny rakning 89 291
Summa 89 291

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resuitat- och balansrakning med
tillhérande noter

Assently; 5a1558354aclc0e168ca70d8c130a34820240163467h20ad25{6eTcab7ddbe52210c7 187d46e23646dalB5a 1 2abe024d7 3767620083044 23453824 1804 2868
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat ~ -
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader 2 -
Resultat efter finansiella poster 2 -
Bokslutsdispositioner | o : 100
Resultat fore skatt 2 100
Skatt pa arets resultat - -14
Arets resultat 2 86

Assantly: 5a15583584ncfc0e168ca70d8c1300348a8a40183487h20ad25{6e 7 cabi7ddbeb4i210c7187d4Gec3646dadba12abe024d7 3767620083044 23450banrd 18cd2ae8
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Balansrakning

Belopp i kkr

P -

Not - 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2 | 89 343

89 343

89 343

21
21

89 364

3(8}

2023-12-31

89 343
100

89 443

89 443

19
19

89 462

Assently: 521558354a0fclei68car0d8e1 30a348ae04e 1634670 20ad25i8e7cabiTddhe54{210c7187046p03640daB5a12abc024d73767626083044234590aad 18¢4 2068
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Balansrakning ]
Belopp I kkr o Nof - 2024-12-31 2023-12-31
=
WA EGET KAPITAL OCH SKULDER
€
) Eget kapital
= Bundet eget kapital
:;’3 Aktiekapital (500 aktier) 50 50
e 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forjust 89 289 89 303
Arets resultat o 2 86
89 291 89 389
Summa eget kapital 890341 89 439
Kortfristiga skulder
L everantorsskulder - 9
Skulder till koncernforetag 9 -
Skatteskulder * 14 14
23 23
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 364 89 462

Assently: 5a1558354acfcle168ca70dle1302348a0a401634670200d28f6e Foabifddheb4f21Uc7127Ud6e23040daBha 12abc (2407 3767620083044 2 34506024 18c428e8
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp | kKkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar 1t koncernforetaqg

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsdljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den lopande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsréanta som anvéands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmaéassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

fransaktionsutgifter som ar direkt hanfdrliga till férvarvet av tiligangen.
Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av

anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.
Kundfordringar och dvriga fordringar som utgor omsatiningstillgangar varderas individueilt till det
belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas fill anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkGpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Vid vardering till 1agsta vardets princip respektive vid bedomning av nedskrivhingsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och
varderas darfor som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt

Assently: bal1558354acicle G3ca7d8c130add8asa4e163467h20ad25GeTcabi?ddhe5 421007187 d460e3646da85512abc024U7 376 762¢N53044234636aa4 1 8cdZae8
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hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Séakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sakrade posten som overensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av rénterisk
Ranteswappar som effeklivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av

upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneborden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Andelar i dotterforetag och intresseforetag

Andelar i dotteriéretag och intresseforetag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar [med tillagg for uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for

innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhéallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en hokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Anstiallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisor
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Assently: 5a1558354acfcle1680a70d80130a34822a40163467b20xd25{6aTcabi7ddbab4i210c7 18714 60e3646dal5a12ahe024d7 3767620083044 2345062241 o4 2ae8
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Not 2 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

7(8)

ol i i 0 e -

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan , 89 343 39 343

Redovisat varde vid arets slut 89 343 89 343

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat

Dotterforetag / Org nr/ Séte __andelar i % véarde
HB Fortinova Fastigheter i Kungsbacka, 969651-5528, Varberg 1 50 97
HB Fortinova Fastigheter i Tvaaker, 916552-5149, Varberg 1 50 24 694
HB Fortinova Fastigheter i Uddevalla, 916843-8803, Varberg 1 50 7 001
HB Varbergsvalen, 916852-3117, Varberg 1 50 97 551
89 343

Not 3 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

[-Or egna skulder och avsattningar Inga Inga

Eventualforpliktelser
Bolaget ansvarar for de skulder dar bolaget agerar delagarer. Denna forpliktelse uppgick den 31
december 2024 till 160 958 TSEK

Not 4 Koncernuppgifter
Foretaget ér helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med sate |
Varberg. Fortinova Fastigheter AB (publ) upprattar koncernredovisning for koncernen som bolaget

ingar i.

Assently: 5a1558354acfc0e168ca70408e1300348aea46 1634670 20ad2516e7 eabii7ddbabai2 1067 18 7448ee 364600852 1 2abc 02447 3767620083044 234885004 18042268
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Not 5 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resuitat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Varberg den dag som framgar av digital signatur.

Anders Johansson John Wennevid

Assenth: 5a1558354acfc0e163ca70d8c130a348aea48183487h205d25iCe 7 cabli?ddbebH210e7 107 040003846da00a 1 22beB24d7 3767620083044 2345500a4 1804 208D
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John Henrik Wennevid

jwigiortinova .se .
Undertecknat med e-legitimation {(BankiD)
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Kiell Anders Erik Johansson

aj@forlinova.se .
Undertecknat med e-legitimation (BanklD)
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