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Org.nr 558206-2466

Rakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot | NSF IV Distreal Landskrona 1 AB intygar att resultatréakningen och balansrakningen

Arsredovisningen har faststéllts pa 4rsstBmma 2026- 03-1.L. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens firslag till
resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2026- g3~ 1

Carl-Adam von Schéele
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NSF IV Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 559206-2466

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styreisen fér NSF 1V Distreal Landskrona 1 AB avger fdljande arsredovisning.

Innehall Sida
Farvaliningsberatielse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Stym%gwa sdte. Stockholm
Faretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Mia belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till folid av ':%ett:a kar:

avrundningsdifferenser fdrekomma.

Pennec dokumentnyckel: 7W205-2 107 F-5RVOV-40ZPR-MMQECS-VELES
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och lés egendom, bedriva
het och | samband darmed aga och férvalta aktier och andra vardepapper samt

investeringsverksamt
bedriva annan dérmed forenlig verksamhet,

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Kronan 5 i Landskrona.

Visentliga hdndelser under riakenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Agarforhallanden
NSF IV Distreal Landskrona 1 AB, org.nr. 559206-2466, 8r ett dotterbolag till NSF IV Sweden Holding 5
AB, org.nr. 558220-0413, med séate i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP Nordic

Strategies Fund IV LP, org.nr, B237162, med séte | Luxemburg.

1,

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréattar koncernredovisningen fir koncernen.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret f8rvantas verksamheten att bedrivas me

d ofdréndrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsdtia att fdrvaltas och utvecklas med malsatiningen att ge en.bra avkastning.

Iinformation om risker och osakerheisfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sérskilt gallande fastighetsvarderingar, pa be | ~h IBde
liga till kreditrisk samt foréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
|

ar framst hanftorlig
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering &r
centraliserad till NREP Nordic Strategie: 'LP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det

bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Hyresintékler 14 254 14 759 13 997 12 511
Rorelseresultat 6 506 g OBA 9 091 7077
Soliditet (%) 17 20 0 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Pennec dokumentnyokel, AVI0S-2I0ZF-58VIN-4DZ PR-MOECS-VELES
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eget kapital {Tkr)

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 43 670 30 -6 404 37 346
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma: -6 404 - 6404 0
Fondemission 43 670 -43 670 g !
g av aktiekapital -43 B70 43 670 0

Fardandringar av

MNedséatinin

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet.

Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvérdet &r 100 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tillagg f6r
utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.

Uppskrivningsfond
Uppskrivningsfonden innefattar uppskrivning av materiella och immateriella anldggningstiligangar.

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 37 295 981
arets fGrlust -5 903 457
31 392 524

disponeras sa att
| ny rékning Overfdres 31 392 524
31 392 524

ssultat- och balansrikning samt

Féretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfGljande r
kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: FV202-2 02 F-SRVIVEDZPR-MQECS-VEJEG
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Resuitat&‘ékmmg Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkt 1 -2025-12-31 -2024-12-31

102486

Rdrelsens intédkter
Hyresintakler

:
e
)

Féﬁmféms kostnader
Fastighetskostnader 4 -1 095 -1 052
Ovriga externa kostnader 5 -3 298 -1 362

Resultat efter finansiella poster -4 7 B 2517

Bokslutadispositioner 9 -5 179 -5 831
Resultat fore skatt -5 657 -3 314

Arets resultat T T B3 404

Rapport over totalresultat

Arets resultat 30
_Ovwrigt totalresultat L _ o 0
Arets totalresultat -5 903

Penneo dokumentnyckel: 2V2028-2107F-5RVDV-407 PE-IJECS-VEJES
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr ' 1 '“

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstifigangar |
_Férvaltningsfastigheter w w 11 175964 179 290

175 964 179 290

Summa anlaggningstillgangar 175 964 179 290

Omsittningstillgangar

Korllristioa fordringar

Kundfordringar 454 2 567
Fordringar hos koncernforetag 200 200
Ovriga fordringar 4 7

Summa omsittningstillgangar 13 829 8588

SUMMA TILLGANGAR 189 793 187 878

Penreo dokumentnyckel: 72072-2 107 F-SRVDV DT PIGMOECS-VELES
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Tkr

kning

Eget kapital

Bundet

eget kapital

Akliekapital

-2466

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arets resultat

Not

2025-12-31

50

6 (18)

2024-12-31

50
43 670

20

37 296
-5 903
31 383

43 720

30
-6 404
-6 374

37 346

Summa eget kapital 31443

Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 18
Summa avsattningar

OEF-5RVDV-4DZPK-MQECS-VELES

till koncernforetag 16 130 237 128 947
Summa langfristiga skulder 130 237 128 947

Skulder till koncernforetag 16

M‘fmém skatteskulder
Ovriga skulder

Penneo dokumentayvekel FV202-2.

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 793 187 B78
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Kassaflodesanalys Not
Tkr 1

Rorelserasuliat

Aterldggning av avskrivningar
Aterlaggning av nedskrivningar
Erhallen rénta

Erlagd rénta
Inkomsiskatt
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

farandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar
FOrdndring av kortfristiga skuider

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder hos koncernforetag | 18

2025-01-01
~2025-12-31

7(18)

2024-01-01
-2024-12-31

0 968
2377
55 000
130

- 581
217

59 617

Kassafldde fran ﬁnaﬂsimngwwk&%mﬁ%tm
Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut 19

1831
6 993

-G 861

6961

-11 619

13 550
1931

Penneo dokumentnychkel FVA0Z-20ZF-5RYDV-4DZPR-MOECH-VELES
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att féreldggas arsstdmman f6r faststéllande,

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet f6r finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillimpade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Funktionell vaiuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgbr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér fér nédrvarande inte nagra
transaktioner i utldndsk valuta. Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den valutakurs som féreligger
pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den valutakurs som
féreligger pa balansdagen férutom icke-monetéra tillgangar och skulder som redovisas till historiska
anskaffningsvérden vilka omréknas till valutakursen vid transaktionstillfallet. Valutakursdifferenser som

uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Hyresintakter

Bolagets intékter bestar av hyresinté

Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFRZ,
kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors, Bolaget har beddmt atl den service som
tillhandahalls till hyresgéasterna &r en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som
hyra,

ikier fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjért som en intékt i
resultatrdkningen dver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets IGptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyliring, att avyttringen redovisas och
resultat avraknas nér det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodordknas,

vilket oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

" Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda

och har e] heller utbetalt nagra I&ner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

V-1DZPR-MOECS-VEJES
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Styrelse och befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0%

Andel man i styrelsen 100%

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0%
Andel mén bland 8vriga ledande bx 100%

Skatter
Total skatt utqdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrgkningen, utom da

ggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

underli
kapital. Aktuell skatt 8r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor &ven justering av

aktuell skatt hantarlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skilinader
mellan redovisade och skattemé#ssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa
hur de temporéra skilinaderna férvdntas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej |

skillnader hanférliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte férvantas bli beskattade inom en
Gverskadlig framtid.

Det redovisade vardet pa uppskijutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifalle, Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medftra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskatta

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
akliedgartillskott redovisas som en Okning av fritt eget kapital.

Materiella &mégmgsmgéﬁgw redovisas som en tillgang i balansrikningen nér det pa basis av
illganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet

tilifaller bolaget och att anskafiningsvardet for tiligangen kan beraknas pa ett illforlitligt satt.

Tillkommmande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras |
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjiandeperiod, Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststall aktas | forekommande fall tillgangarnas/
komponenternas restvarde. Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive

avskrivningslider.

streal Landskrona 1 AB | 9 (18)
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Linjdr avskrivningsmetod anvénds fGr samtliga typer av matetiella anldggningstillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:
Byggnader RO ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier &r redovisade som bokslutsdisposition.

Farvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vérdestegring eller en kombination
av dessa. Fastigheter som anvands [ den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastig
Fastigheter som kdpts in utesiutande for att séljas inom en snar framtid eller {6r att férédlas fore

forsdliningen klassificeras som fastigheter som innehas 1or {Grsaljning.

Nedskrivningar
Redovisade varden fér bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde som
det higsta av nyttjandevardet och nettofbrsaljningsvardet., Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vérde efter

aterfring inte Gverstiger det redovisade véarde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
| bolaget redovisas samtliga leasingavia

| enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som fGrvantas inflyta efter avdrag {6r osékra fordringar
som bedémits individuellt. Hyresfordringars férvéntade Gptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominelit
belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas | rdrelsens intékter.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Aktiedgartiliskott
Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och akliveras i aklier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ] fordras.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder
Leveranttrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort
forvantad I6ptid och varderas utan diskontering till nominelit belopp.

3 dokumentnyekel FV20L8- 20T F-SRVIN - DERR-RECOVESES
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Avsiattningar
En avsatining redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell fGrpliktelse som

en folid av en intraffad héndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
krdvas for all reglera forpliktelsen samt en fiillforlitlig uppskattning av beloppet kan gdras. Déar effekien av
nér i tiden betalning sker &r vasentlig, beréknas avsattningar genom diskontering av det fGrvantade
framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av
pengars tidsvérde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknippade med skulden. Avsattningar

omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Koncernbidrag
Erhallna ach ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i
avialet realiseras, forfalier eller bolaget pa annat satt fGrlorar kontrollen dver dem. Finansiella skuider tas
bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverantbrsskulder och &vriga

skulder,

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde, Finansiella tillgangar redovisas minskat
fér eventuell fériustreserv, Beddmningen for eventuella forlustreserver gars individuellt fér vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen
endast nér det foreligger en legal rétt att kvilla beloppen samt att del fdreligger avsikt att reglera posterna

med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fér bolagets finansislla instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade
vérden och verkliga vérden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt vérde lamnas. Réntenivaer pa
balansdagen, inklusive marginaler, fér lanen motsvarar villkoren lanekontrakien. Kundfordringar och

laverantSrsskulder har samtliga korta I6ptider.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Penneo dokumentnyckel FY208-2 105 F-5RVOV-4DSPR-MOQECS-VE4ES
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rérelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointékier samt intaktskorrigeringar.

Rérelseresuliat
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)}
Justerat eget kaplital (eget kapital och obeskattade rese
balansomslutning.

rver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar
Att uppra 0 R 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gdr
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningar och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande foérhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden -
anvinds sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt frén andra kdllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

Inorm omradet véardering av anldggningstiligangar kan beddmningar och antaganden ge en betydande
n

paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Véarderingen krdver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflddet
samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i
gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid vardering ett osakerhetsintervall om

+/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av

Not 11 Férvaltningsfastigheter.

Not 3 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostader. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av

kontraktsvardet som férfaller inom respektive intervall. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens varde pa
arsbasis.

2025-12-31 2024-12-31

Kontraktsvarde som forfaller inom etl ar 15 620
ller mellan ett och fermn ar B2 480

Kontrakisvarde som f6rfa

Penneo dokurmentnyckel: 2V 202-208F-5RVINV-GDIP-MOECS-VEIES
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Not 4 Fastighetskostnader
2025 2024

-623
429
1 052

Drifts- och underhallskostnader
Faslighetsskatt

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitradde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6évriga

arbetsuppgifter.

2025 2024

PricewaterhouseCoopers AB

-50 -60

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025 2024

-3 399 2317

Avskrivningar forvaltni _ i
-3 355 -2 377

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025 2024

130
130

S
e

Ovriga ranteintakter

sl
-

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025 2024

Rantekostnader till koncernféreta -6 990 -7 543
Valutakursdifferenser -8 24
Ovriga rantekostnader 0 -14

| -6 998 -7 581

Ferneo dokumentnvckel: FV20Z-3 0 2F-58VDV-4D 7 PR-MOEC9-VEAES



NSF 1V Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 559206-2466

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

R AR R R

Avstimning av effektiv skatt

dovisat resultat fore skatt

Re

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av temporéra skillnader

Effekt av e avdragsgill rénta

Skatteeffekt av e| bokforaa intakter och g
avdragsgilla kostnader

Uppskjuten skatt avseende tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Procent

'nggﬁ

4,34
18,31

2,29
0,00

2025

-8 179
-5 179

2025

Procent

-20,60

13,48
33,97

-13,37
79,73
93,21

14 (18)

2024

-5 831

-5 831

2024

2024

Belopp
-3 314

Q-2 IEEF-ARVIN-4DZPICMQECS-VELER
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NSF IV Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 5569206-2466

Not 11 Férvaltningsfastigheter
2025-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 134 789
Inkép 29
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 134 818

Ingdende avskrivningar | -10499
2378

Arets avskrivninga

15 (18)

2024-12-31

134 789
(
134 789

-8 122

-2 317

“Utgaende ackumulerads avskrivringar - Az

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivning 0
Arets avskrivningar pa uppskrivning 977
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning 977

10499

25 000
25 000

T Y R R . e

m u”igféﬁﬁm redovisat virde

Om uppskrivning ej skett skulle redovisat varde pa fastigheten uppga till 121 941 tkr.

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 250 200 tkr (235 000 tkr). Vardering

externa oberoende varderingsman och vid vardebedbmningen tilldmpas normalt en avkastnir
safloden. Den avkastningsbaserade metoden kor

metod som bygger pa analyser av framtida kass

en har genomiorts av
wshaserad
nbineras

med en orisprismetod genom avstamningar mot genomiorda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begrénsningar i rétten att sélja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintékterna och ersatining vid avytiring.

Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31

Not 13 Uppskrivningsfond
2025-12-31

Varde vid arets ingang 43 670
Arets avséttning till uppskrivningsfond 0

2024-12-31

Upplosning av uppskrivningsfond - - 43 670

e T ﬁﬁﬁgﬁ@@ﬁfﬁyfﬁﬂf“ ARG 2IDPF-SRVDV-4L P FR-M foﬁéi%ﬁﬁﬁﬁ
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NSF IV Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 559206-2466

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

{Kronor):

alanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

2025-12-31

37 295 D51
-5 903 457

31392 524

31 392 524

16 (18)

Not 15 Uppskjuten skatt pa temporara skilinader

2025-12-31

Temporéra skillnader

Uppskjuten
skatteskuld

A Ak

31 392 524

14 665

MNetto

2024-12-31
Temporara skillnader

Avdragsgilla temporéra skillnader

Férandring av uppskjuten skatt

Uppskjuten
skatteskuld
14 420
14 420

Belopp vid

14 665

Netto

14 420
14 420

Redovisas |
resultatrak.

246

Belopp vid

246

Fenneo dokumentnvckel: 2V207-2105F-5BYINV-4DZPK-MOEC9-VELER



Org.nr 559206-2466

Mot 16 Skulder till koncernféretayg

2025-12-31 2024-12-31

2026040102499

Skulder som forfa

|
Skulder som firfal
balansdagen

Summa

ler fill betalning inom ett ar fran balansdagen 11 010 5831
ler till betalning senare &n fem ar efter

128 947
134 778

130 237
141 247

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

278 187
1029 285

= UL — sopam : : N ——C

1307 472

Not 18 Finansiella skulder hénforliga till finansieringsverksamheten

2025-12-31 2024-12-31

Ingaende redovisat varde

1356 908

130 237

Not 19 Likvida medel

Kassa och bank

Not 20 Stallda sakerheter

2025-12-31

6 993
6 993

2025-12-31

2024-12-31

19831
1931

2024-12-31

Penneo dokumentnycksl: AV204- 2002 5RVIV-4DZPK-MOECD-VELES

125 003
0

____________________ 195 003

Fastighetsinteckning

Bolaget har inga eventualfbrpliktelser,

Not 22 Transaktioner med nérstaende
Av total forséljining och inkdp matt | kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 0% {0} av ink6pen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.



NSF IV Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 5569206-2466

Not 23 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-23

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Carl-Adam von Scheele Alfred EkIGF
Cirdférande

Kristoffer Sandberg

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Awuktoriserad revisor
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Revisionsberatte

ndskrona1 A

{:a;z*g nr 559200-:

Till bola g9 m mimarn | NSF IV Distre

40102302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

(760

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for NSF IV Distreal Landskrona 1 AB fir ar 2025,

Eamgt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla vasentliga
avseenden rittvisande bild av NSF IV Distreal Landskrona 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
ﬁﬁﬁﬁ mﬁzmmﬁm resultat och kassaflide for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr firenlig med

Arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for NSF IV Distreal
Landskrona 1 AB,

Grund for uttalanden

V1 har utfdrt revisionen enligt International Standards on Anditing (I1SA) och god revigionssed 1 Bverige. Virt ansvar
der beskrives nfirmare 1 avenittet Revigsorns ansvar, Vi dr oberoende 1 forhillande till NSF IV Distreal

ﬁﬁfﬁigl‘ dessa standard
Landskrona 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort viart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevig vi har inhéimtat ar tillrickliga och &ndamalgenliza som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppritta en

rsredovisning som inte innehdller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets fiirméga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta verksambeten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppni en umé:&g grad av sikerhet om huruvida ér ﬁmﬁ{:‘amﬁmgm som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare mg d&ﬁm beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsherittelse som
innehiller viira uttalanden. Rimlig sikerhet idr en hie grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de engkilt eller
tillsammmans rimbgen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen,

En vtterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av frsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdiver vir revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens tGrvaltning tor NSF IV Distreal
Landskrona 1 AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f0rslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt denna bﬁﬁmw narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Viir ﬁhﬁi‘%ﬂﬁﬁﬂ i fﬁmﬁélmdﬁ till NSF IV Distreal Landskrona 1 AB enligt pod revizorsszed 1 Sverige och har i

gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &v tillrdckliga och Endamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

v Signerat 2026-03-25 144926 UTC Oneflow 1D 14108194 Sida 1/ 3
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en bedémuning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehaov,

likwiditet pch stillning 1 dvrigt,

Stvrelsen ansvarar 6r bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat

att fortlépande bedima bolazets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad =& att
vggande sitt.

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pd ett betrye

Revisorns ansvar

Viart mal betraffande revisionen av térvaltningen, och darmed vart uttalande om angvarsirihet, dr att inhiimta
revistionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nédgon férsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot

bolaget, eller

-

+ pa nfgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed virt uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéima om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikevhet dr en hie grad av sikerhet, men ingen garant] for att en revision som utfors enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot ]
eller att ett tirslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fr revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

www . revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskriviming ar en del av revisionsherattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wikander
Aulktoriserad revisor
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