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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Emporia intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
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Styrelsen och verkstéillande direktéren {6r Fastighets AB Emporia avger f6ljande arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2023..

Arsredovisningen #&r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning _ o
Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fast och 16s egendom och déarmed f6renlig verksambhet.
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Marknadsplatsen 1.

Faretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osékerhetsfaktorer
Bolaget dr utsatt for risker knutna till de makroekonomiska férhéallandena, dér utvecklingen pa

h}i"l‘fesmarkna.dﬁn ar den viktigaste faktorn. For 6vrigt 4r bolagets resultat beroende av rantemarknaden for
ldn i fast egendom. Rénterisken 4r reducerad genom att bolaget har rdnteswappar pé sina lan,

Bolaget rdknar med en stabil tillvixt de ndrmsta dren.
ﬁgarﬁirhﬁllan den

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Steen & Strom Holding AB, org.nr. 556290-7211, med séte i
Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséitning 373 209 340 637 299 528 286 387 322 811
Resultat efter finansiella poster 73 243 88 143 69 546 27 804 72 482
Balansomslutning 2825166 2888273 2945023 2930355 2979590
Soliditet (%) 19,9 19,6 17,7 16,4 16,6

Forslag till Vinsfdis position ) o
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fond for verkligt virde 23 236 487
balanserad vinst 526 154 449
drets vinst 11 502 409

560 893 345

disponeras sé att S
i ny rakning dverfores 560 893 345
560 893 345

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Tkr

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Not

V| Blex05170-HylxCoeX0.

2023-01-01

373 209

12 670

385 879

-131 774

-73 366

-12 822
-217 962

167 917

35942

-130 616
-94 674

73 243

-57 417

11 502

3(18)

-2022-12-31

340 637
11 808
352 445

-132 535

-84 317
-11 872
-228 724
123 721

35578
88 143
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Balansrikning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader ochmark
Fasad

Byggnadsinventarier
Markanldggning

Inventarier

Pagaende nyanlédggningar

Finansiella anliiggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anligeningstilleAngar
Omsiittningstiligangar
Varulager m m

Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar

| Klllldfﬂ)l‘dlmgal

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

10
11
12
14
15

6
17

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18

Kassa och barnk
Summa omsittningstillgangar

i

BT1ex05170-HylIxCoeX0 |

2023-12-31

2285914
67747
109 954
13 497

9 905

234 587

2721 604

2754 697

==

7911

0

1502
6 243
31385
47 041

23 428
70 469

2 825 166

4 (18)

2 337919
72 680
104 320
15 039

9 905
167 754
2707 617

19
19

4.675
35 500
590

7 908
26 586
75 259

55 626
130 904
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Balansrikning Not

Tlr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital

F ond 16r verkligt virde 21
Balanserad vinst eller forlust

Alets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 22
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Wig;a skulder

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

S’kuldel til’l koncemfdretag

U_ppl.tlp.na__lmstnader och f6rutbetalda intikter 24
Summa kortfristiga skulder

| [V | BTex05i70-HylixC9eX0

2023-12-31

100
100

23236

526 154
11 502

560 892
560 992

114 543
114 543

1221 751
0

13 810
1235 561

34 086
41
827711
43 394
8 838
914 070

2 825 166

2022-12-31

100
100

39086
514 803
]1.331
565 240
565 340

113 774
113 774

1212717
741 310
12 387
1966 414

30 552
§)

37 765
5429
242 745

2 888 273
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R

Tki

Disposition av foregdende ars resultat
Arets resultat

Fordndring fond forverkligt virde
(swap)

Differens balanserat eget kapital

Utgdcende eget kapital 2022-12-31

Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Fordndring fond forverkligt virde
(swap)

Utgaende eget kapital 2023-12-31

apport over forandring

Aktie-

kapital

100

100

100

Fond for
verkligt

virde

4916

34 170

39 086

-15 850

23 236

(@]

B1ex05170-HylixCeX0

Balanserat

resultat

487 393

28 043

~633

514 803

11351

526 154

Arets

resultat

28 043

228 043
11351

11 351

11 351
11 502

11 502

6 (18)

Summa

520 452
0
11351

34 170
-633

565 340
11502
-15 850

560 992
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar {6r poster som inte ingéar 1 kassaflodet
Erhéallen rédnta

Erlagd réinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

lnvesteli‘ngsverksamhcten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

(V| Biexo570-HyllxcoeX0 ]

2023-01-01
-2023-12-31

73 365
35942

146 608

-3 236
32385
666 244
842 001

87 352

~37 352

025 696
-1 655126

—5 7417
-786 847

55 626

23 428

7 (18)

2022-01-01

123 T2l
84 317
8 055
43 633

172 460

-33.044
45 371
189 216

-17 293
-17293

0
-168 706

-237 718

_65 795
121421

55626
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Noter
=, Tk

i Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

""" Allménna upplysningar
Fastighets AB Emporia med org.nr. 556688-3681 dr ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr ¢/o Steen & Strdm Sverige AB, Box 16335, 103 26

Stockholm. Féretagets verksamhet 4r att dga och forvalta fast och 16s _egendem och ddarmed forenlig
verksamhet.

Moderforetag 1 den storsta koncernen som F'astighets AB Emporia dr dotterforetag till dr Klepierre,
Ieg ar. 780 152 914 med sate i Paus Madel for etag 1 den mmsta koncemen som F astlghets AB Empoua

OS] Oy N_Ql gﬁ

F 01etaget tlllampal Arsredowsnmgslagen (1995 1554) och Bokitringndmndens allménna rad BFNAR

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning _ S _
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhéallas, med
avdrag for mervérdesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Fastighets AB Emporias intékter bestér i huvudsak av hyresintikter frén uthyrning av kommersiella
lokaletr.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas med
dpandet av en tillgdng i allt visentligt Sverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for
operationell leasing.

Leasegivare
Leasingintékter vid operationella leasingavtal intéktsfors linjért dver leasingperioden, savida mnte ett
annat systematiskt sdtt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénfors till objektet minskar

over tiden.

Utlindsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).

‘mm/’mmg av poster i utldndsk valuta
Vid varje balansdag raknas monetéra poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra

poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvirde i en utldndsk valuta, riknas inte om.
Valutakm sdlffelensai ledewsas 1101 61361 esultatet ellel som ﬁnanswll post. utlfl an den undeﬂlggandc

'uppfyll.ex Vlll.kOlﬁH. f@;l._ _-salﬂmgs.l.e.dowsnmg av .kas.saﬂoden. ;elle.r. av .netto.mvesteungal

[E’f B1ex05170-HylixC9eX0 |
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Laneutgifter
Lancutgifter redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag

Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt o S
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet 1 resultatrdkningen da det har justerats for ¢j skattepliktiga intidkter och €]

avdragsgilla kostnader samt for intiikter och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

'Uppsfkjmcn skatt redovisas pd temorira skillnader mellan det redovisade virdet pé tillgdngar och skulder
1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga véirdet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt
resultat. Uppslguten skatt redovisas enligt den s.k. balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas fOr 1 princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas
| princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten

skatteskuld.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del
det inte 14ngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga 161 att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéintar sig att atervinna det

1ed0v1sade vér det pa motsval ande tlllgang ellel "regie‘ra 'C'.et Iedovi’sade v’a‘irdet f&l'm'otsval ande s’kuld

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden _

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrikningen, utom nér skatten
Ar hinforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anligeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

b1 mga den pa plats och 1 81{101{ att anvandas Tlllkammande utglf‘tel mkludelas endast 1 tlllgangen ellel

redovisas som en separat tillgéng, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som 4r
f011m1ppade med posten kommel att tﬂlfalla fmetaget och att ansl{affmngsvmdet fm densamma l{an

utglftex. 1ed0vlsas i 163111tat1 a.k_nmgf:n 1 den pel 1od dd de uppkmmner

D# skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
basentlig, delas tillgdngen upp péd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgangen anskaffningsvérde,

W | B1ex05170-HylixCeX0 J




Bas

e

FYE FIIREEE™ F TR o
;‘:;wﬁ.sf.i-:;:‘-"#'ifi_-tf ;‘Lf‘ A

Fastighets AB Emporia 10 (18)
Org.nr 556688-3681

eventuellt minskat med berédknat restvérde vid nyttjandepeuodens slut, skrivs av linjért Sver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyit] andepeuod Avskrivning pabérjas nér den materiella

anldgeningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anléggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnad 50 ar
Fasad 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 3-20 4r
Inventarier 3-10 ar

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrikningen nér foretaget blir part till
msu umentetb avtalsenh ga V111k@1 En ﬁnanswll tlllgang bokas bmt ﬁ dn balansralmmgm ndr den

gver den En finansmll Skuld eller del av finanswll skuld bokas bort ﬁan balanm almmgen nér den

avtalade forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphor.

Finansiella tillgngar och finansiella skulder som vid den efterféljande redovisningen inte vérderas till
verkligt virde via resultatrdkningen, redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt véirde med
tilldgg respektive avdrag for transaktionskostnader.

Finansiella tillgngar och finansiella skulder som vid den efterféljande redovisningen vérderas till
verkligt virde via resultatrikningen, redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt virde.

Vid den initiala redovisningen klassificeras ett finansiellt instrument i en av f6ljande kategorier:

a) Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som innehas f6r handel
b) Léanefordringar och kundfordringar

c) Investeringar som halls till forfall

d) Finansiella tillgangar som kan séljas

e) Ovriga finansiella skulder

De finansiella tillgdngarnas och finansiella skuldernas verkliga vérden bestdms enligt f6ljande:

Det verkliga virdet for finansiella tillgngar och skulder som handlas pé en aktiv marknad bestdms med
hanvisning till noterat marknadspris.

Det verkliga vardet pa andra finansiella tillgdngar och skulder bestidms enligt allmént accepterade
vérderingsmodeller sdsom diskontering av framtida kassaflden och anvéindning av information hédmtad
fran aktuella marknadstransaktioner.

For samtliga finansiella tillgdngar och skulder beddms det redovisade vérdet vara en god approximation
av dess verkliga virde, om inte annat sirskilt anges i efterfoljande noter.

Upplupet anskaffningsvdrde

Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vilket tillgdngen eller skulden initialt redovisades
med avdrag for amorteringar, tilligg eller avdrag £6r ackumulerad periodisering enligt
effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan erhéllet/betalat belopp och belopp att

betala/erhélla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

¥ | Blex05170-HylixC9eX0 Ji
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Effektm an‘t' n 'al deﬂ mnta som wd en dlskontmmg av samtllga ﬁ amtlda fm vantade kassaﬂaden dver den

ﬁnans.lella sk.ulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden
inte §verskrida tre manader fran tidpunkten for férvirvet.

Bolaget ingér i Steen & Strém Holding ABs cashpool. vilket innebér att de banktillgodohavanden som
ingé_l i c*ts‘hpﬁolen ledoviSaS SOm ett koncemi'ntemt mellanhavande med 'Steen & Stl‘im Ho]_ding AB

mt1 affa,d h_an.de_lse_? .det ar .Sannc)hkt. a_tt_ ett. utﬂe_de....av resurser kmmne:z. ._att__kravaa fm. _a,.tt re_gl.el_a
férpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras sé att den éterspe glar den bésta uppskattningen av

det belopp som krévs for att reglera den befintliga f6rpliktelsen pa balansdagen, med hdnsyn tagen till

risker och osikerheter forknippade med forpliktelsen. Nér en avséttning berfiknas genom att uppskatta de

utbetalmngal som férvintas krivas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade vérdet nuvérdet

av dessa utbetalningar.

Aktiedigartillskott . .
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.
Aktiedgartillskott som en Agare redovisas direkt 1 eget kapital.

Kundfordringar

Kun‘dfor(h‘ingm kategori's;eras SO "Lﬁn‘efm‘dl ingal och kundf()rdl ingar’”' vilket inneb'f«ir“‘vérdm‘ing 't’i’ll

tl“ nommellt belopp utan dlskontelmg Avdla,g gms fm fmdungal som bedamts SOMm osakla

Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Leverantorsskulder

Leverantrsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder", vilket innebér virdering till upplupet
anskaffningsvirde. Leverantorsskuldernas forvantade 16ptid 4r dock kort, varfor skulden redovisas till
nominellt belopp utan diskontering.

Skulder till kreditinstitut och andra lineskulder - - ,. .
Réantebdrande banklan och andra 1an kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder' och vérderas till

-'Upplupet anskaffningsvérdcenlig”*' e’ffeiktiw élntemct'f:)den Eventuella'Skillnadm mellan erhéll'et lénebelopp;

Derivatinstrument

Foretaget ingar derivattransaktioner med syfte att hantera och rénterisken. Foretaget tilldmpar

sikringsredovisning i syfte att minska fluktuationer i resultatet som en foljd av sékring av rdnterisken.

Sikringsredovisning innebir att vardeforandringar i sdkringsinstrumentet redovisas i resultatrikningen
samtidigt som resultatet fran den sikrade posten.

E’/ B1ex05170-HylIxCoeX0 }
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'Kass a'ﬂt‘idﬁessii'krin’g

den del de Ar mycket effektwa 1 fond f’m ver khgt varde Nar den pwgﬂstlselade tr ansaktmnen intr affal

overfors de ackumulerade vinster eller forluster som redovisas 1 fond f6r verkligt vérde fran eget kaplit_a_i

till resultatrikningen.

foletaget hEWE:I 1dent1ﬁclmgen den plognostlsel ade tr ansaktmnen fm vintas inte 1angle intr affa eller
sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16sas in. Resultateffekter som uppkommer nir
sdkringen upphdr redovisas 1 resultatriikningen.

De virdefordndringar som redovisats 1 fond {Or verkligt virde kvarstar kvar till dess att den
prognostiserade transaktionen paverkar resultatrakningen eller inte ldngre férvéntas intréaffa. Dérefter

Gverfors vardeforindringarna till resultatrdkningen.

Nedskri 1vmng3pr0vnmg for finansiclla tillgangar
Vid varje balansdag utvirderar foéretaget om det finns objektiva indikationer somn tyder pé att en
finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgdngar, forutom de tillgdngar som vérderas till verkligt

virde via resultatet, behdver skrivas ned. Exempel pa sddana indikationer dr betydande finansiclla
svaughetel heos 1antagalen avtalsbmtt eller att det ar sannohkt att lantagaren kommen att ga i k@nlcurs En

sklllnaden mellan tlllgdngens Iedowsade var de och nwmdet av fmetagsledmngens basta u_ppskattnmg av
de framtida kassaflddena diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivrdnta.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster .
Resullat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Ba'lansr:)msluming

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

(V| Blex05i70-HylixCoeX0 |
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Not 2 Derivat och finansiella instrument
Foretaget mnnehar derivatkontrakt 1 form av rénteswappar.

Réanterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av dndrade

marknadsriintor. Féretaget dr huvudsakligen exponerad for réinterisk genom dess 18nefinansiering. Lanen
18per med rorlig rénta, vilket innebér att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
maﬂmadsféntor- Féjmtaget- p'ﬁverkas oCksé av élndrade maﬂmadsréintm-_s--o_m foljd av de derivatinstrument

kassqﬂodessalﬂ mgm 1mleba1 ande salﬂ mg av foretagets l{assaﬂode hanfmhgt t1l 1an_ som lapel me_d
rorlig rénta. Ranteswappar innebérande att fast rinta swappas till rorlig rénta dr identifierade som

verkligt virdesidkringar, innebédrande sékring av rdnterisken 1 1an som I6per med fast rénta.

Sékringsredovisning
Det verkliga vérdet f6r dessa derivat uppgér till ett totalt belopp om 29 265 (39 086) Tkr. Det verkliga
virdet pé rinteswapparna berdknas genom diskontering av framtida kassafléden enligt kontraktets villkor

och forfallodagar med utgangspunkt i marknadsréntan f0r liknande imstrument pd balansdagen.

Not 3 Leasingavtal
Operati@nel]a- IEa'sin'g-avta'l leasegwal_e

Summan av Arets vauabla avglftel som mgal I rakenskapsalets lesulta uppgar t111 18. 815 (172 245) Tk,
Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:
2023 2022

Inom et ar . 188 798 180 815

Senare dn ett ar men inom fem ar 355 534 498312

Senare dn fem ar 4232 972 4016 658
4 777 304 4 495 785

Nﬁt 4 Anﬁstﬁll’da- mﬁh pers-enalk(}stnader

verkstillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrédde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
eenomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 70 27
29 27
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Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga réanteintikter
Kursdifferenser

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga réintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2023

-12 822
-12 822

2023

35 925
17

2023

-IB 112
-87 684
-24 820
-130 616

14 (18)

2022

-11 872

-11 872

2022

8 052
3
8 055

2022

-12 556
b
-43 633

Réntekostnaderna dr hdnforliga till skulder som vérderas till upplupet anskaffningsvérde, liksom

rantebenet pa réntederivat som utgdr sakringsinstrument och vars virdeférandringar redovisas i fond for

verkligt virde,

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20.60
Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad effektiv skatt 27.32

[E’f [ B1ex05170-HyllxCoeX0 ]

2023

4324

4324

Procent

20,60

40,67

-7 780

Belopp
19 131

-3 941
-1 966
-1 873
-7 780



Fastighets AB Emporia 15 (18)
Org.nr 556688-36381

Not 10 Byggnﬂd er och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2 864918 2 864 918
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 804 918 2 864 918

Ingéende avskrivningar -526 999 -474-995
Arets avskrivningar -52 004 -52 004
Utgaende ackumulerade avskrivningar -579 003 -526 999

Utgaende redovisat viirde 2 285 915 2 337 919
genomiorts av Cushman & Wakefield Sweden AB, en oberoende vérderingsman.
Not 11 Fasad

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaftnmingsvirden 120 041 120 041
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 120 041 120 041

Ingdende avskrivningar -47 361 -42 428
Arets avskrivningar -4 933 -4 933
Utgdende ackumulerade avskriviingar =52 294 -47 361

Utgdende redovisat viirde 67 747 72 680
Not 12 Byggnadsinventarier .
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 461 242 452 298
Inkép 20 520 8 944
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 481 762 461 242
Ingaende avskrivningar -356 922 ._331 085
Arets avskrivningar _14 ]86 75 837
Utgaende ackumulerade avskrivningar -371 808 -356 922

Utgdende redovisat viirde 109 954 104 320

(V| B1ex05170-HyllxC9eX0
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Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 14 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 16 Uppskjuten skattefordran

Ou tnyttjade uﬁde_rslmtts-avdrag

LE’/ B1ex05170-HylxCoeX0 }?

2023-12-31

30 850
30 850

-15 811
-1 542
-17 353

13 497

2023-12-31

15 668

15 668

-5 763
-5 763

9 905

2923- 12-31

167 754

66 833
234 587

234 587

2023-12-31

1 030
1030

16 (18)

30 850
30 850

~-14 268
-1 543
-15 811

15039

2022-12-31

15 668
15 668

-5 763
-5 763

99065

2022-12-31

8 349
167 754

167 754

2022-12-31

473
473
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Not 17 Andra langfristiga fordringar

Ingdaende anskatfningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

U-pp_lup:na' h%yres intédlkter
Periodiserade hyresrabatter
Ovriga poster

Not 20: Antal aktier och kvotvirde
1 000 st aktier 4 100 kronor

Not 21 Fond for verkligt virde

Verkligt virde rdnteswap DNB Bank, Lidn WSS2020101302911
Verkligt virde rdnteswap DNB Bank, Lan WSS2021082506500
Summa

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

mark
Rénteswap
Belopp vid arets utging

(V| Btexosio-HylxcoeXo |

2023-12-31
49 279
0

-17 216

32 063

2023-12-31

8 348
152

31 385

2023-12-31

3 224
21 041
29 265

2023-12-31

107 963
6 579
114 542

17 (18)

2022-12-31

0
49 279
49 2779

49 279

2022-12-31

12 262
9 802
4 522

2022-12-31

13 555
49 279

2022-12-31

102 790
10 984
113 774
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h Not 23 Langfristiga skulder

. ' 2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skuldexr som forfaller till betalning senare fin

fem ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 1221751 1212717

Skulder till koncernforetag 0 741 310

Ovriga skulder 13 8§10 12 387
1 235 561 1966 414

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
évrig& poster 8 838 5429
8 838 5429

Not 25 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 1 900 000 1 900 000
1900000 1900000

Not 26 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Brian Jensen Christian Richardt Brewaeys
Ordférande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Decloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor

[ (¥ B1ex05170-HylxCeX0
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Emporia

organisationsnummer 556688-3681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
'V'i h‘air -u-tft&rt-en reviSE-a'n av-'-é-rs.'redow}i*_-:nin‘g'e'n fEir F'as‘ti'ghe;ts.}fx[?;

del_ar._

Vu tlllstyrker da rfur att balagsstamman faststiller resultatrakmngen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i-Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i-avsnittet.Revisorns ansvar. Vi ar
Gbe-ra-e-n de i' féj r-héll’a-n-de-t-il'l' Fa-stighets-A-B- Em-pa::tri-a enl'igt' god

ansvar Eﬂ|.|.8t---d_e_55_ﬁ_ ki_‘ aV.

g

Vi anser attde revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund forvara uttalanden..

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direkt&ren som har ansvaret fér
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande hild
enligt arsredovisningsiagen, Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig {8ratt uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga feiaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstﬁllande di'rtek‘tfj‘ren 'ff::a'r :b'éclfjm n‘ingén'av bﬁla g‘ets‘ fﬁrmﬁga‘ att

-Antagandet ﬂm.fa-rtsa.tt drlft. -tlllam-pas dack inte om s.tyre.lsen.ﬂch-z

verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnia en. nmllg grad av sdkerhiet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
"felaktlgheter Vare sgg dessa beror pa oegentllgheter eller misstag,

uttaland,en, .R.l.m.l_ig-.5a;.k_e_r_het iren h_og_grad_av-sakerheti men ar
ingen garanti fOr att'en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig

av _Qe.g.entl_l.gh_eter eller m_lis_stag »::J._ch.__anses va.,r_a_v_as_enthga om __de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

.@mdome .o.ch har en _pmfe,s_srone.lit skep.t.lsk.:n.5.ta.l.l n.l..n_g_,_ un.de..r hela
revisionen. Dassutom:

» identifierar och beddmer viriskerna forvisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
gransknmgsatgarder bland annat utlfran dessa rlsker ech

fcwr att: utgera en grund ﬁ:::r vara uttalanden Rlsken for att mte
upptdcka en vaaentltg fela ktlghet il foljd av oegenthgheter ar
hégre an for en vasentllg felaktlghet som beror pa mlsstag,
eftersom oegentllgheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
elier asidosittande avintern kontroll.

. -5kaff*ar vi 0ss en 'fﬁ'rStée"lse av 'c]eh ?del a'v' bolag'ets interna

_grans.kn-tngsatgard er som &F Iampl_lg_a _med..-hansyn tl!l.
omstandigheterna, men inte for att Uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollén.

e utvarderar vi lampligheten i-de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
;v-erk-stél'i'an-d-e di’rek-tf:‘)ren- anvéinder- -antagand'et om ft)r'tsa-t-t

.....

-verksa m_h_et;e_n;. Om; v d rar siutsa-tse-n att d_et. ﬂ:ﬁ.ﬁﬁ en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa.upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,.om sadana
upplysningar arotillrackliga, modifiera uttalandet.om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhdllanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
'c:uch om ﬁ'rsredovi'sn‘i'ngen ét‘erger' de u‘nderliggand‘é

rattw;s_aznzde bl_ld.-
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pla nerade c::mfat’t'n':i:ng och i’n ri ki:n'in”g samt tidpunkte‘n'fiir den. Vi
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kontrollen som vi identifierat, aktiebolagslagen.

| N Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Rapport om andra krav enligt lagar och anvinder vi professienellt omdéme och har en professionellt
andra forfattningar skeptisk instalining underhela revisionen. Granskningen av
~ forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
3 forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
Uttalanden tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

Utdver var revision-av arsredovisningen har vi dven utfért en | 11l Sene | |
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for

Fastighets AB Emporia for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12- atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for

31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst | Len o & oct | _

eller forlust. betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
| | | beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget som &rrelevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

Vi éroberoende i forhallande till Fastighets AB Emporia enligt god: Deloitte AB
revisorssed i Sverige:och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvarenligt-dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillrdckliga och

............ Mats Persson
| | o Auktoriserad revisor
Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid térslag till utdelning
t6rsvarlig med hdnsyn till de krav som bol éﬁ'e,ts-'verk'gamhEt’S-'a‘r't.;,.
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma boldagets ekonomiska situation och att tillse
att'bolagets organisation ar utformad sa att hcﬁk‘fﬁringe-ﬁ,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktdren ska.skéta den I16pande forvaltningen enligt styrelsens

nédvandiga for att bolagets-bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pd ett betryggande satt.

Penneo dokumentnyckel: VWTPJ-OF 1K6-NXHYF-5/48B-PGBBF-1FL6I

Revisorns ansvar

Vart mal batraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med én rimlig grad av sikerhét kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
gvseende:

« fBretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till ndgon

baolaget, elter

« pa nagot annat-satt handlat i strid-med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

..........

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darrned vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors.enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder ellerforsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighiet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av-bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med

Fasfigh‘.ets--ﬁ;ﬂ Emporiz®
organisationsnummer 356688-3681
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