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Rikshem Bostdder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

ARSREDOVISNING FOR RIKSHEM BOSTADER UPPSALA AB

Styrelsen for Rikshem Bostdder Uppsala AB avger harmed arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Bolaget har i januari 2022 ingatt avtal om kommissionarsrorelse med Rikshem AB (publ). Bolaget tilldmpar
reglerna for skatterattslig kommission och det skattemassiga resultatet éverfors darmed till kommittenten,

vilket dr Rikshem AB (publ).

Den 1 juli 2022 ingick bolaget i en mervardesskattegrupp. | mervardesskattegruppen ar Rikshem AB (publ)
grupphuvudman.

2022 har varit ett utmanande ar. Invasionen av Ukraina, hog inflation, snabbt stigande riantor samt
mangdubblade energipriser har haft stor paverkan pa samhidllet och dven pa fastighetsbranschen. Det har
under aret varit volatilt pa finansmarknaderna.

Bolaget ingar i Rikshem koncernen vilket ar en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang till
finansiering via saval kapitalmarknaden som banklan.

| vrigt har inga vdsentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 101 422 100 486 97 677 93 322
Driftnetto 62 040 62 224 62 809 53 759
Balansomslutning 1149 062 1 013 196 993 960 998 213
Soliditet 20,15% 19,39% 16,41% 14,05%

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheterna kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra
avkastning.

Transaction 09222115557488668039 Signed AL, CC, MI
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Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet dr exponerat for risker och mojligheter, och som dotterbolag inom Rikshem-
koncernen ingar bolaget i Rikshems riskhanteringsarbete. Det arbetet syftar till att undvika ovantade
ekonomiska eller andra forluster for koncernen och dess kunder och intressenter.

De storsta riskelementen dr intakts- och tillgangsrisker.

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom den allmanna ekonomiska
utvecklingen, tillvaxten, sysselsdttningen, graden av produktion av nya byggnader, fordandringen i
infrastruktur, befolkningstillvaxten, inflationen och rantor. | en férsamrad makroekonomisk situation
kan virdet pa bolagets fastigheter komma att minska. Vardet pa fastigheter kan ocksa sjunka till f6ljd
av att fastighetsbranschens tillgang till finansiering och eller eget kapital minskar.

Bolagets intdkter avser i huvudsak hyresintakter for bostader och lokaler. For det fall antalet uthyrda
ldgenheter och lokaler minskar sa kommer bolagets intdkter att minska. Intakterna kan ocksa komma
att minska om bolagets hyresgdster far en sankt betalningsférmaga och darfér underlater att erlagga
hyra i tid. Bolagets kostnader for att férvalta fastighetsbestindet, drift- och underhaliskostnader, &r
beroende av den allmdnna kostnadsutvecklingen i Sverige. Framfor allt gdller detta kosthader for el och

varme.

Finansiell riskhantering

Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Rikshem AB (publ).

Rikshems rantebadrande skulder ger upphov till likviditets-, refinansierings, valuta- och ranterisk. Med
likviditets- och refinansieringsrisk avses risken for att finansiering vid forfall inte kan erhallas eller
endast kan erhallas till vasentligt hogre kostnader samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas

Med valutarisk avses risken att fordndringar i valutakurs paverkar vardet pa finansiella skulderna
negativt. Med rénterisk avses att 6kade marknadsrantor leder till 6kade rantekostnader. Detta kan fa

negativa konsekvenser for koncernens finansiella stallning och resultat.

Rikshem har en vél utvecklad finanspolicy som bland annat reglerar hur de finansiella riskerna ska
hanteras. Likviditetsriskerna hanteras till exempel med uppdaterade kassaflédesprognoser, och tillgang
till tillrackliga backup-faciliteter. Refinansieringsrisken begransas framst genom olika finansieringskallor
samt en lang kapitalbindning med spridning pa laneférfallen. Ranteriskerna begransas daven genom
anvandande av rantederivat och valutariskerna med valutaderivat.

Rikshem gor I6pande investeringar i form av exempelvis forvdrv, renoveringar och
hyresgdstanpassningar. Om investeringarna inte motsvarar stdllda avkastningskrav finns en risk att
viardet pa fastigheterna urholkas. For att bidra till en fortsatt vardetillvaxt behover investeringarna
uppna eller dvertraffa stallda avkastningskrav som varierar for olika typer av investeringar. Vissa
investeringar kan behdva goras utan avkastningskrav. Sadana investeringar granskas sarskilt. Férvarv

gors enbart pa utvalda orter.

Transaction 09222115557488668039




Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets vinst

196 377 331
35142 278

231519 609

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning,

231519 60S

231 519 609

forandring eget kapital samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Transaction 0822211555748866803%

Signed AL, CC, Mi
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Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintdkter 101 422 100 486
Ovriga rorelseintikter 78 1 369
Driftskostnader -11 729 -11 927
Taxebundna kostnader -14 421 - =13 215
Underhallskostnader -6 710 -8 773
Forvaltningsadministration -4 743 -4 097
Fastighetsskatt -1 857 -1 619
Driftnetto 62 040 62 224
Avskrivningar av materiella anlﬁggningstillgéngar 33 249 -9 395
Resultat efter avskrivningar 95 289 52 829
Centraladministration -3 579 -3 022
Rorelseresultat 91 710 49 807
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 28 17
Rdantekostnader och liknande resultatposter -14 251 -9 302
Summa finansiella poster -14 223 -9 285
Resultat efter finansiella poster 77 487 40 522
Bokslutsdispositioner -33 227 -725
Resultat fore skatt 44 260 39 797
Skatt pa arets resultat 10,11 -9118 -6 497
ARETS RESULTAT 35 142 33 300
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 35 142 33 300
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 35 142 33 300

Transaction 09222115557488668035

Signed AL, CC, MI
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Rikshem Bostdader Uppsala AB
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr .
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 12,13 1022941 979577
Byggnads- och markinventarier 14 80 125
Pagaende nyanldaggningar 15 124 299 32 464
Summa materiella anldggningstillgangar 1147 320 1012 166
Summa anlaggningstillgangar 1147 320 1012 166
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 620 425
Ovriga fordringar 715 199
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 407 406
Summa kortfristiga fordringar 1742 1030
Summa omsattningstillgangar 1742 1 030
SUMMA TILLGANGAR 1 149 062 1013 196

Transaction 0922211555748866803%

Signed AL, CC, M



Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960
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BALANSRAKNIN Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr “
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 196 377 163 077
Arets resultat 35 142 33 300
Summa fritt eget kapital 231519 196 377
Summa eget kapital 231 569 196 427
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 18,19 149 096 139 978
Summa avsattningar 149 096 139 978
Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 111 563 -
Skulder till koncernféretag 627 118 645 897
Summa langfristiga skulder 738 681 645 897
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6111 8 146
Aktuella skatteskulder - 6 342
Ovriga skulder 230 242
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 21 23 375 16 164
Summa kortfristiga skulder 29 716 30 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1149 062 1013 196

Transaction 09222115557488668039

Signed AL, CC, MI



Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Sid 8 (21)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Bundna Balanserat Totalt eget
Aktiekapital reserver resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 - 163 077 163 127
Arets resultat 33 300 33 300
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 - 196 377 196 427
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 - 196 377 196 427
Arets resultat 35 142 35 142
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 - 231 519 231 569

Kiassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet &r

1 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedagaren.

Transaction 0922211555748866803%

Signed AL, CC, MI



Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960
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Transaction 09222115557488668039

Signed AL, CC, M

- KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den [6pande verksamheten

Resultat fore skatt 44 260 39 797

Justering for ej kassaflodespdverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar -33 249 9395

Rantenetto -14 223 -9 285

Erhallen rinta -28 -17

Erlagd rdnta 14 251 9302
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 11 011 49 192
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning {-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -712 308

Okning {+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1178 8 032
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9121 57 532
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -101 905 -28 939
Kassaflode fran investeringsverksamheten -101 905 -28 939
Finansieringsverksamheten 22

Upptagna skulder hos kreditinstitut 111 563 -

Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag -18 779 -28 593
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 92 784 -28 593
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel vid drets slut 0 0
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Rikshem Bostdder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allman information

Rikshem Bostader Uppsala AB, org nr Org nr. 556856-2960, med sdte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Rikshem Bostader Holding AB, org nr 556856-2911, med séite i Stockholm, Sverige. Rikshem AB (publ), org nr
556709-9667 med site i Stockholm dr moderbolag till Rikshem Bostdder Holding AB. Rikshem AB (publ} ingar i
Rikshem Intressenter koncernen dar Rikshem Intressenter AB, org nr 556806-2466 med sdte i Stockholm, ar
moderbolag. Bade Rikshem AB (publ) och Rikshem Intressenter AB upprattar koncernredovisning.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 21 mars 2023 och kommer att féreldggas arsstimman for
faststallande den 21 mars 2023.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper &r tillimpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tiligangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfoér for narvarande inte nagra transaktioner i utldandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Intdkterna avser i huvudsak hyresintdkter.
Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheterna redovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Endast
den delen av hyrorna som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas som intakter. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Styrelsen och ledande befattningshavare

Styrelsen bestar av 2 man (2) och 0 kvinnor (0). Bolaget har ingen VD eller ledande befattningshavare. Inga
loner eller andra ersdttningar har utgatt till styrelsen.

Transaction 09222115557488668039 Signed AL, CC, M|
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Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom nar skatten
avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i
ovrigt totalresultat respektive eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt
ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna férvintas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporara differenser, daribland underskottsavdrag,
i den man det ar troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillganglig mot}iilken de avdragsgilla
tempordra differenserna kan anvandas. Varderingen av uppskjutna skattefordringar bedéms pa respektive
balansdag och de justeras i den man det inte ldngre ar troligt att tillrdckligt med vinst kommer att genereras, sa
att hela eller en del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en dékning av fritt eget

Redovisning av kommissionsresultat

Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras i foérhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar och nir det pa basis av tillgéinglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Byggnader 1%
Byggnads- och markinventarier 20 %

Transaction 09222115557488668039 Signed AL, CC, MI
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Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om det har skett en forandring i de antaganden som lag till
grund for bestamningen av tillgangens atervinningsviarde nar tillgangen skrevs ned. En nedskrivning aterférs
endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade varde som tillgangen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det fakturerade vardet. Fran och med 1 januari 2018 reserveras forvantade
kundfdrluster i enligthet med IFRS 9. Reserveringarna av befarade kundforluster ar baserade pa historiska
kreditforiuster kombinerat med framatblickande faktorer. Forluster hanforliga till befarade och osédkra
fordringar redovisas i Fastighetskostnader.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrdakningen nar bolaget har en legal eller informell f6rpliktelse som en féljd av
tidigare hindelser och det dr sannolikt att en utbetalning kommer att kravas for att fullgéra férpliktelsen och
ndr dess varde gar att mata tillforlitligt. Om tidsvardet dr vasentligt nuvidrdesberaknas den framtida
betalningen. Nuvirdet beraknas med en for atagandet relevant diskonteringsranta som speglar
marknadsférvintningar med hansyn tagen till specifika risker kopplade till &tagandet. Okningen av atagandet
redovisas som en rantekostnad. Avsattningar omproévas vid varje rapportperiods slut.

Skuider

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder har kort forvantad |6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Transaction 09222115557488668039 Signed AL, CC, M
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Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderade pa
tillgangssidan &r likvida medel, aktier och andelar, kundfordringar, évriga fordringar och finansiella fordringar.
Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, laneskulder, 6vriga skulder och finansiella skulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdakningen nar fakturan har skickats och bolaget har
presterat enligt 6verensskommelse. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, dven om fakturan @nnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar fakturan har
mottagits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nar rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler f6r del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslécks. Det samma géller for

del av finansiell skuld.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvérde
berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, dar direkt hanforliga kostnader och intakter periodiseras over

kontraktets [0ptid med hjalp av effektivrantan. Finansiella tillgangar och skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar
framatblickande och en forslutsreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta
redovisningstillfallet.

Kassaflodesanalys |

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Transaction 09222115557488668039 Signed AL, CC, M|
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Rikshem Bostdder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resuitatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma redovisade varden
pa tiligangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kalior. Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning och har en paverkan pa bedémd
nedskrivningsprovning i bolaget. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns
i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om
+/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 898 1 356

Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 1925 1302

Summa 2 823 2 658
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022 2021

Avskrivningar byggnader -9 406 -9 350

Avskrivningar byggnads- och markinventarier -45 -45

Aterforing nedskrivningar byggnader och mark 42 700 -

summa 33 245 -9 395

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisor

Revisionskostnader har belastat Rikshem AB (publ), org nr 556709-9667.

Transaction 09222115557488668039

Signed AL, CC, M



Rikshem Bostider Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Not 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Sid 15 (21)

2022 2021
Ranteintédkter, 6vriga 28 17
Summa 28 17
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag* -13 768 -9 301
Rantekostnader, ovriga -483 -1
Summa -14 251 -9 302
*avser Rikshem AB (publ), org nr 556709-9667
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Skattemadssigt resultat 6verfort till kommittent -33 227 -
Lamnade koncernbidrag - -725
Summa -33 227 -725
Not 10 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat - -6 912
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa byggnader och mark -9 118 415
Summa -9 118 -6 497
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt | 44 260 39 797
Skatt enligt gédllande skattesats 20,6% -9118 20,6% -8 198
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
skattepliktiga intdkter 0,0% 0 -4,3% 1701
Redovisad effektiv skatt 20,6% -9 118 16,3% -6 497

Transaction 09222115557488668039 Signed AL, CC, M|




Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Sid 16 (21)

Not 12 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1099 824 1 097 086
Omklassificeringar 10 070 2738
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 109 894 1099 824
Ingaende avskrivningar enligt plan -77 547 -68 197
Arets avskrivningar enligt plan -9 406 B -9 350
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -86 953 -77 547
Ingaende nedskrivningar -42 700 -42 700
Aterforda nedskrivningar 42 700 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar - -42 700
Utgaende redovisat varde 1022 941 979 577

| enlighet med bolagets varderingspolicy har verkligt viarde for forvaltningsfastigheter faststéllts genom interna
varderingar. | varderingsmodelien berdknas verkligt virde baserat pa vedertagna varderingsprinciper utifran
analys av respektive fastighets intjaningsférmaga och marknadens avkastningskrav. Analysperiod omfattar som
huvudregel en tioarsperiod. For samhallsfastigheter forhyrda till kommuner med langa hyresavtal omfattar
analysperioden en period motsvarande den aterstaende avtalsperioden. Hyresintdkterna baseras pa befintliga
hyresavtal och befintliga hyresnivaer. Avtalade framtida fordndringar av avtalsldngd, hyresnivaer med mera
beaktas. Fastighetskostnader baseras pa for respektive fastighet bedomda kostnader. Antaganden avseende
kalkylranta och direktavkastningskrav stams vid helars- och halvarsvarderingar av mot externa varderare.
Verkligt varde har saledes bedomts enligt IFRS 13 niva 3.

Renoveringsprojekt och ny-, till- och ombyggnationer har virderats pa motsvarande sitt med avdrag for
aterstaende investeringskostnad. Vardet for byggratter har baserats pa framtida anvandningsomrade och
ortsprisanalyser.

For att sdkerstalla varderingarna har Savills och CBRE externt vidrderat Rikshemkoncernens fastighetsbestand.

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 2 100 600 tkr (2 084 100).

Det férekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 13 Avtalsenliga forpliktelser

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som annu inte har redovisats i balans- eller resultatrékningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utféra ombyggnation.

2022-12-31 2021-12-31
Ombyggnation 17 500 90 000
Summa 17 500 90 000

Transaction 09222115557488668039 Signed AL, CC, M
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Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Not 14 Byggnads- och markinventarier

Sid 17 (21)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 226 226
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 226 226
Ingaende avskrivningar enligt plan -101 -56
Arets avskrivningar enligt plan -45 -45
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -146 -101
Utgaende redovisat virde 80 125
Not 15 Pagaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 32 464 6 263
Investeringar 101 905 28 939
Omklassificeringar -10 070 -2 738
Utgaende redovisat virde 124 299 32 464
Not 16 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 620 425
Utgaende redovisat varde 620 425
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 61 98
Forfallna < 30 dagar 12 13
Forfallna 31 - 90 dagar 87 43
Forfallna > 91 dagar 460 271
Summa ej nedskrivna kundfordringar 620 425
Summa kundfbrdringar 620 425
Bolaget har redovisat forluster pa 288 tkr (593) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakringspremie 369 364.
Upplupna intdkter 38 42
Summa 407 406

Transaction 09222115557488668039

Signed AL, CC, MI



Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Sid 18 (21)

Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 149 096 149 096
Netto uppskjuten skatteskuld - 149 096 149 096
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 139978 139 978
Netto uppskjuten skatteskuld - 139978 139 978
Not 19 Férandring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2022 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -139 978 9118 -149 096
Summa -139 978 -9 118 -149 096
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -140 393 415 -139 978
Summa -140 393 415 -139 978
Not 20 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar
efter balansdagen 738 681 645 897
Summa 738 681 645 897
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyresintdkter 7 832 7 363
Upplupna driftskostnader 2101 1252
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 13 442 7 549
Summa 23 375 16 164

Transaction 089222115557488668039

Signed AL, CC, M



Rikshem Bostidder Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Not 22 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Sid 19 (21)

2022-12-31 2021-12-31
Rantebarande skulder
Ingaende redovisat varde 645 897 674 490
Kassaflodespaverkande forandringar 92 784 -28 593
Utgaende redovisat viarde rintebarande skulder 738 681 645 897
Utgaende redovisat viarde 738 681 645 897
Not 23 Stillda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéillda sdkerheter stdllda for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 311 500 311 500
Sun:ma ftallda sakerheter stdllda for egna skulder och 311 500 311 500
avsattningar:
Summa stallda sakerheter 311 500 311 500

De stéllda sdkerheterna avser posterna skulder till koncernféretag i balansrakningen.

Not 24 Finansiella instrument - kategoriindelning

Finansiella

Finansiella

tillgdngar/skulder tillgangar/skulder Finansiella tillgdngar/

virderade till verkligt varderade till skulder redovisade till

varde via upplupet verkligt viarde via

2022-12-31 resultatrakningen anskaffningsvarde ovrigt totalresultat
Finansiella tillgangar |

Kundfordringar | - 620 -

Ovriga kortfristiga fordringar - 715 -

Forutbetalda kostnader och ,
upplupna intakter - 38 -
Summa finansiella tillgangar - 1373 -

Transaction 09222115557488668039 Signed AL, CC, MI



Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Sid 20 (21)

Finansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgangar/skulder Finansiella tillgangar/
varderade till verkligt varderade till skulder redovisade till
varde via upplupet verkligt varde via
2022-12-31 resultatrakningen anskaffningsvarde ovrigt totalresultat
Finansiella skulder
Langfristiga skulder till
kreditinstitut - 111 563 -
Langfristiga skulder till
koncernforetag - 627 118 -
Leverantdrsskulder - 6111 -
Ovriga kortfristiga skulder - 73 -
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter - 15 076 -
Summa finansiella skulder - 759941 -
Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Line- och Ovriga finansiella
2021-12-31 resultatrakningen kundfordringar skulder
Finansiella tillgangar
Kundfordringar - 425 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 199 -
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter - 42 -
Summa finansiella tillgangar - 666 -
Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Lane- och Ovriga finansiella
2021-12-31 resultatrakningen kundfordringar skulder
Finansiella skulder
Langfristiga skulder till
koncernforetag - - 645 897
Leverantdrsskulder - - 8 146
Ovriga kortfristiga skulder - - 74
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter - - 8 801
Summa finansiella skulder - ~ 662 918

Redovisade varden utgor en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sarskild upplysning om verkligt

viarde lamnas.

Verkligt varde for langfristiga skulder till kreditinstitut uppgar till 111 563 tkr (-).

Transaction 09222115557488668039

Signed AL, CC, M



Rikshem Bostader Uppsala AB
Org nr. 556856-2960

Not 25 Transaktioner med nirstaende

Sid 21 (21)

Av total forsaljning och inkép métt i kronor avser 0 % (0) av forséljningen och 26 % (23) av inkdpen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Not 26 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vdsentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rdkning balanseras

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordférande

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557488668039 Signed AL, CC, M
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Building a betiter
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Rikshem Bostéder Uppsala AB, org.nr 556856-2960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikshem
Bostédder Uppsala AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Rikshem Bostdder Uppsala ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvalthingsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Rikshem Bostader
Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte Innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en htig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaction 09222115557488668039

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdilning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirackliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hbgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta  uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vaisentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbdra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signed AL, CC, Mi
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Rikshem Bostédder

Uppsala AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betradffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Rikshem Bostédder
Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdackliga och
~ &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt. .

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar foérenligt med aktiebolagsiagen.

Transaction 09222115557488668035

Rimlig sédkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvadnder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

Signed AL, CC, Mi
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Emil Eriksson (EE)

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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Carl Conradi (CC) '

ID number 681118-0378
carl.conradi@rikshem.se
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The name returned by Swedish BankID was "CARL

CONRADI”
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\Verification
Transaction 09222115557488668039

emil.erikssonl@se.ey.com

Approved 2023-03-14 08:45:29 CET (+0100)
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ThIS verlflcatlon was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as

' Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
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document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatlcally verify the document s integrity at: https://scrive.com/verify
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