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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Orebro Sléggan 7, 556907-4718, med sate i Orebro, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor,SEK.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget ar ett helagt
dotterbolag till Anders Ivarsson AB, org nr 556028-1528.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp 1 kr
) 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 880 772 833 752 824 258 804 032 777 983
Res. efter finansiella poster 239 870 349 889 350 214 479 435 420 617
Balansomslutning 8 635 324 8 024 302 8 075 200 7 895 851 7 973 767
Soliditet % 3,4 3.7 3,06 3,7 S0
Definitioner: se not
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.
Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reg kapital
Vid arets borjan 50 000 244 974
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 14
Vid arets slut 50 000 244 960
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 244 960, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 244 960
Summa 244 960

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter 0 0
Nettoomséttning 2 880 772 833 752
Ovriga rorelseintakter 2 565 0
883 327 833 752
Rorelsens kostnader
Eastighetskostnader -278 514 -309 043
Ovriga externa kostnader -47 540 -45 214
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 10 221 10 221
Rorelseresultat 547 052 469 274
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 823 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -315 005 -119 385
Resultat efter finansiella poster 239 870 349 889
Bokslutsdispositioner 5 -239 500 -349 500
Resultat fore skatt 370 389
Skatt pa arets resultat -384 0
Arets resultat -14 389
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 577 239 587 460
577 239 587 460

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 7 7 618 560 6 948 060

7 618 560 6 948 060

Summa anlaggningstillgangar 8 195 799 7 535 520

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 147 996 146 939

Ovriga fordringar 2 699 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 101 16 007
167 796 162 946

Kassa och bank 271 729 325 836

Summa omsattningstillgangar 439 525 488 782

SUMMA TILLGANGAR 8 635 324 8 024 302
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 244 974 244 585
Arets resultat 14 389
244 960 244 974
Summa eget kapital 294 960 294 974
Avsattningar | | |
Uppskjuten skatteskuld 312 0
312 0
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 927 295 7 317 295
7 927 295 7 317 295
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 525 18 525
| everantorsskulder 23 561 41 895
Skatteskulder 18 300 17 508
Ovriga Kkortfristiga skulder 42 400 57 381
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 309 971 276 724
412 757 412 033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 635 324 8 024 302
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FFOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilkka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

[-oljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Stomme och grund 100
FFasad, fonster och balkonger 50
Varme och saniet 50
Tak 50
Inre ytskick 18
VA, el, ventilation och innertak 40
Koksutrustning 30
Vitvaror 19
Badrum exkl € 30
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Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintakter fran
forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart over hyresperioden. Endast den del
av hyrorna som avser den aktuella perioden redovisas som intakter.

Koncernbidrag och aktieaqgartillskott

Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 880 772 833 752
Ovriga intakter 2 555 0
Summa 883 327 833 752

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e haft ndgra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 315 005 119 385
Summa 315 005 119 385
Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Koncernbidrag 239 500 349 500
Summa 239 500 349 500
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Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 688 435 688 435
Vid arets slut 688 435 688 435
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -100 975 -90 754
-Arets avskrivning -10 221 -10 221
Vid arets slut -111 196 -100 975
Redovisat varde vid arets slut 577 239 587 460
Varav mark 162 301 162 301
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 414 938 425 159
Redovisat varde vid arets slut 577 239 587 460
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 948 060 6 597 560
~Tillkommande fordringar 910 000 700 000
-Reglerade fordringar -239 500 -349 500
Redovisat varde vid arets siut 7 618 560 6 948 060
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen { 927 295 7 317 295
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 853 195 7 243 195
Stdllda sakerheter for ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 950 000 7 950 000

7 950 000 7 950 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal:

Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:

Poster i finansnettot som ar hanforliga till tiligangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:

Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:

Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebirande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(T otalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Orebro den 2I-/ 1 2024
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