Arsredovisning

for

Arwidsro Berthaga 11:20 & 11:36 AB

5359293-5794

Rakenskapsaret

2020-12-23 - 2021-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Arwidsro Berthdaga 11:20 & 11:36 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 13 juni 2022
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Styrelsen och verkstédllande direktoren for Arwidsro Berthdga 11:20 & 11:36 AB avger féljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2020-12-23 - 2021-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Berthaga 11:20 & 11:36. Bolaget r ett helégt
dotterbolag till Arwidsro Holding 173 AB, orgnr 559291-9822.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den 30 juli 2021 verkstélldes fusionen déir Berthaga 11:20 &11:36 uppgatt 1 Arwidsro Holding 175 AB,
med slutliga namnet Arwidsro Berthaga 11:20 & 11:36 AB

Covid-19 har inte haft ndgon storre effekt pa bolagets verksamhet och hyresintdkter under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21
Nettoomséattning 17 943
Resultat efter finansiella poster -1 952
Soliditet (%) 4,6

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Vid bolagets bildande 25 000 25 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Fusionsresultat 148 110 148 110
Erhallna aktiedgartillskott 1 900 000 1 900 000
Arets resultat 6 259 537 6 259 537
Belopp vid arets utgang 25 000 2048 110 6 259 537 8 332 647
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2048 110

arets vinst 6 259 537
8 307 647

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 8 307 647
8 307 647

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rarelseintikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2020-12-23

-2021-12-31

(13 man)

17943 Q71
231 146
18 174 217

-5 932 508
-2 769 811

-4 906 011
-13 608 330
4 565 887

19 786
-6 537 838
-6 518 (52
-1 952 165

12 413 327
-2 596 803
9 816 524
7 864 359

-1 604 822
6 259 537
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Balansrikning Not 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 199 020 750
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 750 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 199 770 750
Summa ankiiggningstillgangar 199 770 750

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 850 744
Ovriga fordringar 2567 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 810 692
Summa kortfristiga fordringar 13 228 760
Kassa och bank

Kassa och bank 12 665 456
Summa kassa och bank 12 665 456
Summa omséttningstillgangar 25 894 216

SUMMA TILLGANGAR 225 664 966
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

25 000
25 000

2048 110
0 259 537
8 307 647
8 332 647

2 596 803
2 596 803

119 506 000
80 288 276

797 830

200 592 106

2472 000
2174072
450 569
2217754
95 254

6 733 761

14 143 410

225 664 966
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion. De dvertagna tillgangarna och skulderna har
Overtagits till bok{trda virden med tilldmpning av punkt 2.8

Hyresintdkter

Bolaget tillimpar BFNAR 2020:1 och redovisar den rabatt som ldmnats pa hyra till foljd av effekter av
covid-19 1 den period som rabatten &r hanforlig till.

Fordringar, skulder och avsdttningar

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet med avdrag for berdknat restvirde om detta
bedoms vara vésentligt. Avskrivning sker linjdrt med f6ljande avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Hyresgéstanpassningar 10 ar

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Arwidsro Fastighets AB med organisationsnummer 556685-9053 med séte i Stockholm.

Moderforetag 1 den stdrsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr
Arwidsro Holding AB med organisationsnummer 556954-0080 med site i Stockholm.
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Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0
Overtagandet via fusion 244 7389 313
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 244 789 313
Overtagandet via fusion -43 166 990
Arets avskrivningar -2 601 573
Utgaende ackumulerade avskrivningar -45 768 563
Utgaende redovisat viirde 199 020 750

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2021-12-31
Arets investeringar 750 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 750 600
Utgaende redovisat virde 750 000
Not 5 Stillda sakerheter
2021-12-31
Fastighetsinteckning 122 596 000
122 596 000
Not 6 Eventualforpliktelser
2021-12-31
Eventualforpliktelser 0

o
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har skett efter rdkenskapsarets shut.

Stockholm den 13 juni 2022

;
Per 1dssg 4

Sandberg
Ordférande Stykelseledamot
/
— — =
Peter Zonabend

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har Iimnats den 13 juni 2022

*=

atiasJohansson
Ayiktoriserad revisor
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REVISIONSDErALElSE

Till bolagsstamman i Arwidsro Berthaga 11:20 & 11:36 AB, org. nr 559293-5794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arwidsro Berthaga 11:20 & 11:36 AB for rakenskapsaret 2020-12-23—2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Arwidsro Berthaga 11:20 & 11:36 ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Viftillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa sta_ndarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Arwidsro Berthaga 11:20 & 11:36 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en-sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessufom:

—— Identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliiga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets firmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar fillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

~— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéilande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen och

verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhalianden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamneten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi
Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktGrens férvaltning for Arwidsro
Berthaga 11:20 & 11:36 AB for rakenskapsaret 2020-12-23—2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Revisionsberattelse Arwidsro Berthaga 11:20 & 11:36 AB, org. nr 559293-5794, 2020-12-23—2021-12-31 1 (2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Arwidsro Berthaga 11:20 & 11:36 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstailande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyidighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller holagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar féreniigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 13 juni 2022

f. 3

KEMG F v

Mallias Jahkdahsson
Aulttoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokfbringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédviandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér aft
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och |
forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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