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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhetéen

Bolaget har sitt site i Malmd och bedriver fastighetsfrvaltning genom dgande i dotterbolag:

Klerdrsjdmforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning: 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 37790 055 -3 497 8§79 -3753 619 -3 945 473 -4 227 018
Balansomslutning 401 548 060. 316 566 167 316 566 167 316166167 316 166 167
Agarforhillanden

Bolaget #r-dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1526 Holding AB, orgnr 559051-1100, med séte 1 Malmg.
Hmmstaden A Adepten 1526 Holdmg AB mgér ien kancem dﬁr Hezm&tadsn Bastad AB (publ), E}rg nr 5568 64—

_AB (publ), arg nr 55667@ 0455 med Sﬁte i Malm@ upprattar koncernredowsmng Heunstaden AB ﬁr i sin tur
dﬁtterbnlag tlll Fredensbﬂrg AS Grg nr 929 301 684 med séte 1 Nerge sorm upprat‘tar kancemrﬂdowamng

1994 AS upprﬁttar koncemredowsmng fbr den starsta kancemen Koncemredovlsnmgen fbr Fredﬂnsbarg 1994 AS
kan erhallas via post@fredensborg.no.

..Den fﬁrﬁndrade makmmllj én under 2(}22 med ﬁkade rintor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en

utmanade milj6 for alla bostadidrvaltare.

.mqtvarkat d;e hb ga .5nerg_1pnsama. c_:c.h. d.rl_ﬁapt_lmﬁrgmg samt_ investeringar inom héllbarhet At fartsatt bland v_a'ira
mest prioriterade omréiden.

dﬂ: f'manswlla marlmaderna Over Ewen pé bmtadsfastl gheter gemm stlgaﬂde avkastmngskrav m:h mvesterare ar
forsiktiga medan man vintar pd bekriftelse avseende frmégan aft kunna 6verfdra inflationen till hyrorna {or att
kompensera for de 8kade finansieringskostnaderna. Heimstaden & med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren p finansmarknaden.

Trots ridande osikerhet firvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorng kommer att ldgga sig.

Risker och riskhantering | |
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedimda risker ir huvudsakligen

rélaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finatisiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhéallas pd f6r bolaget of6rmanliga villkor. Motsvarande risk. fbrehgg&r niir befintliz ﬁnanmermg l6per ut och ska

aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy fastst#lier riskmandat fir verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en

langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocks# viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB

Org.nr. 559051-1118

Réinterisk

Rintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att fordndringar i marknadsréntor
péverkar upplaningskostnaden. Réntekostnademad péverkas frdmst av nivan pa aktuella marknadsréntor och
bankernas matginaler samt vilken strategi som vilijs fir bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppna den rintebindning och
rintesikringserad som eflersiriivas anviinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad
AB.

Under det komimande 4ret firviintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star:
balanserat resiiltat. 0133 084
arets resultat _ 34 937 451
” 44 070535

Styrelsen foreslar att: _
i ny rékning 6verfores: - 44070 535
44 070 535

Betraffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hinvisas fill efterfljande
resultat- och balansrikningar med tilihdrande tilldggsupplysningar.
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8FOD-4CC2-804A-8726A97C69CS

Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.ar, 559051-1118

Resultatrikning

Riérelsens kostnader
Ovriga externa kosthader

Rorelseresultfat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknarnde resultatposter

Bokslutsdispositioner-
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fire skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport Over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

+37.790 055

-37 790 055

84 981 893

47191 838

12254387

- =10000

34 937 451

34 937 451

0

-10 000

-3487 879

-3 497 879

11 656 263
$ 158 384

-1 676 507
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB

Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Finansiclla anliiggningstillgingar
Andelar [ koncernftretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgingar
Omgiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar-

2022-12-31
Not

7T 84 981 893

2021-12-31

316 566167

0

401 548 060

401 548 060
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB

Org.nyr. 5590651-1118

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritf eget kapital
Balanserad vinst
Avrets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

50 000

- 50000

9133 084
34937 451

2021-12-31

50000

50 000

2 651207
6481 877
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Org.nr, 559051-1118

Rapport over forindring av eget kapital

_ Balanserat Totalt eget
Alktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 141 207 191 207
Erhallnia aktiedgartillskott 2,510 000 2 510000
Aréts resultat 6481877 6481 877

Eget kapital 2021-12-31 50 000 9133 084 9 183 084
Arets resultat | 34 937 451 34 937451

Eget kapital 2022-12-31 50 000 44070535 44120535

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.ar. 559051-1118

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den Iopande verksamheten
fore tordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Féréndring av kortfristiga fordringar
Fériandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéry av koncernforetag

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Frindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvidamedel vid drets borjan

Likvida medel vid drets shut

2022-01-01
Not  2022-12-31

0:
-37 790 055
838 233

-38 628 308

2021-01-01
2021-12-31

-10 000
-3 487 879

38628 308

=3 497 879

(1)

-3 497 879

38 628 308

2 510 600
987879

3497 879

Det finns inga ej kassaflsdespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

TAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
g Org.nr. 5590511118

Ay

po Redovisningsprinciper och noter
€ Not1l Redovisnings- ochviirderingsprinciper

Allméin information
Heim'stadm A Adepten 1525 H’eldinjg A;Bs v'erksamhet omfattar aft be?driva faeﬁghetsf“drvaltning gemni ﬁgande i

Os.tra Pmmﬁﬂaden 7 A , 211 28 Malma

Hiltbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malma.

rekammendatmn RFR. 2 (Redc}vmmng ﬁ’:ir jUL‘ldlSl{ pf:rsan) @ch uttalande frﬁn Rédet f‘nr ﬂnanswll rappartermg RFR
2 innebir att bolaget vid uppr&ttandet av arsredovisningen ska tillimpa samiliga av EU antagna IFRS och
uttalanden si Iangt detta dir m&jligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder 4r
viirderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent {6r alla presenierade ar; om inte-annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatritkning och balansrikning #r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman,

Nedskrivitingar
Redovisat viirde pd bolagets anliggningstillgdngar provas fortlpande, Om en sddan prévning indikerar att det
reduv’i’Sade vﬁrdﬂtﬁverstiger tiI’lgé.ngens ﬁt’ervinningsvﬁrde v’ilke’t ar de't' h’ﬁgsta av nettofﬁrsﬁljningsvﬁrdet O'Ch

tldlgare gjord nedskrwmng eg Iﬁngre ar matw&rad ﬁtarfbrs demla tﬂl 51tt nettavﬁrde d‘vs ursprunghg nedskrwmng
med avdrag for de av&;knvmngdr som skulle ha gjorts om nedsk:rwning e skett, I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterforingen i resultatrifkningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital,

Fér att préva eventuelll nedskrivnings- eller &terfringsbehov, stims vid varje Arsskifte varje fastlghets bokftrda
viirde av mot en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pa stbrre virdefbréndringar sker prévning
kvartalsvis,

kastnad_sﬁjrs.l_ den .p.en_@d. _d_e avser, Knslnadﬂr Ib;r uttag av pantbra:v betrak_t_as ¢j som en _ﬁnans1_ell kostnad'utan
aktiveras som virdehtjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
'Peri'o'dens skattekﬂstnad;f f;katfeintﬁkt"bestfir av a’ktuell skat’t och upps'kj"uten skaii:t Skatter redﬁvisas 'i

Alktuell .S'kat.f beriknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pé& skattepliktigt resultat {r
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frAn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och e avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare
perioder.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr, 559051-1118

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket #r den skattesats som beslutats och forvéintas gélla nfir
llpp"%kjutﬁn skatt rﬂahseras eller rggleras Uppslq uten skatt berﬁknas pé. i.emporﬁm skﬂlnader ﬁnhgt

sklllnadcr uppstfl.r bland annat t111 fbljd av att bﬂlaget gir stbrre Skattemﬂsmga ﬁ.n rakenskapsenhga avskrwnmgar
avseﬂnde byggnadar Uppsk_] uten skatteslmld -:ir Skatt som hﬁnﬁir Sig t111 skattephl{tlga tempﬂrara skﬂlnader Gch som

beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huyudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattem#ssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéira
skillnader i den omfattring det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga tverskott.

Firmzsfiefltz fnsfmmem

tlllgﬁng tae bort fré.n balansrﬁkmngen nér rilttlghetema reahseras ﬁ:)rfaller eller bolaget tappar kmtrollen over dem
En finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen nir forpliktelsen fullgﬁrs eller pA annat sitt utslicks. En finansiell
hllgﬁng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettﬂbelﬁpp i balansriikningen endast nér det foreligger
ént legal 1t att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med eit nettobelopp eller att
samtidigl realisera tillgngen och reglera skilden.

Fmansialla instrument som. redmisas:i ba?la-ns;rﬁlmingen inkluderar' kla.s‘sa mhfbanka._"hyres;fcrdringar,_--ﬁwiga-

I‘ordrmgar redovisas till upplupet anskaffmngsvéirde och har efter individuell beddmning av reserveringshehov
tpptagits till det belopp varmied de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande |4n 16per med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter
fursta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt véirde bedéms vara ovéisentligt.

Kortfristiga skulder utg8rs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frén balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvérde.

Leverantdtsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfSrt arbete dér motparten har fullgjort sin

prestation och-avtalsenlig s-kyl'_difgllet att betala. ﬁir.eil*i.g_ger:"r.-:-:d-wis as under posten upplupna kostnader. Upplupna e
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Eagle dr avtalspart med banken, Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behéllningar eller
skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB

Org.nr, 559051-1118

Ovriga koncernniellanhavander

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
1angiristiga d& det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom én period om tolv ménader.

I;ri'ﬂeutgfftér'

.Pﬂrlod de hﬁnfbr SIg_nlL_

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartillskott

Lrhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en.

minskning av {ritt eget kapital efter detta aft drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiefigartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i doiterbolag och hos mottagaren som en 8kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregelni RFR2 wvilket inneb#r att erhilina och 1dmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avslittningar
Aysdttningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av-en tidigare hindelse, det &r
sanniolikt aft ett utfltéde av resurser kommer att kriivas for att reglera {orplikielsen och beloppen kan uppskattas pé:

ett tillforlitligt sait. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avs.:ittmn g I'BdUVISah t111 den bﬁsta uppskattmngen ay det belﬁpp som kravs ﬁ:}r att. regler& fbrphktelsen pé

Kassaflddesanalys
Kassaﬂbdes ana.lysema har upprﬁttats enhgt mdlrekt mctod Det finns mga B_] kassaﬂbdesp éverkan de poster inom

Bolaget 4r finansierat via 1an frin koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna.
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antgganden och bedémningar

For att kunna upprétta redovisningen 1 enlighet: med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att

ﬁ;}retdgsledmngen UCh styrelsen gor en del Vasenth ga antaganden och bﬁdonuungar SO p&verkar redcmsade

framﬂir allt gbrs uppskattnmgar och bedbmmngar .’sir wirdermg av fhwaltmngsfastlgheter nyttj andeperloder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av fSrvaltuingsfastigheter och grénsdragningar mellan investeringar

och underkall..

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februati 2022 har haft stor paverkan pd Eurﬂpas ckonomi och peopolitiska

Klimat. Osiikerheten'i den globala ekonomin har 8kat. Kri get har bland annat lett till hégre priser fr varor, el och
brinsle, d}rq en stigande inflation. Detta har 1 sin fur lett till Skade matknadsrintor. Den forsimrade rintemiljon

paverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav,

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader Skar genom hogre basrintor och potentiellt htgre marginaler.
Utvecklirigen har ocksd paverkat likviditeten och tiligiingligheten pd kteditmarknaden.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.r. 559051-1118

Finansiell riskhantering
Bo'l'aget utsﬁtts genom sin verksamhet fﬁr en mﬁngd alika fﬁ‘lans'i;alla risker'

. Rdnterlsk dvs rlgken att marknadsrdntan fiirdnt:ras_pé ﬂfﬁrdelaktl_gjt sdtt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemoten. De Svergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

+ Stikerstilla koncernens kapitalfdrstrjning pa kort och lang sikt geriom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter { bank och finanssektorn

+ Frfallostrukturen p& 1anens kapitalbindning skall vara viil spridd &ver tiden

» Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd 8ver tiden

kastnadsﬁknmg om 3 443 Tk:r

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedtms for
ndrvarande inte piverka bolagets redovisning i vdsentlig omfaitning, Férindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon védsentlig pdverkan pé bolagets redovisning,

Av EU gﬁdkdnda. nya uch andrada standardﬁr bﬁ.ﬂlt tﬂlknmgsuttalanden frén [FRS Interpretatmns Commlﬁee som

amfattmng Samma sak gﬁllar aven svenska regelverk

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkop och forsiiljning inom koneernen 2022 2021
Ink8p managementtj#nster o 0 ___-~10000
0 ~-10 000¢

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nigon personal anstilid under dret. Inga loner eller andra erséittningar har utbetalats.

Styrelse:
NAgon ersittning till styrelsen har inte utghtt. Antalet styrelseledaméter har under &ret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

-RE‘VISBI‘EI‘

Notd4 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader till koncemfiretag 37790 055 3487879
-37 790 055 -3487 879
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

Not5 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimuing av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av;

Ej avdragsgillt negativt rintenstto
Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hiinforlig till tidigare &r

Noter till balansritkningen

Not 6 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organigationsnummer Siite
Heimstaden A New York 2 AB
559060-5811 Malmd
Heimstaden A Vitbetan 29 AB
239060-8872 Malmé
Heimstaden A Nordan 12 AB
559060-8898 Malmb
Heimstaden A Finriken 1. AB
550060-8880 Malms

Ingdende anskafthingsvirde
Arets ink&p

Arets forséljningar
IngAende nedskrivningar

Ufgaende anskaffmingsviirde

Not7 Fordringar hos kencernfdretag

Ingéende fordringar
Tillkkoramande fordringar
Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

2022

12254 387

47 191 838
9721 519

-2.532 871
1

2021

1676 507
0

1

Antal/Kap.
andel %
1000

10 U %

1 000
100%

12254 387

2022-12-31

Redovisat

viirde

118 286 581

94795 304

62 835871

40 648412

1676 507

8 158 384
-1 680 627

0
4 120
0

-1676 507

2021-12-31

Redovisat
virde

119 286 581
95 785 304

64 085 871

316 566 167

319816167

0
¢

116566 167

2022-12-31

319 816 167

319 816 167

§
0
-3 250 000

0
84981 893
0
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Not 8

Not 9

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgingar och skulder 4r kiassificerade som aktier 'fiz-d'ﬂﬁerbglag, kundfordringar,
Gyriga finansiella fordringar, leverantSrsskulderoch 6vriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedtms

inte avvika fran verklipt virde d% diskonteringseffekten inte 4r viisentlig,

2022-12-31
Finansiella tillgangar
Andelar i koncernfSretag 316 566 167
Fordringar hos koncernforetag 84981893
401 548 060

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag 344334883
344 334 883

Skulder till koncernforetag 2022-12-31

Ingdende lan 305 706 575
Nya lan 38 628 308

Amorteringar | . 0

344 334 883

Ovriga noter

Not 10

Not 11

Not 12

Stillda sikerheter 2022-12-31

Pantsatta aktieri dotterbolag 0

Eventualforpliktelser 2022-12-31

Borgensforbindelser 0
Varav till forman for koncernforetag 0

Koncernforhallande

2021-12-31

316 566 167

0

316 566 167

305 706.575

305 706 575

316 374 959
0
~10 668 384

305 706575

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1526 Holding AB, org nr 559051-1100, med séte i
Malmg. Heimstaden A Adepten 1526 Holding AB ingér i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i en
koncert: diir Heimstaden AB: (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden AB 4r { sin tur dotterbolag till Fredensbnrg AS, org nr 929301 684, med site i Norge som
uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingarien koncern d#r Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr'moderbolag. Fredensberg 1994 AS upprittar koncemrﬁdwmmng for den storsta koncernen.

Koncernredovigningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stod ay ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

Not13 Visentliga hindelser éfter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den ¢lektroniska underskriften,

Not. 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 9133.084

arets resultat o 34 937 451
- 44070535

Styrelsen freslr aft:
i ny rikning 8verfBres | 44070 535
44 070 535

Malmé den dag som framgér av vir elekironiska underskrift.
—— DocuSignad by:

Tobias Srowall,

o DocusSigned by:

N B290DFEDCECE4BE. N 463072273FEBA2 ..
Mar.la-.zﬁef%rssm ‘Toblas rénva

Ordfrande Styrelseledamot

Ernst & Young AB
-DocuSlgned by:

oSl

Auktoriserad revisor

Sida 15avis
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Rwis_i_o_n;ssbe rétfte'ls-se

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Viharutfért en revisionav arsredowsmngen fér Hefmstaden A
Adepten 1525 Holding AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

E'nl'igt var umpfattnmg har ars'redowsnin'gen up‘prﬁtt‘ats | éniig'-'
het med arsredomsnmgslagen GCI’\ geren I alla vasentllga avse-

ABS fmansrella stalln:ng per den 31 december 2022 oc:h av-
dess ﬂnanSieIIa resuitat och kassafiaden fer aret enllgt

arsredwlsmngens evrlga delar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Griind fﬁr*ﬂ'ttﬁ!&ﬁdm

Audltlng (ISA) Gch ged rewsmnssed i Sverige Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1525 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt-dessa krav.

Vianser att-de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga-som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen

upprattas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fc&r den lntema

arsredwsnmg sam mte mnehaller nagra vasent_l_lgaz

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av belagets formaga att fortsatta verksamheten.
.Den Upplyser nar 52 ar t:[!ampllgt om forhallanden 5ﬂm kan

:ti lampas dack inte om 5tyrelsen avser att I|kwdera bolaget
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte iﬁn'n_e.hfél-_[.er ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller

vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &ren hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

asentl‘g felaktighet om en sadan finns. Felaktlghete.r kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tilsammans rlmhgen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med-grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi. professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instaiining under
hela revisionen..Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsét-

gérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
Stansbev“is som 'ér tillr’éckliga ach fandam’él_seniiga for att

ugptacka an vasenthg felaktzghet tII[ fOle av aegenthg-

heter &r hégre dn f&ren vésentlig felaktighet som berorpa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande I

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r vér revision for att utforma

granskmngsatgarder 50m ar Iamphga med hansyn tiil om-

teten 1 den mterna kantral[en

@ utvarderar ‘JI !amphgheten i de redmmmmgsprmmper sr:}m-

antagandet o fortsatt drlft vld upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig

osakerhetsfaktor mm avser sadana handelser eller

formaga att fartsatta verksamheten C)m vi drar 5Iutsatsen

att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga

revisionsberattelsen fasta

osakerhetsfaktﬂrn eller, Om sédana upplysnmgar ar

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbev[s som mhamtas
fram till datumet fOr revisionsberdtfelsen. Dock Kkan

framtida héndelser eiler forhdlianden gora att ett bolag

inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o Utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra ltrav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens ff‘i'rvaltning av Heimsiaden A Adepten

1525 Holding AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

férslaget. till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styreisens

ledamoter ansvarsfribet for rikenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Heimstaden A

Adepten 1525 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vért_yrke_satis_ka ansvar enligt dessa krav.

Eandamalsenhga som grund for véra uttalanden
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande baiagets vmst e!ler forlust Vid forslag l]

bGIagets egna kapltal konsalldermgshehov Ilkwdltet och_

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

1or att meden rimlig grad av: sdkerhet kunna beddma om nagon.

styralseledamot i nagot vasentligt avseende:

s fbretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

s pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen-eller bolagsordningen.

Vart 'mél 'be‘treiff"alndle revaS:amen av fﬁrSléget till disposifia’ner'

cjet_ta_ ar att med rimllg g_rad .av sakerhet bedmma om f@rslag_et
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &ren hog grad av sdkerhet, men ingen garantl

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattmngssky[dlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

'S'om en d;el av en revisian enligﬁ gad reVis'ioﬂssed i 'Sver"ige

baseras pa var pmfesssanella bedomnmg med utgangspunkt

risk och vaaenthghet Det innebér att vi fokuserar gransk-
nmgen pa sadana atgarder Gmraden (:}t:h forhallanden S0m ar

:skulle ha sarsklld betydelse far bﬂlagets sntuatlon Vl gar'

lqenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6riust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

underskrlft

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2@
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