Styrelsen for

ERIF Sweden Holding AB

Org.nr $59350-9374

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 6 december 2021 - 31 december 2022

Faststdllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrikning blivit faststélld pa arsstdmman den 16 juni 2023. Arsstdimman beslot tillika godkdnna styrelsens

forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 16 juni 2023

nrik Skoog
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Arsredovisning
for rdkenskapsaret 6 december 2021 - 31 december 2022

Styrelsen for ERIF Sweden Holding AB avger harmed féljande arsredovisning.
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Féretaget registrerades 2021-12-06 och bolagets verksamhet innebar dgande och forvaltning av fast egendom

samt darmed forenlig verksamhet.

ERIF Sweden Holding AB ingar i en koncern dar CBRE European Residental Impact Fund S.C.A. SICAV-SIF,
med registreringsnummer B245025 med sate i Luxemberg &r koncernmoder. Enligt arsredovisningslagen § 7.2
uppréttar inte ERIF Sweden Holding AB koncernredovising da CBRE European Residental Impact Fund S.C.A.
SICAV-SIF ar koncernmoder och koncernredovising upprattas dar, Det ulandska moderféretagets
koncernredovising finns att tillga hos hos CBRE European Residental Impact Fund S.C.A. SICAV-SIF, 4 rue du

Fort Wallis, L-2714 Luxembourg, Grand-Duchy of Luxembourg.

Bolaget har inga anstallda.

Verksamhetsaret 2022

Bolaget har erhallit ovillkorade aktieagartillskott fran &gare om totalt 96 372 tkr. Bolaget har dven lamnat
ovillkorade aktiedgartillskott om 56 900 tkr.

Bolaget tecknade den 21 december 2021 ett aktiedverlatelseavtal avseende férvarv av akiierna i Ursvik Torn
Sweden One AB (org. nr. 5569330-2911). Foérvarvet slutférdes den 8 juni 2022.

Bolaget har under fjarde kvartalet 2022 6vertagit aktierna i Ursvik Torn Sweden Two AB (org. nr. 559061-6420)
da det beslutades att fusionera det tidigare agda dotterbolaget Ursvik Torn Sweden One AB (org. nr. 559330-
2911) med Ursvik Torn Sweden Two AB. Det beslutades att Ursvik Torn Sweden One AB skulle nedga i Ursvik
Torn Sweden Two AB genom absorption. Fusionen registrerades 2022-12-12 vilket &r datumet da Ursvik Torn

Sweden One AB uppléstes.

Inga 6vriga vasentliga handelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 166 479 tkr samt eget kapital med 88 447 tkr.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten
Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den fastighet som &gs av bolagets dotterbolag. Exempel pa risker ar

driftsrisk och likviditetsrisk. Ovriga risker hanfors till omvarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala
forandringar, radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella

stdllning negativt.

Verksamhetsdret har praglats av en stor makroekonomisk osékerhet med krig i Europa, hég inflation och
stigande rantor. Bolagets ledning féljer samhéllsutvecklingen noggrant.

Visentliga handelser efter arets utgang
Efter rakenskapsarets utgang har bolaget ingatt ett aktiedverlatelseavtal med avsikt att tilltréda en fastighet via
bolagsforvarv.

Utdver det har inga vasentliga hdandelser skett efter rakenskapsarets utgang.
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
De finansiella malet med verksamheten &r att optimera fastighetsforvaltningen for att kunna generera en stabill

och langsiktig avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvérde pa fastigheten.

Flerarsoversikt 2022
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 925
Balansomslutning (tkr) 255 144
Soliditet (%) 34,7%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst, kr 96 371 559
Arets resultat, kr -7 924 894
38 446 665

disponeras sa att

[ ny rakning éverfores, kr 88 446 665
88 446 665
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Resultatrakning

2021-12-06
Tkr Not 2022-12-31
Administrationskostnader 6, 7 -1 909
Roérelseresultat -1 909
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 3 440
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -3 456
Nedskrivningar -6 000
Summa resultat fran finansiella poster -6 016
Resultat efter finansiella poster -7 925
Skatt pa arets resultat 10 -
Arets resultat -7 925

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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ERIF Sweden Holding AB
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Balansrakning

3 Tkr Not 2022-12-31
("

e

¢ TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier i dotterforetag 11 79 862
Fordringar hos koncernféretag 12 163 039
Summa anlaggningstillgangar 242 901

Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 12 3 440

3 440
Kassa och bank 12 8 803
Summa omsittningstillgangar 12 243
Summa tillgangar 255 144
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Balansrakning
Tkr Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25

25

Fritt eqet kapital

Aktiedgartillskott 96 371
Arets resultat -7 925
88 446
Summa eget kapital 88 471
Langfristiga skulder 12, 13
Skulder till koncernféretag 163 039
Summa langfristiga skulder 163 039
Kortfristiga skulder 12
Skulder till koncernféretag 3440
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 14 194
Summa kortfristiga skulder 3 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 255 144
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
Tkr kapital resultat kapital
Ingaende eget kapital,
2021-12-06 25 25
Arets resultat -7 924 -7 924
Aktiedgartiliskott 96 371 96 371
Utgaende eget kapital, 25 88 447 88 472
2022-12-31

Aktiekapitalet var 2022-12-31 férdelat pa 25 000 aktier, kvotvardet 1kr per aktie.

Ovillkorat aktieagartillskott har mottagits om 96 371 tkr under aret.
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Kassaflodesanalys

TKr

l.opande verksamhet
Rdrelseresultat

Erlagd rdnta
Erhallen ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Okning/Minskning av kortfristiga fordringar

Okning/Minskning av &vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investeringar i dotterbolag

Lamnade aktiedgartiliskott
Forandring i fordringar hos koncern-, och intresseféretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Nyemission

Upptagna lan

Erhallet aktiedgartiliskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

2021-12-06
2022-12-31

-1 908
-16
O

-1 924

193
-1 731

-28 962
-56 900
-163 039

-248 901

25

163 039

96 371
259 435

8 803

0
8 803
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Not 1 Foretagsinformation

Namn: ERIF Sweden Holding AB
Org nummer: 559350-9374

Huvudsaklig verksamhet:
Bolaget verksamhet innebér &gande och férvaltning av fast egendom samt darmed férenlig verksamhet,

Koncernforhallanden
ERIF Sweden Holding AB ingar i en koncern dar CBRE European Residental Impact Fund S.C.A. SICAF-SIF

med registreringsnummer B 245025 med séte i Luxemburg &r koncernmoder.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer.

Moderbolag i den stérsta koncernen som ERIF Sweden Holding AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning
uppréttas ar CBRE European Residental Impact Fund S.C.A SICAV-SIF. Org nummer: B245025, med séte |
Luxemburg.

Not 3 Férandringar i redovisningsprinciperna

Nya och d@ndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper éverensstammer med dem som tillampas, undantaget andrade eller nya IFRS
och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 5659350-9374

Not 4 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedbms rimliga under radande omstandigheter. Fakftiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra
antaganden goérs eller andra férutsattningar foreligger. De omraden déar uppskattningar och antaganden ar av
stor betydelse for féretaget och som kan komma aft paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras ar
bedomning av nytijandeperioder fér fastigheter, nedskrivningsbehov fér fastigheter, grédnsdragning mellan
investeringar och underhall samt underskottsavdrag.

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesaiser och skattelagar som tilldmpas fér att

berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader

mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med
tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfér sig fill

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

10 (17)
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 55693560-9374

Nedskrivning
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde overstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet &r det hdgre av tillgdngens verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess

nyttjandevéarde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovishing och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte

tillampa |AS 39 utan tillampar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, évriga
som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag

pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden,

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Not 6 Inkop mellan koncernbolag

Av bolagets inkdp avser 0O tkr (0 tkr) inkép fran koncernbolag.

Not 7 Ersattning till revisorer
2021-12-06

| 2022-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -100
Erst & Young AB
Ovriga tjanster -20
Summa revisionskostnader -120

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och

ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfra.
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter

2021-12-06

2022-12-31
Réanteintakter, koncernféretag 3 440
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 440
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-12-06
- 2022-12-31
Rantekostnader, évriga -16
Rantekostnader, koncernféretag -3 440
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 456
Not 10 Inkomstskatt

De huvudsakliga kemponenterna nar det galler skattekostnader foér rakenskapsaret med avslut den 31 december
2022 ar féljande:

2021-12-06
- 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt =
Justeringar avseende tidigare ar -
Summa redovisad skatt 0
Avstamning av effektiv skattesats 2022
Resultat fore skatt -7 925
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) 1633
Ej skattepliktiga intékter - Orealiserad vardeférandring av derivat
Ej avdragsgilla kostnader -1 593
Underskottsavdrag som ej redovisas som en tillgang -40)
Effekt av generell ranteavdragsbegransning 0
Effekt av ny skattesats 0
Under aret utnyttjade underskottsavdrag 0
Summa redovisad skatt 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 (0) procent.

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjuten inkomstskatt ar hanforlig till:

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Not 11 Aktier i dotterforetag
2021-12-06
2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép 28 962
Aktiedgartiliskott 56 900
Nedskrivning av aktier i dotterforetac -6 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 79 862

Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde

Ursvik Torn Sweden Two AB 100% 100% 1000 79 862
79 862
Org.nr. Sate
Ursvik Torn Sweden Two AB 559061-6420 Stockholm
Not 12 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
ERIF Sweden Holding ABs &vergripande mal &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och

hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder

utgérs av lan. De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell riskhantering.

2022-12-31

Lane- och

Hyres-
fordringar Summa

Tillgangar i balansrdakningen

Langfristiga fordringar till koncernféretag 163 039 163 039
Kortfristiga fordringar till koncernféretag 3 440 3 44()
Likvida medel 8 804 8 804
Summa 175 283 175 283
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ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

2022-12-31

Ovriga

finansiella

skulder

varderade till

upplupet

anskaffnings
varde Summa

Skulder i balansrakningen

Langfristiga skulder till koncernféretag 163 039 163 039
Kortfristiga skulder till koncernféretag 3 440 3 440
Summa 166 479 166 479

Ranterisk
ERIF Sweden Holding AB finansieras av koncerninterna lan.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditforsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsrantan féréandras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for
|6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafléden utifran olika scenarion

utfors l6pande f6r att sékerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende [an. Malet fér den
koncern som ERIF Sweden Holding AB tillh6r ar att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella
institutioner géllande finansiering. For att fa de basta marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en
motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mdjligt, med flera potentiella langivare. All
refinansiering bor ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den férvantade aterstaende tiden av
innehavet, kostnad fér fértida laneaterbetalning etc.

Koncernen ar medveten om refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk fér laneavtalen i de nuvarande
portféljerna eftersom lanevillkoren ar fasta fram till 2032-09-09 med férfall under 2032-09-09.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende loptider pa de finansiella skulderna.
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ERIF Sweden Holding AB

Org.nr 559350-9374
1
I;r:f Redovisat Forvantat kassaflode
{"} -
g 2022-12-31 virde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4-5 Efter ar 5
fq Langfristiga
& skulder till 163 039 -163 039
koncernféretag
Kortfristiga
skulder till 3 440 -3 440
koncernforetag
Ovriga skulder
Summa 166 479 -3 440 0 0 0 -163 039

Skulder till koncernféretag forfaller vid anfordran, Réntan uppgar vid varje tillfélle till av langivaren angivna villkor,
baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 13 Rantebiarande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

L 2022-12-31
[.angfristiga:
Koncerninternt lan (fast rénta) 163 039
Summa langfristiga skulder 163 039
Kortfristiga:
Koncerninternt lan (upplupen ranta) 3 440
Summa kortfristiga skulder 3 440
Lanebelopp 166 479
| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder
Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
2022-12-31
Mellan 1 och § ar 3 440
Senare dn 5 ar 163 039
Summa 166 479
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31
Upplupna kostnader 194
Summa 194
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DocuSign Envelope ID: 3B165AD1-B444-4E85-8764-DB737843EC12

ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Not 15 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31
Stallda sakerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Samtliga aktier i dotterbolag till ett bokfort varde av 0
Summa 0
Not 16 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet var 2022-12-31 férdelat pa 25 000 aktier. Antal aktier Kvotvarde
25 000 1,0
Not 17 Viasentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgang har bolaget ingatt ett aktiedverlatelseavtal med avsikt att tilltrdda en fastighet via
bolagsforvarv.

Utdver det har inga vasentliga hdandelser skett efter rakenskapsarets utgang.
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DocuSign Envelope |1D: 3B165AD1-B444-4E85-8764-DB737843EC12

ERIF Sweden Holding AB
Org.nr 559350-9374

Stockholm 2023- 16/6/2023

ED:?:T by: E DocuSigned by:
080576AEDA4DOD48C... EECFEdZEEZEEdEB." L?

Henrik Skoog Jenny Tuleby
Styrelseordférande Styrelseledamot

DocuSigned by: DocuSigned by:

9( A Y < =
SESBTUBAE‘::;?#?':LMJ K
. CATABEBEBB24426...

Jenny Nygren Marcus Arvidsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023- 16/6/2023

PricewaterhouseCoopers AB

DocuSigned by:

Susammnt, (Nestman,

CCA220286CAF41D...

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, CBRE - EMEA (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send

to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact CBRE - EMEA:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: docusignadministrator@cbre.com

To advise CBRE - EMEA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at docusignadministrator@cbre.com
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from CBRE - EMEA

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to docusignadministrator@cbre.com and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with CBRE - EMEA

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to docusignadministrator@cbre.com and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any

other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘“CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify CBRE - EMEA as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by CBRE - EMEA during the course of your relationship with CBRE -

EMEA.
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Till bolagsstamman i ERIF Sweden Holding AB, org.nr 559350-9374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for ERIF Sweden Holding AB f6r rékenskapsaret 6 december
2021 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av ERIF Sweden Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt arsredovisningslagen,
FForvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen fér ERIF Sweden
Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhailande till
ERIF Sweden Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

& Signerat 2023-06-16 16:01;12 UTC Onefiow ID 5134647 Sidai/4



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for ERIF
Sweden Holding AB for rakenskapsaret 6 december 2021 till 31 december 2022 samt av foérslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till ERIF Sweden Holding AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn f{ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fGriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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