Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i Aranés Varlaberg AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststélits pa
arsstdamma 2025-04-02. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styreisen och verkstéllande direktéren fér Aranas Varlaberg AB, 556719-1415, med séte | Géteborg,
avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Information om verksamheten
Bolaget ags till 100% av Arands Forvaltning AB som ar dotterbolag till Aranas AB.

Bolaget ager marken Varla 9:23. Byggnaden revs i december 2018, fastigheten ligger i kommande
utvecklingsprojekt fér hela omradet.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ny styrelse och VD fér bolaget har utsetts under 2024.

Flerarsjamforelse Belopp i kr

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning - - - - .
Driftsnetto 21719 -27 680 -25710 -14 850 -9 309
Rérelseresultat -29 019 -27 680 25710 -15 810 -9 309
Balansomslutning 2 137 622 2 138 336 2128 140 2123 216 2123 222

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

o ~ Belopp I kr
Balanserade vinstmedel , 88 246
Arets resultat _ 27 272
Kronor 60 974
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
utdeining, 1000 st aktier & 60 kr 60 000
| ny rakning éverfors 974
Kronor 60 974

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning &r att utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina forpliktelse pa kort och

lang sikt. Ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Soliditeten efter utdelning ligger pa
betryggande nivaer. Den féreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs

| ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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Resultatrakning _
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- - o 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsaéttning 3 - i
Fastighetskostnader 3,4 -21 719 -27 680
Driftsnetto 21719 -27 680
Central administration och marknadsféring -7 300 -
Rorelseresultat -29 019 -27 680
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 14 2238
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -66 829 -57 788
Summa resultat fran finansiella poster -66 815 -57 560
Resultat efter finansiella poster -95 834 -85 240
Erhallet koncernbidrag 68 562 -
Resultat fére skatt 27 272 -85 240
Arets skattekostnad 6 - -
Arets resultat -27 272 -85 240
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR 7

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 2

Byggnader och mark 7 2122 825 2122 825
2122 825 2 122 825

Summa anlaggningstillgangar 2122825 2122825

Omséttningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 14 797 15 138

14 797 15 138

Kassa och bank : 373

Summa omsattningstillgangar 14 797 15 511

SUMMA TILLGANGAR 2137 622 2138 336
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Balansrakning - | |
Belopp i kr Not 2024-12-31 - 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100000 100000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 88 246 173 486
Arets resultat 27272 -85 240
60 974 88 246
Summa eget kapital 160974 188 246
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 8 1937 048 1904 936
1937 048 1904 936
Kortfristiga skulder
Skatteskulder - 45 154
Ovriga kortfristiga skulder 39600 -
39 600 45 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 137 622 2 138 336
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Forandring i eget kapital

Ovrigt fritt Summa

o o - Aktiekapital egetl kapital eget kapital
Eget kapital 2023-01-01 100 000 173 486 273 486
Arets resultat -85 240 -85 240
Eget kapital 2023-12-31 100 000 88 246 188 246
Arets resultat 27 272 -27 272
Eget kapital 2024-12-31 100 000 60 974 160 974

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter ,
Féretagets uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Hyresrabatter periodiseras éver avtalets langd.

Intakt vid forséljning av fastighet redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas
med dganderéatten évergar till képaren, vilket normalt sker i samband med tilltradesdagen.
Intékterna redovisas netto exklusive mervardeskatt.

Finansiella poster
Ranteintakter och réntekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Koncernbidrag
Erhallna och |&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Véardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
skaftesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.
Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag vérderas i balansrakningen om de
beddms kunna utnyttjas inom de narmaste aren. Uppskjuten skatt berdaknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporéra skilinader som uppkommer mellan redovisade och
skattemdassiga varden pa tillgangar och skulder.

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter
Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader f6r projektledning mm. Rantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika

hyresgéastanpassningar, som hyresgéasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens 10ptid.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivhingar.
Avskrivningar gors systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tillampas inom koncernen Nyttjandeperiod:

Mark -

Markanl&ggning 20 ar

Byggnads- och markinventarier 10-20 &r

Stomme 100 ar

Tak 30-40 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 25-50 ar

Installationer 20-50 ar

Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hyreskontraktets [6ptid
Inventarier 5 ar T
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Nedskrivningar
Om en materiell anldggningstillgang varaktigt har minskat i varde sker en berdkning av tillgangens

atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hégsta av nettoférsaljningsvéardet och nyttjiandevardet.
Om det berdknade atervinningsvardet understiger det redovisade vardet gbrs en nedskrivning till

tillgangens atervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Arands gor uppskattningar och beadmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisnings&ndamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De

uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivhingsprdvning pa fastigheter
Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for fastigheter. De gjorda

beddémningarna paverkar det redovisade véardet i balansréakningen och avskrivningar |
resultatrédkningen. Féretagets beddmning per 2024-12-31 ar att inga fastigheter har

nedskrivhingsbehov.

Vardering av fastigheter
Fastigheternas marknadsvarde har beréknats enligt en avkastningsvérdering, vilkket innebar att varje

fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet for respektive fastighet.
Direktavkastningskraven hdmtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvéants for

olika typer av fastigheter 2,94 % - 7,08 %.
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Not 3 Fastighetsrorelsen

Fastighetskostnader
o 2024 2023
Driftskostnader 1919 7 880
Fastighetskatt 19 800 19 800
Summa 21719 27 680
Andel fastighetskostnader inkdp fran koncernféretag (%) - -
Not 4 Loner och arvode
Inga anstéllda finns och nagra léner har ej utbetalats under aret.
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader, koncernforetag 66 474 57 518
Rantekostnader, 6vriga 305 270
Summa 66 829 57 788

Not 6 Skatt pa arets resultat

Bolaget har ingen skatt pa arets resultat.
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

B 2024-12-31 2023-12-31
Specifikation planenligt bokfort varde
Mark 2 122 825 2122 825
Summa planenligt bokfért varde . 2122825 2 122 825
Specifikation aret férandring
Ingaende anskaffningsvarden 2 122 825 2122 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 122 825 2122 825
Utgaende restvérde enligt plan 2122 825 2122 825
Taxeringsvérden fastigheter i Sverige 1 980 000 1980 000
varav mark 1 980 000 1980 000
Marknadsvérde fastigheter 2122 825 3 649 000

9(10)

Fastigheterna har varderats internt enligt en avkastningsvardering, vilket innebér att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvardeberédknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Prognostiserat framtida driftnetto berédknas utifran verkliga hyror idag, vilka beréknas 6ka med 5,3 % ar
1 och 2,0% i oandlighet. Hyresintdkterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for
drift och underhall har nuvérdesberaknats, dar framtida kostnader for underhall har beaktats.
Direktavkastningskraven hamtas fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningskraven hdmtas fran
transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvants for olika typer av fastigheter 2,94 % - 7,08
%.

For att ki/alitetssékra och verifiera varderingen utfor vi I0pande externa varderingar av utvalda
fastigheter, vilka ligger val i niva med den interna vérderingen.

Not 8 Uppgifter om moderforetaget

556718-0603
559001-9609

Goteborg
Kungsbhacka

Aranas Forvaltning AB
Aranas AB

Moderféretag i den storsta koncernen déar Aranas Varlaberg AB ar dotterféretag &r Aranas AB.
Moderféretag till Aranas Varlaberg AB ar Aranas Foérvaltning AB.
Koncernredovisnhing upprattas i Arands AB.
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Not 9 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande star fdljande vinstmedel.

Balanserat resultat 88 246
Arets resultat B -27 272
Kronor 60 974
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

utdelning, 1000 st aktier & 60 kr | 60 000
| ny rakning 6verférs o 974
Kronor 60 974
Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Bjérklund
Styrelseledamot / Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Erik Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aranas Varlaberg AB, org.nr 556719-1415
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aranas Varlaberg AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aranas Varlaberg ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatréakningen och balansrakningen f6r Aranas Varlaberg
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Aranéas Varlaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Aranéds Varlaberg AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Aranés Variaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den 21 mars 2025

Bengt Kron Erik Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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