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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Derome Bostad AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Agarforhillanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Derome Hus AB, 559377-3210, med séte i Varbers kommun.

Information om verksamheten

Verksamheten avser huvudsakligen handel med och exploatering av fastigheter, samt forséljning av villor
i

l6svirke, prefabricerade byggsatser for smahus och prefabricerade byggsatser for flerfamiljshus. Bolagets
huvudmarknad ar Sverige.

Bolagets hus séljs och marknadsfors under varumérkena Varbergshus och Derome Bostad.
Bolaget har sitt séte i Varbergs kommun.

Verksamheten under aret

2024 har likt de senaste tvé aren praglats av en avvaktande marknad och fortsatta utmaningar med
stigande byggkostnader. Vi ser nu tendenser till en forbattrad marknad men riaknar med en relativt
langsam &terhdmtning. Inom savél Derome Bostad som Varbergshus ligger darfor ett stort fokus pé att
fortsatt utveckla vara produkter och véra erbjudande for att gora kunderna trygga i sitt bostadskop.

Resultatet for Derome Bostad &r i linje med budget under aret. Varbergshus har likt 2023 haft en fortsatt
god marginalutveckling vilket dr en positiv faktor och en viktig anledning till resultatutvecklingen. I
verksamhetsomradet Derome Bostad rader fortsatt utmaning med langa ledtider for planarbete,
bygglovsprocesser och liknande vilket gor det svart att fa kontinuerlig uppstart och bra timing vid uppstart
av nya projekt.

2024 gav klart hogre forséljningssiffror 4n 2023 och ar en viktig forutséttning for att kunna paborja fler
projekt. Att fortsétta skapa attraktiva bostadsomraden och dér tillhérande erbjudande for att gora kunden
trygg 1 sitt bostadskop blir fokus i 2025.

Kompetensutveckling

Deromekoncernen forverkligar sin strategi och vision genom engagerade och kompetenta medarbetare.
Genom att sdkerstélla att ritt kompetens finns pa rétt plats kan vi effektivt anpassa oss till fordndringar,
upprétthalla var konkurrenskraft och frimja héllbar tillvaxt.

Framtiden i fokus

For att attrahera och behalla talanger fokuserar vi fortsatt pa att erbjuda karridrmdjligheter, kontinuerlig
kompetensutveckling samt ett néra samarbete och en aktiv dialog med skolor, hdgskolor och universitet.
Vi involverar framtida medarbetare i hallbarhetsprojekt och utbildar unga i klimat- och miljéfragor. Varje
ar handleder vi exjobb och LIA (Léarande i arbete) dér vi far presentera oss som en framtida arbetsgivare
och studenter far mojlighet att dela sina kompetenser och inspirera med nya idéer och perspektiv.

Sedan flera ar engagerar vi oss i initiativet IGE-day (Introduce a Girl to Engineering day). Genom att
bjuda in unga kvinnor till var anlédggning i Vérd vill vi locka framtidens talanger samt bryta ner fordomar
kopplade till byggbranschen och betona att alla, oavsett kon eller ldggning, dr vilkomna i vér bransch.

Var egen akademi, Deromeakademin, fortsdtter att utvecklas och ett nytt koncept, ”Att vara ledare pa
Derome”, har lanserats framgangsrikt. Konceptet syftar till att skapa en tydligare bild av var
successionsplanering och sékerstilla forsorjningen av framtida chefer och specialister.
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Genom kalibrering far vi mojlighet att kartligga forméga och potential hos vara ledare. Under 2024
utdkades ledarkalibreringen som nu omfattar samtliga bolag i koncernen. Utdver detta har flertalet
traineeprogram tagits fram for att vi battre ska lyckas rekrytera till bristyrken eller svéarrekryterade roller.

Sckerhet och arbetsmiljo

Sékerhet star alltid hogt upp pa agendan hos oss. Under hosten satte vi extra fokus pa
sakerhetsfragorna genom att anordna var forsta temavecka inom arbetsmiljo. Méalet med veckan var att
bli mer proaktiva i att identifiera risker for att motverka ohélsa och olyckor.

For att béttre forsta hur medarbetarna upplever sina arbetsplatser introducerades under 2024 ett nytt
verktyg och arbetssitt for medarbetarundersokningar. I stillet for en omfattande arlig enkét anvénder vi
nu regelbundna pulsmétningar. Dessa ger oss insikter i realtid och hjélper oss att forbattra bade trivseln
och arbetsmiljon.

Vi fortsdtter driva utvecklingen framdt

Med vart koncerndvergripande mal att alla avdelningar ska genomfora minst 75 forbattringar per ar driver
vi utvecklingen framat. Med ett gemensamt fokus och arbetssétt skapar vi engagemang i verksamheten.
Ett av flera fokusomréaden é&r att utveckla véra digitala verktyg for att forenkla processer.

Produktutveckling

Derome ér ett foretag under konstant utveckling, det géller sdval produkter och tjédnster som interna
processer. Att vara i stédndig rorelse ger oss verktygen att driva pa utvecklingen i branschen, satsa pa
vara medarbetare, héllbarhet och forenkla vardagen for véra kunder.

Cirkularitet & effektiv resursanvindning

Ett av koncernens fokusomraden &r cirkuldra floden och effektiv resursanvindning. Under 2024 har vi
bland annat arbetat for att sékerstélla att avfall fran vara processer atergér till producenten. Pa detta sétt
minimerar vi mdngden avfall och sdkerstéller att producentens ursprungliga produkt far ett mer cirkulért
innehall.

Pa viig mot ett klimatneutralt byggande

En stor del av utslédppen fran Bygg- och fastighetssektorn ar kopplad till byggfasen. For att utforska
anvandningen av produkter med laga klimatavtryck i framtida byggprojekt har vi sedan manga ar bland
annat stottat ett projekt vid Lunds Tekniska Hogskola. I projektet undersoks hur biobaserad isolering
presterar i verkliga byggmiljoer. Métningar visar att biobaserade isoleringsmaterial presterar battre i
praktiken én vad standardiserade testresultat visar, vilket stirker vart stod for biomassa som ett framtida
byggmaterial.

Som en del av vart engagemang for att forbattra byggnaders hallbarhet och prestanda genom
vetenskaplig forskning och innovation deltar vi i ett projekt finansierat av Stiftelsen for kunskaps- och
kompetensutveckling (KK-stiftelsen) och lett av Linnéuniversitetet. I projektet utfor vi langtidsméatningar
av fukt och temperatur i ett flervdningshus dér vi méter vid cirka 120 punkter i olika delar av
konstruktionen. Parallellt inom samma projekt genomfors regelbundna métningar av rorelser i
byggnaderna.

Derome Bostad utvecklar stédndigt produkten och sitt kunderbjudande. Projekt som riktats mot specifika
maélgrupper som fortsatt dr kopvilliga har varit en framgangsfaktor (ex. 55+-boende) samt bostéder dar
enbart delar av byggnaden fardigstills fullt ut. Till detta jobbar Derome Bostad kontinuerligt med att
utveckla erbjudandet mot kunder med exempelvis fria manadsavgifter for BRF, fria tillval mm.
Varbergshus har en produkt som stér sig starkt i marknaden och projekt i attraktiva lage vilket har
inneburit en god forséljningsvolym i den utmanande marknaden.

Ett viktigt utvecklingsomrade inom Derome Bostad &r att korta ledtider. Savil de interna som externa.
Det rader en utmaning i allt langre plan- och bygglovsprocesser och utdkade krav frdn myndigheter som
dr savél tids- som kostnadsdrivande. Hér har Derome Bostad jobbat aktivt savél internt som externt for
att paverka detta i rétt riktning.
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Genomforandet av Hoppet 2 tillsammans med lokalforvaltningen i Goteborgs stad pagér och dverldmnas
till Goteborg stad under borjan av 2025. Hér arbetar Derome Bostad och samarbetspartners aktivt med
aterbruk och bygger en forskola pé en befintlig grund och med sa mycket aterbrukat material som

mdjligt. Arbetet med cirkularitet och aterbruk blir allt mer intensivt och hdr kommer ett utdkat fokus ligga
framover da det blir en viktig faktor i det l&ngsiktiga méalet som ror klimatneutral bebyggelse.

Hallbarhet
Hallbarhetsredovisning uppréttas av koncernens moderbolag Derome AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 403 790 1 124 956 1132422 1 448 925
Resultat efter finansiella poster 97 040 77 546 142 166 154 420
Balansomslutning 1203 502 1204 237 1221174 1 071 745
Medelantalet anstillda 75 79 77 72
Soliditet (%) 55,3 50,9 46,0 60,5
Avkastning pa rantebarande

kapital (%) 11,3 9,7 16,1 20,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Marknadsutveckling

Vi moter fortsatt en avvaktande marknad men vér bedomning &r att botten har passerats och vi kommer
successivt se en 0kad efterfragan. Antalet paborjade bostéder &r klart hogre dn 2023 och 2024 men
fortsatt lagt ur ett historiskt perspektiv. Forsédljningen utvecklas i en positiv riktning, men med tydliga
skillnader i Derome Bostads olika regioner.

Utover de faktorer som paverkat marknaden framst senaste &ren, rdntan och kraftigt 6kade byggpriser,
sa moter vi nu en osdker omvérld dir faktorer och beslut som fattas i vérldspolitiken kan komma att
paverka marknaden pa olika sétt. Har far verksamheten vara uppmérksam pa vad det innebér pé kort
och lang sikt och arbeta for att minimera paverkan.

Operationella risker och osdkerhetsfaktorer

Resultatutvecklingen paverkas av den allmédnna konjunkturen, ROT-sektorns utveckling samt inte minst
utvecklingen av bostadsbyggandet i Sverige och var omvirld. For koncernens exportforsiljning har dven
den svenska kronans utveckling stor paverkan. Inflation och rantehdjningar paverkar bostadsmarknaden.
Riskerna som é&r férenade med verksamheten aterfinns dérutover framst i enskilda projekt.

Vi ser ocksa att hoten for IT-attacker 6kar. Derome har fortsatt fokus pa det sikerhets- och
nétverksprojekt som startade 2023. Samtidigt har koncernen under 2024 genomfort en digital utbildning
inom IT-sékerhet for vara anstéllda. Ett proaktivt sdkerhetsarbete i fokus.

Finansiella risker
Bolagets finansiella risker beskrivs i Not 1 Redovisningsprinciper.
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2020

1 040 897
129 259
930216
76

64,7

19,0
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Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid irets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
9500

9500

Reserv-
fond
1 900

1900

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat

463 784

75 037

538 821

538 821 067
76 175 673
614 996 740

614 996 740
614 996 740

Arets
resultat
75037

-75 037
76 176
76 176

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt
550 221
0

76 176
626 397
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomséttning

Forandring av lager av fardiga varor och pagéende
arbete for annans rakning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Révaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2,3

10
11
12

13

14

2024-01-01
-2024-12-31

1403 790

-14 240
4757
1394 307

1174310
-47 574
72 334

326
4

-1294 548
99 759

14 017
-16 740
-2719
97 040

-18 184
78 856

-2 680
76 176
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2023-01-01
-2023-12-31

1 124 956

165 066
4120
1294 142

-1 088 801
48 514
-80 059

-339
-7

-1217 720
76 422

3514

-1275
17 656
-18 771
1124
77 546

3710
81 256

-6 219
75 037
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgangar

Licenser, varumérken och liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgingar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Andelar i bostadsréttsforeningar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m
Omsittningsfastigheter
Pagéende arbete for annans rakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

16,17

18,19
20

21,22
23
24

25
26

27,28
29

30

2024-12-31

43
43

459
459

74 625
234216

8581

42 143
1712
116
45526
406 919
407 421

681 886
21167
703 053

48 512
18 398
22 661

3448
93 019

9
796 081

1203 502
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2023-12-31

132
132

695
695

74 575
240 162

169

49 737
1712
112
2239
368 706
369 533

632 856
84 437
717 293

93 957
4103
16 842
2500
117 402

9
834 704

1204 237
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Avsatt for pensioner FPG/PRI
Avsittning for 6vriga pensioner
Avsittning skatt pd pensioner
Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

31,32

9500
1 900
11 400

538 821

76 176
614 997
626 397

33 47 429

34
35 25457
2326
564
23 087
51434

36
37 264 945
6 825
271770

64 629

37 36616
8741

75 555

38 20931
206 472

1203 502
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2023-12-31

9500
1 900
11 400

463 784

75 037
538 821
550 221

77 020

22933
2239
543
29413
55128

317439
6 825
324 264

77111
23 456
6 002
68 005
23030
197 604

1204 237
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Thr 1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 97 036 77 546
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 39 -3 369 16911
Betald skatt 55 9749
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 93 722 104 206

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete 14 240 -165 066
Forandring av kundfordringar 45 445 -66 799
Forandring av kortfristiga fordringar -21 062 19515
Forandring av leverantorsskulder -12 482 -30 839
Forandring av kortfristiga skulder -1218 7509
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 118 645 -131 474

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella tillgangar -69 661 -91 575
Minskning av finansiella anldggningstillgdngar 31456 24 846
Kassaflode frin investeringsverksamheten -38 205 -66 729

Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder 14 826 6 825
Amortering av lan 0 -16 240
Utbetalda koncernbidrag -27 946 -351 303
Erhéllna koncernbidrag 0 270 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -13 120 -90 718
Arets kassaflode 67 320 -288 921
Likvida medel och koncernkonto vid érets borjan 37 -307 233 -18 312

Likvida medel och koncernkonto vid arets slut 37 -239 913 -307 233
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Om inte annat framgar ir
principerna oforandrade jamforelse med foregaende ar.

Uppgifter om moderbolag
Moderbolag till Derome Bostad AB &r Derome Hus AB, 559377-3210, med séte i Varbergs kommun.
Derome Hus AB ingér i den koncern vari Derome AB upprittar koncernredovisning.

Koncernredovisning

Derome Bostad AB ingar avtal med bostadsréttsforeningar om uppforande av nyckelférdiga
bostadsfastigheter. Koncernen anser sig inte ha bestimmande inflytande dver dessa
bostadsrittsforeningar enligt K3 Koncernredovisning och de konsolideras dérfor inte. Féreningarna
bedoms séledes utgora foretagets kunder.

Nettoomsittning
Forséljning av varor redovisas vid leverans till kunden, i enlighet med forsaljningsvillkoren. Forsédljningen
redovisas netto efter moms och rabatter.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal likstills med operationell leasing i redovisningen.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga erséattningar utgors i huvudsak av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld dé det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Ersdttningar efter avslutad anstdillning
Det forekommer savil avgiftsbestimda som formansbestdmda pensionsplaner.

I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till ett annat foretag och har inte heller
négon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare d&ven om det andra foretaget inte kan
uppfylla sitt atagande. Foretagets resultat belastas med kostnader i takt med att de anstilldas
pensionsberéttigande tjénster utforts.

Vid formansbestdmda planer star foretaget i allt véasentligt riskerna for att erséttningarna kommer att
kosta mer an forvéntat och att avkastningen pa relaterade tillgangar kommer att avvika fran
forvintningarna. Foretaget redovisar forméansbestimda pensionsplaner i enlighet med K3s
forenklingsregler, vilket innebér att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som
avgiftsbestdmda planer. De pensionsforpliktelser vars vérde &r beroende av vérdet pa en
kapitalforsékring, redovisas till kapitalforsdkringens redovisade vérde. En av pensionsplanerna i foretaget
finansieras i egen regi och koncernen redovisar pensionsskulden enligt den beloppsutgift som erhélls

fran PRI.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Skatteeffekter av koncernbidrag
redovisas som aktuell skatt i resultatrdkningen.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justering
avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som é&r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag redovisas i den utstrackning det
ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

I bolaget redovisas - p& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Immateriella anléiggningstillgdngar
Externa kostnader och till viss del interna kostnader avseende nytt affarssystem aktiveras som
immateriell anldggningstillgdng. Aktuell avskrivningstid &r 5 ar.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen. Tillgangar har delats
upp pé komponenter nir komponenterna dr betydande och har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for l6pande
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 é&r

Nir det finns en indikation pé att en tillgéng eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vdrdet omedelbart ner till detta &tervinningsvarde.
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument.
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Varulager

Varulagret har vérderats till 97 % av det samlade anskaffningsvérdet. Det samlade anskaffningsvérdet
understiger varulagrets nettoforsiljningsvarde pé balansdagen. Med nettoforsiljningsvarde avses
varornas berdknade forséljningspris minskat med forséljningskostnader. Den valda vérderingsmetoden
innebdr att eventuell inkurans i varulagret har beaktats. Inkuransreserven redovisas i sin helhet som
obeskattad reserv och fordndringen av denna som bokslutsdisposition.

Utstéllningshus och omsittningsfastigheter har vérderats enligt lagsta vardets princip.
Omsittningsfastigheter har virderats enligt l14gsta vérdets princip och de vinstavréknas vid leverans.
Pa koncernniva vérderas omsattningsfastigheter under exploatering fardigstéllda till minst 80 % enligt
successiv vinstavrakning. Vinster vid vissa markforséljningar redovisas i dotterforetag fr o m 2011.

Pagiende arbeten for annans rikning

Pagéende arbeten har upptagits till fakturerade dellikvider och 97 % av nedlagda direkta och indirekta
kostnader vilket innebér att alternativregeln for uppdrag till fast pris tillimpas. Individuell beddmning av
forlustrisk har gjorts for varje enskilt projekt. Den valda varderingsmetoden innebér att eventuell inkurans
har beaktats. Inkuransreserven redovisas som bokslutsdisposition och obeskattad reserv. Vinstavriakning
sker enligt fardigstdllandemetoden.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldaggningstillgangar,

ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutande
skatteskuld som é&r hinforlig till reserverna.

Avsittningar
Avsittningar redovisas ndr bolaget har en forpliktelse till f6ljd av intrdffade hdndelser och dér det &r mer
sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet 4n att sa inte sker.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa den 16pande
verksamheten, investeringsverksamheten och finansieringsverksamheten.

Finansiella risker

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for olika finansiella risker, inkluderande effekterna av forandringar
av priser pa lane- och kapitalmarknaden, valutakurser och réntesatser. Bolagets Overgripande
riskhantering skots pé koncernniva och dar fokuserar man pa oforutsebarheten pé de finansiella
marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella
resultat. Koncernen anvénder derivatinstrument sdsom valutaterminskontrakt och valutaoptioner for att
sékra viss exponering.

Finans- och riskhantering dvervakas av moderbolaget Derome AB, for att tillvarata stordriftsfordelar och
synergieffekter samt for att minimera hanteringsrisker. Moderbolaget svarar for koncernens
lanefinansiering, valuta- och rinteriskhantering samt fungerar som internbank for koncernforetagens
finansiella transaktioner.

Moderbolaget identifierar, utvérderar och sdkrar finansiella risker i ndra samarbete med koncernens
operationella enheter (sidkringsredovisning). Upprattade skriftliga principer finns for den dvergripande
riskhanteringen och for specifika omrédden, sdsom valutarisker, rénterisker, kreditrisker och
anvandningen av derivatinstrument. Policyn &r foremal for 16pande revidering. Koncernens finansiella
risker sammanstélls kontinuerligt och f6ljs upp for att sékerstélla att finanspolicyn efterlevs.

12 (25)
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For ytterligare info se moderbolagets arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Medelantalet anstéllda
Summan av antalet arbetade timmar i forhallande till 1920 timmar (enl BFNAR 2006:11).

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pa rdntebdrande kapital
Resultat efter finansiella poster (med tillagg for rantekostnader och kursdifferenser) i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning (med avdrag for ej rantebdrande skulder).

Nedskrivningsprovning av finansiella anléiggningstillgingar
Vid varje balansdag bedomer foretaget om det finns ndgon indikation p& nedskrivningsbehov i ndgon av
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen bedéms vara bestdende.

Bedomningar och uppskattningar

Bolaget gor l16pande uppskattningar och bedomningar om utfallet i frimst bolagets pdgéende projekt och
reservering gors for eventuella befarade forluster. Merparten av bolagets uppdrag tas till fast pris,
innebérande att det alltid finns en risk att nedlagd tid och 6vriga kostnader for uppdragets fullgérande
kan felberdknas. Risken hanteras genom ett systematiskt offertarbete med for- och efterkalkyl och en
l6pande uppfoljning och virdering av nedlagd tid och kostnader.

Bolaget gor dven avséttningar for forvintade garantiansprak. Dessa avsattningar baseras pa tidigare
erfarenheter av garantidtaganden. Att faststélla storleken pé dessa avsittningar dr en visentlig och svér
beddmningsfraga.

De beddmningar och uppskattningar som gjorts i detta bokslut avseende ovanstdende punkter bedéms
inte innebéra en betydande risk for en visentlig justering av de redovisade vérdena for tillgangar och

skulder under kommande rakenskapsar.

Not 2 Nettoomsiittningen per geografiskt omrade

2024 2023

Nettoomsiittningen per geografisk marknad
Sverige 1 403 790 1 124 955
1403 790 1124 955

Not 3 Nettoomséttning
I nettoomséttningen ingar resultat vid forséljning av koncernforetag med 70 519 (53 101).
De foretagsforséljningar som redovisas i nettoomsattningen avser exploateringsverksamheten.

I nettoomséttningen ingar forsiljning till nérstdende foretag med 64 312 (150 168).
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Not 4 Ovriga rorelseintiikter

Forséakringsersattning

Erhéllna statliga bidrag

Vinst vid avyttring av anldggningstillgang
Ovrigt

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

PwC
Revisionsuppdrag

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéillande direktor
Pensionskostnader for vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén i styrelsen

Med verkstillande direktoren finns avtal om avgéngsvederlag uppgéende till sex manadsloner samt en

omsesidig uppsiagningstid pa sex ménader.

2024

2425
23
161
2 148
4757

2024

-263
-263

2024

31
44
75

1578
-42 764
-44 342

-441

-7 185
-15 646
=23 272

-67 614

100 %

14 (25)

2023

363
207
3550
4120

2023

-487
-487

2023

35
44
79

-1 468
-47 150
-48 618

-385

-8 442
-17 499
-26 326

74 944

100 %
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Not 7 Avskrivningar av immateriella och materiella anléiggningstillgingar

2024 2023
Licenser -89 -89
Inventarier, verktyg och installationer -236 -250

-325 -339
Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2024 2023
Andel av arets totala inkop som skett frén andra foretag i
koncernen 13,1 % 16,1 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag
1 koncernen 0,6 % 0,7 %
Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024 2023
Erhéllna utdelningar 0 10 268
Resultat vid avyttringar 4 0
Nedskrivningar 0 -6 753

4 3515

Not 10 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024 2023
Nedskrivningar 0 -1275
0 -1275
Not 11 Riinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintékter fran koncernforetag 10 625 16 690
Ovriga rinteintékter 3392 966
14 017 17 656

Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag -15 348 -17 382
Ovriga rintekostnader -18 -48
Réntedel i drets pensionskostnad -1374 -1341

-16 740 -18 771



Derome Bostad AB
Org.nr 556250-9223

Not 13 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterfring fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar
Forandring av lagerreserv

Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Skattefria bolagsforsiljningar
Schablonintikt periodiseringsfond
Skatteeftekt vid aterforing
periodiseringsfond

Skattefri nedskrivning av koncernbolag
Uppskjuten skatt pa framtida
avdragsposter

Justering avseende skatter for
foregdende ar

Redovisad effektiv skatt

2024

-3 000
26 480
-47 775
93
6018
-18 184

2024

-2 684

-2 680

2024
Procent Belopp
78 856

20,60 -16 244
-323

8

14 527

-325

-327
0

4

3,40 -2 680

Procent

20,60

7,65
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2023

-8 000
39 100
-27 946
24

532
3710

2023

-6 222

-6 219

2023

Belopp
81256

-16 739
-58
2138
10 939
-365

-483
-1 654

-6 219
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Not 15 Licenser, varumérken och liknande rittigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 17 Operationell leasing

Uppgifterna i denna not inkluderar &ven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella.
Forutom hyra av lokaler, avser avtalen leasing av maskiner, inventarier och transportmedel.
Leasingavtalen har 16ptid mellan 3 och 5 ar med mdojlighet till utkop. Lokalhyreskostnaderna ar till

nérstdende bolag.

2024-12-31

447
447

315
-89
-404

43

2024-12-31

3 141
0
3141

-2 446
0

-236
-2 682

459

17 (25)

2023-12-31

447
447

-225
-89
-314

133

2023-12-31

3153
-12
3141

-2208
12
-250
-2 446

695

Bolaget leasar tjdnstebilar med ett anskaffningsvirde pa 8 249 (6 961) och restvérde om 6 325 (5 969).

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgr till 3 456 (3 127).

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare dn ett &r men inom fem ar

2024-12-31

6370
20211
26 581

2023-12-31

5731
19 580
25311
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Not 18 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Forséljningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 19 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Mark & Forsdkringspartner i
Halland AB 100
Etikhus Group AB 60
Granhall 9293 AB 100
Derome Hus Holding 25 AB 100
Granskott 9370 AB 100
Frillesés Fastighets AB 100
Ullarpstomter AB 100
Granbarr 115 Fast 3 AB 100
Kungsgranen 19 AB 100
Talltrad 21 AB 100
Varberg Tallgranen Fast 4
AB 100
Grantoppen 21 AB 100
Grankvisten AB 100
Kungsgranen 20 Fast 3 AB 100
Skogstrad 21 AB 100
Grona Granskogen 21 AB 100
Grona Granen 21 AB 100
Blaa Granen 22 AB 100
Grona Tallkvisten Derome
22 AB 100
Halmstad
Fastighetsutveckling AB 100
Strandpilen AB 100
Strandlénnen AB 100
Strandfuran AB 100
Strandronnen AB 100

2024-12-31

92 261
175
-125

0

92 311

-17 686
0
0
-17 686

74 625

Antal
andelar

1 000
6 300
1 500
500
1 500
500
500
500
2000
500

500
2000
2000

500

500

500

500
2000

2 000

10 000
500
500
500
500

18 (25)

2023-12-31

85621

38 085

-31 945
500

92 261

-24 182
13 250
-6 753

-17 685

74 576

Bokfort
virde

2916
37476
150
50

150
791
50
9315
200

10 078

11 691
100
100

25
25
25
25
100

100

1084
25

25

100

25

74 626
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Mark & Forsdkringspartner i
Halland AB

Etikhus Group AB

Granhall 9293 AB

Derome Hus Holding 25 AB
Granskott 9370 AB

Frillesés Fastighets AB
Ullarpstomter AB

Granbarr 115 Fast 3 AB
Kungsgranen 19 AB
Talltrad 21 AB

Varberg Tallgranen Fast 4 AB
Grantoppen 21 AB
Grankvisten AB
Kungsgranen 20 Fast 3 AB
Skogstrad 21 AB

Grona Granskogen 21 AB
Grona Granen 21 AB

Bléa Granen 22 AB

Grona Tallkvisten Derome 22
AB

Halmstad Fastighetsutveckling
AB

Strandpilen AB
Strandlonnen AB
Strandfuran AB
Strandronnen AB

Not 20 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Org.nr

556594-0706
556919-0571
559059-0740
559101-6125
559106-5965
556874-2166
559181-6102
559158-2340
559228-2627
559320-8480
559314-1806
559334-2768
559336-5033
559267-0243
559343-6628
559355-8280
559355-8314
559378-2013

559391-7023

556927-2072
559479-5337
559479-5535
559502-1675
559501-6998

Siite

Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg

Varberg

Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg

2024-12-31

240 162

14 631
-20 577
234 216

234 216
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2023-12-31

220 675
20 480
-993
240 162

240 162
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Not 21 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 644
Inkdp 12
Omklassificeringar 0
Lamnade aktiedgartillskott 8400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 056
Ingéende nedskrivningar -1475
Arets nedskrivningar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1 475
Utgédende redovisat virde 8581

Not 22 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Antal
Namn andel andelar
Kungilvs Markutveckling AB 50% 250
Anchora Invest AB 50% 250
Centrumgirdet Utveckling AB 33% 3000
Halmstad Parkterassen AB 50% 250
Ekome Utveckling AB 50% 500
MTAF nr 27 AB 50% 125

Org.nr Site
Kungilvs Markutveckling AB 559036-2199 Kungilv
Anchora Invest AB 559003-1729 Varberg
Centrumgirdet Utveckling AB 559371-2291 Falkenberg
Halmstad Parkterassen AB 559375-8526 Halmstad
Ekome Utveckling AB 559436-7756 Falkenberg
MTAF nr 27 AB 559366-4898 Halmstad

Not 23 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 49 737
Tillkommande fordringar 3156
Avgaende fordringar -10 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 143

Utgédende redovisat virde 42 143

20 (25)

2023-12-31

1119
50
-500
975

1 644

-200
-1275
-1 475

169

Bokfort
virde
525

64

30

25
4925
3012

8 581

2023-12-31

22 950
32937
-6 150
49 737

49 737
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Not 24 Andelar i bostadsriittsforeningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 25 Uppskjuten skatteskuld

Avsittning l6neskatt pa pensionskostnader

Not 26 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 27 Omsittningsfastigheter

Nedlagda kostnader 1)
Avgar erhéllna likvider

1) varav andel i bostadsréttforeningar, anskaffningsvérde

Bokfort virde understiger anskaffningsviarde med

2024-12-31

1712
1712

1712

2024-12-31

116
116

2024-12-31
2970

43 287

46 257

-731
-731

45 526

2024-12-31
813 439
-131 553
681 886

35780

24 502
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2023-12-31

1712
1712

1712

2023-12-31

112
112

2023-12-31
2929

41

2970

-731
-731

2239

2023-12-31
678 280
45 424
632 856

32 883

27 480



Derome Bostad AB
Org.nr 556250-9223

Not 28 Stallda sikerheter

Ovriga stillda panter och sikerheter
Fastighetsinteckningar for 6vriga engagemang
Omsittningsfastigheter for vilka kopebrev ej erhéllits
Kapitalforsékring

Not 29 Pigiende arbete for annans rikning

Aktiverade nedlagda utgifter
Fakturerade belopp

Not 30 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna bonusintékter
Ovriga poster

Not 31 Antal aktier

Namn
Antal A-Aktier
Antal B-Aktier

Not 32 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2024-12-31

5860
42 428
2326
50 614

2024-12-31

230997
-209 830
21167

2024-12-31

1 655
1793
3448

2024-12-31

538 821
76 176
614 997

614 997
614 997
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2023-12-31

4 400
48 878
2239
55517

2023-12-31

876 567
-792 130
84 437

2023-12-31

330
2170
2500

Antal
aktier
9500
85 500
95 000
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Not 33 Obeskattade reserver

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan
Periodiseringsfonder
Lagerreserv

Not 34 Avsiittningar

Avsittningar for pensioner FPG/PRI
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Under aret ianspraktagna belopp

Avsittning for 6vriga pensioner
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Avsittning for skatter
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Ovriga avsiittningar
Garantiataganden

2024-12-31

138
36 700
10 591
47 429

2024-12-31

22933
2912
-388
25 457

2239
87
2 326

543
21
564

23 087
23 087

Avsittning for befarade produkt- och leveransgarantier utifran tecknade kundavtal.

Not 35 Eventualforpliktelser

FPG/PRI
Borgensatagande for ovriga
Borgensatagande for koncernbolag

2024-12-31

509

25 000
750 000
775 509
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2023-12-31

231
60 180
16 609
77 020

2023-12-31

19 686
3600
-353
22 933

2198
41
2239

531
12
543

29413
29 413

2023-12-31

459

25 000
450 000
475 459

Bolaget har under innevarande rikenskapsér ingatt avtal om rantegarantier samt fria manadsavgifter
betraffande pagéende projekt till ett uppskattat belopp om 1 652 (3 020).Begriansad

kapitaltdckningsgaranti for dotterbolag ar ldmnad.
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Not 36 Langfristiga skulder

Forfaller senare in ett ar men inom fem ar efter
balansdagen

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not 37 Mellanhavande med koncernforetag

2024-12-31

264 945
6 825
271770

24 (25)

2023-12-31

317439
6 825
324 264

Koncernforetaget (Derome AB) har kredit for likviditetsstyrning inom koncernen. Derome Bostad AB har

med koncernforetaget avtalat om disponering inom koncernkontot. Av langfristiga skulder till
koncernforetag avser -239 922 (-307 242) bolagets del i detta konto.

Det finns ingen faststélld amorteringsplan for kredit inom koncernkontot.

Not 38 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna expolateringskostnader
Ovriga poster

Not 39 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Forandring PRI-skuld

Forandring dvriga avsattningar
Forandring avsittning skatt pd pensioner
Forandring 6vriga pensioner
Nedskrivningar

2024-12-31

9038
2743
4192
4958
20931

2024-12-31

326
2524
-6 326
21

86

0
-3369

2023-12-31

9941
3081
4697
5311
23030

2023-12-31

339
3248
5243

12

41
8028
16 911
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Not 40 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Deromekoncernen i sin helhet ser en svag aterhdmtning inom sévél bostadsbyggandet sdsom
byggmarknaden 2025, vilket kommer stérka koncernens resultat jimfort med 2024. En stabil inflation och
lagre stabilare rdntebana kommer stotta branschen. Koncernen har en god finansiell styrka och star

rustad for sévél en konjunkturnedgang sdsom nya affarsmojligheter.

Virldsmarknaden préglas av ett osdkert geopolitiskt lage. S&vél krig som eventuellt inférande av tullar
kan &ndra spelplanen. Hoten for IT-attacker 6kar och Derome har stort fokus pa ett proaktivt

sidkerhetsarbete.

Inom héllbarhetsomradet planerar EU-kommissionen for en omfattande regelférenkling genom det s.k.
Omnibus-paketet med syfte att minska den administrativa boérdan for foretag.

Derome 2025-05-12

Karl-Eric Andersson Per Andersson
Karl-Eric Andersson Per Andersson
Ordf6rande

Peter Mossbrant Magnus Andersson
Peter Mossbrant Magnus Andersson
Daniel Andersson Johan Winroth
Daniel Andersson Johan Winroth

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-05-12
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Bengt Kron Magnus Melén

Bengt Kron Magnus Melén
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Derome Bostad AB, org.nr 556250-9223

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Derome Bostad AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Derome Bostad ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for Derome Bostad AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Derome Bostad AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Derome Bostad AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktorerna ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Derome Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 12 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron Magnus Melén
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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