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Arsredovisning
NSF 3 Sweden Holding 8 AB

Org.nr 559140-5880

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF 3 Sweden Holding 8 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstamma 2025-06 -30. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2025-g8b-30
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Carl-Adam Von Schéele
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NSF 3 Sweden Holding 8 AB
Org.nr 559140-5880

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for NSF 3 Sweden Holding 8 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~ O A

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.

1 (9)
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NSF 3 Sweden Holding 8 AB
Org.nr 559140-5880

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

2 (9)

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt forvalta fast och |10s egendom, bedriva

investeringsverksamhet och i samband darmed aga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig darmed.

NSF 3 Sweden Holding 8 AB, org.nr. 5569140-5880, ar ett dotterbolag till NREP NSF Il Holding 2 S.ar.l,

org.nr. B220025, med sate i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP Nordic

Strategies Fund Il LP, org.nr. B219884, med sate | Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund Il LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

NSF 3 Sweden Holding 8 AB ager 100% av aktierna i foljande dotterbolag:

Angtvatten 16 Fastighets AB med org. nr. 559065-9982
Tvalen 7 Fastighets AB med org. nr. 559065-9925
Tvalen 4 Fastighets AB med org. nr. 559065-9941

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakneskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -/ 641 -6 960
Soliditet (%) 5 6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat
resultat
Belopp vid arets ingang 50 29 292
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: -6 960
Erhallna aktieagartillskott - 1857
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 24 189

2022 2021
O O
-6 933 4 646
o! 11

Arets

resultat

-0 960

6 960

-5 599

-5 599

Det mottagna aktiedgartiliskottet om 1 857 Tkr klassificeras som ett villkorat tillskott.

Totalt

22 382

1 857

-5 599
18 640

Penneo doxumentnyckel: TWONR-THCS-KKTYG-8UQYF-S8TFV-VQIED
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NSF 3 Sweden Holding 8 AB 3 {9)
Org.nr 559140-5880

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 189 443
arets forlust -5598 779
18 590 664

disponeras sa att
| ny rakning Gverféres 18 590 664
18 590 664

Faretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumentnyckel: TWONR-THCS-KKTYG-8UQYF-SE8TFV-VQIFD
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NSF 3 Sweden Holding 8 AB 4 (9)
Org.nr 559140-5880

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr 1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rérelseintakter m.m.

Nettoomsattning 0 0
Summa rorelseintakter m.m. 0 0
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -245 -432
Summa rorelsekostnader -245 ) -432
Rorelseresultat -245 -432
Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar 0 -3 417
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 16 109 16 957
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -23 505 -20 069
Summa finansiella poster - -7 396 -6 529
Resultat efter finansiella poster -7 641 -6 960
Bokslutsdispositioner 5 2 042 0
Resultat fore skatt -5 599 -6 960
Arets resultat -5 599 -6 960

Penneo dokumentnyckel: TWONR-THC5-KKTYG-8UOYF-S8TFV-VQIED
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NSF 3 Sweden Holding 8 AB S (9)
Org.nr 559140-5880

Balansré’lkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 152 532 143 536
Fordringar hos koncernforetag ] 7 197 681 191 412
Summa finansiella anlaggningstillgangar 350 213 334 948
Summa anlaggningstillgangar 350 213 334 948
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 8 319 11 091
Ovriga fordringar ] 0 95
Summa Kkortfristiga fordringar 8 319 11 186
Kassa och bank 395 227
Summa omsattningstillgangar 8 714 11 413
SUMMA TILLGANGAR 358 927 346 361

Penneo dokumentnychkel: TWONR-THC5-KKTYG-8UQYF-S8TFY-VQJED
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Org.nr 559140-5880

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 189 29 292
Arets resultat -5 599 -6 960
Summa fritt eget kapital ) ) 18 590 _ 22 332
Summa eget kapital 18 640 22 382
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 118 572 118 198
Skulder till koncernforetag 9 208 582 192 893
Summa langfristiga skulder 327 154 311 091
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1487 0
Skulder till koncernforetag 11 552 11 290
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 94 1598
Summa kortfristiga skulder | 13 133 12 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ‘ 3568 927 346 361

Penneo dokumentnyckel TWONR-THCS-KKTYG-8UQYF-SE8TFV-VQJIED
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NSF 3 Sweden Holding 8 AB
Org.nr 559140-5880

Noter
TKr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

7 (9)

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat

anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstallda.

Not 3 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fran koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Valutakursdifferenser

2024
15 766

343
16 109

2024

-15 688
-7 813

-23 505

2023

16 957

16 957

2023

-12 599
-1 470

-20 069

Penneo dokumentnyckel: TWONR-THCS-KKTYG-8UQYF-58TFV-VQIED
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NSF 3 Sweden Holding 8 AB
Org.nr 559140-5880

Not 5 Bokslutsdispositioner

8 (9)

Skulden per 2024-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt an 5 ar

2024 2023
Erhaillna koncernbidrag 4 996 2 669
_Lamnade koncernbidrag -2 954 -2 669
2 042 0
Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningar 157 288 127 58S
_Lamnade aktieagartillskott “ - 8996 29 700
Utgaende ackumulerade anskaffningar 166 285 157 289
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -13 753 -10 336
Arets nedskrivningar 0 -3 417
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 753 -13 753
Utgaende redovisat virde ] 152 532 143 536
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende koncernfordringar 191 412 220 555
Tillkommande fordringar 6 269 0
Avgaende fordringar | 0 -29 143
Utgaende koncernfordringar 197 681 191 412
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 118 198 0
Tillkommande skulder - 374 118 198
118 572 118 198
Skulden per 2024-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt an 5 ar.
Not 9 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende koncernskulder 192 893 113 294
Tillkommande skulder 15 689 79599
Utgaende koncernskulder 208 582 192 893

Penneo dokumentnyckel: TWONR-THCS-KKTYG-8UQYF-S8TFV-VQIED
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NSF 3 Sweden Holding 8 AB 9 (9)
Org.nr 559140-5880

Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Pansatta i aktier 152 532 0
_Pantsatta koncerninterna fordringar 185 250 185 250
337 782 185 250

Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2025- -

Carl-Adam von Schéele Alfred EkI&f
Ordforande

Mikael Fastén

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

11 pRragegmmman | NOF 3 Swecen roiding 88, Og.nr a5 140980
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF 3 Sweden Holding 8 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF 3 Sweden Holding 8 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NSF 3 Sweden
Holding 8 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

NSF 3 Sweden Holding 8 AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &@r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér NSF 3
Sweden Holding 8 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF 3 Sweden Holding 8 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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