Arsredovisning for

rl é e |
556797-1832

Rékenskapsaret
2022-04-01 - 2023-03-31

Innehéllsférteckning: Sida

Forvaltningsberétieise 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter | 6-9
Underskrifter 9

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordic Il Borlange AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
Arsstamma 2023-07-7.L Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Nordic lll Borlange AB 1(9)
556797-1832

Forvaltningsberattelse

LI

& _BGIaget med sate 1 Stockhﬁlm f@waltar fastigheterna Ritaren 3, Handlaren 2, Handlaren 3 och
Arkitekten 5 i Borlange kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret _ _
Inga handelser har under aret intraffat som ar att beteckna sasom vasentliga.

Flerarsoversikt o o Belopp i kkr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 201972020

Nettoomsattning 52 479 45 486 43833 45 561

Rorelseresultat 9242 g 832 8 973 O 455
Resultat efter finansiella poster -1 879 -1 396 -2 260 -1773
Balansomslutning 604 924 628 752 561 712 581 485

Soliditet, % 38,6 40,5 34,4 37,3

Nyckeltalsdefinintioner framgar av not 1.

(@) Signerat PE, AK, HH, PB, RD

Transaktion 08222115557497539665



Nordic Il Borlinge AB
556797-1832

Fordndringar i eget kapital , , o
Aktie-  Ovrigt bundet Balanserat
kapital eget kapital resultat

Arets
resultat

2(9)

Summa

 eget kapital

Eget kapital
vid arets bérjan _ o
2022-04-01 100 227 793

Utdelning -23 469
Balanseras
i ny rakning -146

Arets resultat

748

7486

Eget kapital
vid arets utgang
2023-03-31 100 - 203 578

Resultatdisposition

2423

-23 469

2 423

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfrogande stdende medel

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas
balanseras i ny rakning
Summa

Forslag till resultatdisposition

203 577 438

2 423 490

206 000928

23 584 280
182 416 648

206 000 928

Med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa nivan pa det egna
kapitalet, likviditeten, och bolagets stallning i 6vrigt anser styrelsen att forslaget till arets utdelning ar

forenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § Aktiebolagslagen.

=3 Signerat PE, AK, HH, PB, RD

Transaktion 09222115557497539665




Nordic Il Borlange AB.
5567987-1832

Resultatrakning

Belopp | kkr

Not T 2022-04-01-

T
2022-03-31

Rdrelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader _
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster _ |
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Forédndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

52 479

52479 :

14726
-2610

-43 237

9042

11223

-11222

1980

45 486

-11 736
-1 500

22 417

-35 653

11229

-11 229

-1 396

5 000

-4 350
650

746

746




Nordic 1il Borlinge AB
556797-1832

Balansrakning

Belopp i kkr

Not 2023-03-31

4(9)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar
Byggnadsinventarier

Inventarier

materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillg&ngar
Finansiefla anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Korltfristiga fordringar

Kundfordringar :

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

N O o A

433 552
67 245

91 799

uinm

1096

553692

784
5308
13 362

e el s s ey P I Y

21 354

29 878

29 878

51232

604 924

442 888
72 157
62 963

914

578 922

__674

674

579 596

8086
5000
13183
6304

25 293

23 863
23 863

49 156

628 752

Transaktion 09222115557497539665 &)

Signerat PE, AK, HH, PB, RD.
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Nordic lil Borlinge AB
556797-1832

Balansrdkning

5(9)

Belopp i kkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skuider till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100

100

2 423

206000

10

206 100

34594

11

34 594

2738 000

70 000

ol i PR

348 000

1302

538
1 307

16 230

604924

100

100

227 793

746

227 047

227 147

34 594

34 594

70 000

13083

348 000

1993
520
999

15 499

19 011

628 752

Transaktion 092221 1557497539665 &)

Signerat PE, AK, HH, PB, RD




Nordic Il Borldnge AB 6(9)
5567971832

Noter
Belopp | kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredawsmngslagen och Bokfbringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avsknvnmgar enhgt plan baseras pa urspmngllga anskaffmngsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anfdggningstillgangar | Ar |

Materiella anlaggnmgsbllgangar

Byggnader S0
Markanlaggningar 20

| Byggnadsmventaner 10

Inventarier 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrlvmngar och skattemdssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrwnmgar vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition avn yckeltal

'__@_relse_ns, h.uvudzt_nﬁté_;k;t_efr, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-04-01- 2021-04-01-
2023-03-31 2022-03-31
Rantekostnader, kreditinstitut -5 623 -5 623
Rantekostnader, koncernféretag -5 600 -5.600
Rantekostnader, Gvriga - 0 .

Summa 11 223 11 229

Not 3 Skatter

2023-03-31 2022-03-31

Skattemassigt restvarde 313 092 338 148

Till foljd av att belage’[ yrkar hogre skattemassiga vardeminskningsavdrag &n de bokférda
avskrivningarna pa byggnader har bolaget ett skatteméssigt resultat som skiljer sig fran det bokférda.

Transaktion 09222115557497530665 €&  Signerat PE, AK, HH, PB, RD



Nordic |l Borldnge AB 7(9)
556797-1832

Not 4 Byggnader och mark
o 2023-03-31  2022-03-31

& Byggnader
oo Ingaende anskaffningsvarden 258 462 219053
cy Nyanskaffningar 39 408
& Fusionsovervarde 199 778 200 467
«“ Awyttringar och ufrangeringar -173 -688

= Utgdende anskaffningsvarden 458 067 458 240

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat virde byggnader vid arets slut

Mark
Ingaende anskaffningsvérde
Redovisat varde mark vid arets slut

Summa redovisat virde byggnader och mark vid arets slut

__"_T’arx_er:i_ng;svfa‘rd'}e byggnader

Taxeringsvérde mark
Summa taxeringsvéarde

Not 5 Markanliggningar

.52 559
9163

61722

396 345

37 207

37 207

433552

305 227

353 185

-44 106

-52 559

405 631

37 207

37207

442 838

264 870
53 654

318 524

2022-03-31

Ing&ende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden
Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Byggnadsinventarier

08 237

98 237

-26 081

4911

-30 992

67 245

2023-03-31

78529
19708

98 237

-22 072
-4 009

-26 081

72 156

2022-03-31

Ingdende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgadende anskaffningsvarden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

118 144
662

-55 180

A ot O

67007

Transaktion 092221 15557497539665 Signerat PE, AK, HH, P8, RD

51 799

97864
20 280

118 806

. . Il. .

118 144

-45 225
-9 955

62 964




Nordic Ill Borldnge AB 8(9)
556797-1832

Not 7 Inventarier

2023-03-31 2022-03-31

Ingaende anskaffningsvarden 223 223
Utgaende anskaffningsvarden 223 223

Ingaende ackumulerade avskrivningar -223 . 223
Utgaende ackumulerade avskrivningar 223 -223

Redovisat virde vid arets slut ] )

Not 8 Pagaende nyanlaggni ngar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-03-31 2022-03-31

i - e e " e

Vid arets barjan 914 - 10017
Investeringar 182 70 294
Omklassificeringar - -79 397
Redovisat virde vid arets slut 1096 914

Not 9 Andra langfristiga fordringar

2023-03-31  2022-03-31

-Vid arets borjan 674 1281
-Tillkommande fordringar 65
-Reglerade fordringar o -6.74 672

Redovisat varde vid arets slut - 674

2023-03-31  2022-03-31

Ackumulerade 6veravskrivningar B 34594 3459

Summa 34 594 34 594

Not 11 Langfristiga skulder o . -
2023-03-31 2022-03-31

Skulder som forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar
Skulder till koncernféretag 70 000 70 000
Skulder till kreditinstitut : 278000 278 000

348 000 348 000

Not 12 Stallda sdkerheter och eventualforplikteiser

Stillda sékerheter

- . 2023-03-31 2022-03-31
Fastighetsinteckningar ~ 278000 ~278 000
Bankmedel 10 744 9119

) Signerat PE, AK, HH, PB, RD

—  Transaktion 09222115557497539665  {f



Nordic Il Borlinge AB 9(9)

Not 13 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett heléagt dotterbolag till Nordic 11l Holding AB 559136-0903, med sate i Stockholm. _
Moderbolag for koncernen &r Savills Investment Management KVG GmbH, org.nr HRV 104229, med

sate i Frankfurt am Main, Tyskland, pa uppdrag av den tyska specialfonden Savills IM Nordic Il -
Retail Spezialtund.

Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rakenskapetsarets utgang.

Underskrifter

Stockholm 2023-

Peter Brostrom )
Styrelseordférande Roland D&hn

Héléne Henning Anton Karistrém

Var revisionsberételse har lamnats den
RSM Stockholm AB

Pﬁe&if -Johan Elert
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557497539665 f.,
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REVISIONSBERATTELSE

Wttalanden

VIhar utfort en revision av. arsredovisningen for Nordic Il Boriange: ABT6r

;rakenskapsaret 2022~04-01-2023-03-31,
_Enligt var uppfattning har arsredovisningenupprdttats ienlighet med

arsred@visnlngslagen achger enialla vasmtliga avseenden rattvisande bild av.

_Nﬂrdic II| Burlange AB S finaﬂsleﬂa Stallnlng per den 31 mars 2&23 Dch av dess

VI tillstyrker darfnr att bﬂiagsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen

Vi har utfﬂrt rev]slﬁnen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revls]mnssed | Svenge Vart aﬂzvar enl!gt dessa standarcler beskrws narmarei
enligt godrevisorssed Sverlge_ﬂ_f;hhar |Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansiféﬁ
enligt dessakray:

Vlanser att derevisionsbevis vl har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som

Styrelsensansvar’

Det &rstyrelsensem har ansvaret f6r att arsredovisningen upprdttas och att den

geraonrattvisande bild enligt-arsredovisningslagen. Styrelsen.ansvarar-dven for

deninterna kentroll som de bedémer &rnodvandig for att upprattaen

.érsredavi'sning somInte ihne’héﬂlér nagra-uésentlizga felaktigheter, vare sig dessa

Fﬂrhéllanden som. kan pauema fﬂrmagan att fr:: rtsatta verksamheten och att

anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock
inte om beslut har fattats orvatt avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal dar att uppna.en rimiig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
somhelhetinte innehaler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag; och att [dmna en revisionsberattelse sominnehaller

vara uttalanden, Rimiig sdkerhiet 8r en hdg grad av sdkerhet, men.ar Ingen garanti
for att enrevision somutfors enligtisA ochgod revisionssedl Sverige alltid
kammer atl: upptacka en vasentllg felaktighet am en sadan ﬂnns Felaktigheter kan

enski[t eller tills amma_ns_rimligen }f:an_ fm_vant_as_ paverka_ de ekmnﬁmls}ia_.begl_ut som

anvandare fattar med grundi arsredovisningen:

Enytteriigare beskrivining-av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningenfinns
paRevisorsinspektionens webbplats:

www revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Dennabeskrivning arendelay
revisionsherattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utover var revision-av arsredovisningen har vi aven utfort enrevision av
_styrelsens farvaltning for Nﬂrdic III Bﬂrla nge ﬂsB fnr rakenskapsaret 2022 04 01 ~

',fﬂrIuS,t

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed|-Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivsndrmareiavsnittet Revisorns ansvarn Vi droberoende | férhallande til
Nordic lll Borlange AB enligt god revisorssediSverige och hari dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisfonshewvis vihar inhamtat ar tllrdckliga-och andamalsentiga som

grund for vara tttalanden.

Styrelsens ansvar

Detar styrelsen'somharansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinsteller forlust. Vid forslag til utdelning innefattar dettabland annaten

beddémning av-om utdelningen ar fmrsvarlig med hansyntill dekrav som bolagets
_.verksamhetsart omfattning och risker stéller pa storleken avbolagetsegna
jkapltal kﬂnsa::lideringsbehw, fikviditet och stallning | {::v_rigt

:EHGnﬂmlS:{a,,,SitLlatlﬂﬂ..ﬂ.Ch att tllISE a..t.t I:w.Iagets..a_rgamsamn ar u.tf..u rrn.af_:_l sa at._t.

bokforingen, medelsforvalthingen och bolagets ekonomiska angelagenhieteri

‘Dvrigt kontrolleras 0d ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, ochrdarmed vart uttalande o
ansvarsfrihet, ar att Inhdmta revisiohsheévis for att méden fimlig grad av sakerhet

kunna bedéma omnagon styrelseledamotinagot visentligt avseende:
«  foretagit nagon atgardeller glort sig skyldig till ndgon férsumrmelse sorm kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

. pa nagot annat satthandlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen ellerbolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av bolagets vinst eller

forlust, och darmed vart uttalande:@m-d’&'ﬁa. L’?}'r.-aitt-_med rimlig grad av sakerhet
bhedoma ﬂ-miféﬁ r-s-la get arfo r-enIi-g-t--med-akt-l‘ébﬂi’agSla gen.

Som utfur..s En.ll_gt gﬂd .rE.'*i.i.S.iﬂr.‘l_.SSEd..I.SVE.rlgE al_ .tid.k.ﬂmme_ra.tt upptacka atg.ard.er

eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att

ett forslag till dispositioner av bolagets vinsteller foriust inte ar forenligt med
aktlebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {orrevisionen av forvaltningen finns pa
Revisarsinspekiionens webbplats: www.revisgrsinspektionen.se/revisornsansvar:
Dennabeskrivning dren delav revisionsberdattelsen:

Stockholm den dag somframgar av den elektroniska signeringen

RSWM Stackholm AB

Auktoriserad revisor
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dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas ma:

pa: https://scrive.com/verify

| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veri
| lji:lago-ma Or mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PD
| sorn kan visa dolda bi agor ror att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar |
seglingen) sakerstaller att integrit

fierad av Scrive. Se de dolda
C-|3sare som tex Adobe Reader
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en av detta

ematiskt och oberoende av Scrive. Forer

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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