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Arsredovisning

for

Tornet Projektutvy Varberg AB

556988-55638

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Tornet Projektutv Varberg AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo den 19 mars 2024

M Andersson
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Tornet Projektuty Varberg AB
Org.nr 556988-5568

1(8)

Styrelsen for Tornet Projektutv Varberg AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar i att dga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Malmg.

Forvantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet forvintas fortga och pagaende projekt ntvecklas vidare.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 67% av Tornet Fastighetsutveckling AB, org.nr 556740-7639 med siite 1 Malmo samt till

33% av Riksbyggen Jonkoéping Odlan Holding AB, org.nr 559106-4661 med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster -50
Balansomslutning 32 891
Soliditet (%) 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

—.  Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat
Belopp vid irets utging 50 000

Forslag till vinstdisposition

2022
0

-50

32 930
100,0

Balanserat
resulfat

32 919 987

-39 700

32 880 287

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstinedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2021
0
-51

99,9

Arets
resultat

-39 700

39 700
-39 700
-39 700

32 8380 287
-39 700
32 840 387

32 840 587
32 840 587

2020

-50
32 991 33 158
99,6

2019

33 053
100,0

Totalt
32 930 287
0

-39 700
32 890 587

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Tornet Projektutv Varberg AB
Org.nr 556988-5568

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat eftexr finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

t12yLy-RT-BkehklicZAT

2023-01-01
-2023-12-31

-

-50
-50
-0

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

& O

-50
-50
-0
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Org.nr 556988-5568

Ba lansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 25 000 25 000

Pagdende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 3 6 934 6 937
31 934 31 937

Finansiella anldggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran 4 41 31
41 31
Summa anliggningstillgangar 31975 31 968

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank Q16 962
Summa omsiittningstillgangar 916 962
SUMMA TILLGANGAR 32 891 32 930

(V1 112yLq-RT-BkehkUcZAT J
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 50

SO S0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 32 880 32 920

Arets resultat -40 -40
32 840 32 880

Summa eget kapital 32 890 32 930

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter l 0

Summa kortfristiga skulder 1 0

SUMMA EGET1 KAPITAL OCH SKULDER 32 891 32 930

(V| r12yLg-RT-BkehkUcZAT
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Tornet Projektuty Varberg AB 5 (8)
Org.nr 556988-5568

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med f6regaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkSpspriset och utgifter som ér direkt hiinfcérliga till forvarvet {6r att bringa
den pa plats och i skicka att anviindas. I anskaffningsviérdet ingar dven aktiverade rdntor.

Tiltkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillging, nér det 4r
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som #r férknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och
att anskaffningsvirdet f6r densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt, Alla évriga kostnader f6r reparationer
och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period da de uppkommer.

Pagaende nvanléiggningar
Nedlagda kostnader pa projekten aktiveras l6pande. Efter projektets firdigstillande kommer bolaget att
forvalta fastigheten. T anskaffningsviirdet ingar dven aktiverade réntor.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligangs betydande komponenter beddms vara
viisentlig, delas tillgingen upp pé dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anliggningstillgangar
kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med berdknat restvérde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp
pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning paborjas nédr den materiella anlaggningstillgingen kan tas 1 bruk.

Bedomnda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att férviintad
forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag.

D4 foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hiinsyn till vsentligt restvirde.
Posten Byggnader och mark avser endast mark som ej skrivs av.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da {Gretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgingar som
tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in 1 tillgangens anskaffnigsvérde. De rintekostnader som réknas in
1 tillgdngens anskaffningsvirde vérderas enligt effektivrantemetoden.

[V | r12yLg-RT-DkehkUcZAT




FOAN2IIOTINS
LT et TS ATy N F Y

Tornet Projektutv Varberg AB 6 (8)
Org.nr 556988-5568

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort {rin balansrikningen
nér rétten att erhilla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1 stort
sett alla risker och formaner som ér férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphdort.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réiintekostnad dver linets 15ptid med hyélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska dterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1 eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ér inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstdr mellan bokidrda respektive skatteméissiga
vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast o de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av foréindringar 1
gillande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats, Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsiittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avidknas mot framtida skattemiissiga Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hintorlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har 1nte, likt tidigare ar, inte haft nagra anstéllda.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

{E.’/ r12yLq-RT-BkehkUeZAT
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Tornet Projektuty Varberg AB 7 (8)
Org.nr 556988-5568

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 25 000 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 000 25 000
Utgaende redovisat virde 25 000 25 000

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 6 937 6 889
Inkdp 0 47
Forsdljningar/utrangeringar -3
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 934 6 937
Utgaende redovisat viarde 6 934 6 937
Not 4 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Skattemaéssiga underskottsavdrag 41 4]
41 41
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Skattemdssiga underskottsavdrag 31 31
31 31
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingiang resultatrik. arets utgang
Skattemaéssiga underskottsavdrag 31 10 41
31 10 41

{[\'f ! 112yLg-RT-BkehkUcZAT }
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Org.nr 556988-5568

Not 5 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sdkerheter och styrelsen bedémer att bolaget inte har nagra eventualforpliktelser,

Den dag som framgir av min elektroniska underskrift

G6ran Wendel Mats Andersson
Ordforande

Michael Ekberg

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som {ramgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden ARB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

[V | r12yLq-RT-BhehkUcZAT
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tornet Projektutveckling Varberg AB

Org.nr. 566988 - 6568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Tornet Projektut-
veckling Varberg AB for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vaisentliga avseenden
rattvisande bild av Tornet Projektutveckling Varberg ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationol Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar cbero-
ende i forhdllande till Tornet Projektutveckling Varberg AB enligt
gad revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillracklige och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
&r n8dvandig for att upprdtta en Graredovisning som inte innehal-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets forméga att fortsttta verksamheten. Den

upplyser, ndr 8é &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmdgan att forts@itta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillcmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vsentliga felaktig-
'eter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller véro uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dBme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna 10r vasenthiga felaktigheter
i €1rsredovisning en, vare sig dessa beror pE*: oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidos@ttande av intern kantraoll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

 drar vi en slutsats om l[ampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.

Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon viisentlig ostikerhetsfaktor som

avser sGdana hindelser eller forhallanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, mdste

vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiéindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett sGtt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Tornet Projektutveckling Varberg

AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrGffande bo-
lagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

&r oberoende i forhallande till Tornet Projektutveckling Varberg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGekliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Helsingborg enligt datum for elektronisk signatur
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot i ndigot viisentligt avseende:

« fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skytdig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat sétt handlot i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betrffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sckerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-

stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av réikenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utférs baseras pd vér professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen p& sGdana atgérder, omraden och for-
héllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Bvertradelser skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi

g&r igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgifirder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller {orlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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