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Arsredovisning

for

Hemso Borstahusen Fastigheter AB

559017-4586

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Hemso Borstahusen Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och

balansriékningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 maj 2025, Arsstdmman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm den 22 maj 2025
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Org.nr 559017-4586

Styrelsen for Hemso Borstahusen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Vdsentliga handelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret eller efter rakenskapsarets utgang.

Forviantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oftirandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fail, sarskilt
gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafloéde ar framst
hanforliga till kreditrisk samt forandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, réantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprattas av moderbolaget i koncernen, Hemso Fastighets AB, 556775-8169, med séte §

Stockholm.

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stillning

(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 51 758 48 143 29 131 20 716
Resultat efter finansiella poster 20 249 24 035 5536 122
Eget kapital 184 540 202 251 194 369 12 288
Balansomslutning 472 841 498 545 486 666 371 473

Ovriga upplysningar
Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller foregaende ar, varfér nagra loner eller ersatiningar ej

har utbetalts.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 191 200 752

arets forlust | -6 710 532
184 490 220

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 184 490 220

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 2
Fastighetskostnader 3,4
Driftnetto

Av- och nedskrivningar 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6
Réntekostnader och liknande resultatposter | 7
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

51 758
-8 464
43 254

-& 447

34 847

463
-15 061
20 249

-26 238
-5 989

-/22
-6 711

-6 711

-6 711

48 143
-7 849
40 294
-8 391
31 903

.,
-7 920

24 035

-14 100
9 935

-2 053
7 882

7 882

7 882
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

FOrvaltningsfastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,10, 11

2024-12-31

472 399
472 399

472 399

418

24
442

442

472 841

3 (12)

2023-12-31

480 084
480 084

480 084

424

18 035

2
18461

18 461

498 545
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kab."tal
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar f6r uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfbretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

2024-12-31

50
50

191 201

-6 711
184 490

184 540

4143
4143

270 000
270 000

345
6177
0

636

6 500
14 158

472 841

4 (12)

2023-12-31

50
o0

194 319
7 882
202 201

202 251

3 420
3420

270 000
270 000

719
14 100
1331
O
6724
22 874

498 545
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Rapport over férdndringar i eget kapital
Tkr

Aktie-

kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50
Arets resultat
Utdelning
Ovrigt totalresultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for avsattning till

reserviond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Balanserat
resultat

194 319

7 882
0

202 201
202 201
-6 711
~-11 000
0

184 490

Summa
eget kapital

194 369

7 882
0

202 251
202 251
-6 711
-11 000
0

184 540

Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 180 000 tkr (180 000 tkr).

5(12)
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Kassaflédesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk -2024-12-31 -2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 34 847 31903
Justeringar for ej kassaflddespaverkande poster 8 447 8 391
Erhallen ranta 463 52
Erlagd rinta 15 061 -7 920
Betald skatt -1 331 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital 27 365 32 426
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar 18 019 -17 276
Forandring av rorelseskulder -7 384 -268 057
Kassafliode fran den lépande verksamheten 38 000 -252 907
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -762 -2 993
Kassaflode fran investeringsverksamheten -762 -2 993
Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag 0 270 000
Utbetald utdelning -11 000 0
Erhallna/lamnade koncernbidrag -26 238 -14 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -37 238 255 900
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel 16

Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allméanna upplysningar
Hemso Borstahusen Fastigheter AB, org nr 559017-4586, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Hemsé

Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncern som Hems® Borstahusen Fastigheter AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas ar Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med séte i Stockholm.

Hemso Borstahusen Fastigheter AB:s kontor ar beldget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 29 april 2025 och kommer att féreldggas arsstdmman for
faststallande den 22 maj 2025.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande varderings- och omrdkningsprinciper ar tillimpade | érsredwisningen:*

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tilleangar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter ,
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrakningen dver kontraktperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart over hyreskontraktets

|Optid.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter bestar av rianteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader bestar

framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivning av finansiella tillgangar. Utdelning pa aktier
och andelar redovisas som intékt nar bolagsstamman beslutat om utdelning.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resuitatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa

hedskrivningsbehov.
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Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel I1an, leverantérsskulder och kdpta men ej betalda fastigheter, véarderas till
upplupet anskaftningsvarde. Transaktionskosthader periodiseras éver lanets forvantade |6ptid.

Finansiella instrument

Med anledning.av sambandet mellan redovishing och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tilldmpar anskaffningsvardemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
|agsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditforluster.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverant6rsskulder och évriga skulder.
Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [6ptid.
For berakning av nedskrivning av kreditforluster tilldmpas den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens
forvantade |6ptid. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till
upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovédrde och forlustreserv. Forandringar av forfustreserven

redovisas i resultatrakningen.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

FOoretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedémningar 10r att faststalla redovisade varden pa vissa
tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa
framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2024
Inga forandringar av IFRS har forekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilldampas |
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2024 2023

Avtalade hyresintdkter inom ett ar | 50 185 49 583
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar | 200 879 197 925
Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 522 379 564 190
773 444 811 698

Not 3 Arvode till revisorer
Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemsd Fastighets AB, org nr 556779-81609.
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Not 4 Fastighetskostnader

2024
Drift- och underhéllskostnader -3 119
Administrationskostnader -344
-8 464

Not 5 Av- och nedskrivningar
2024
Avskrivningar -8 447
-8 447

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstiligangar.

9 (12)

2023

-/ 588

-201
-7 849

2023

-8 391
-8 391

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.

- Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintédkter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Fastigheter som anviands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024
Ranteintdkter * 32
Ranteintakter fran koncernforetag 431
463

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024
Réntekostnader 0
Rantekostnader till koncernforetag -15 061
-15 061

Not 8 Bokslutsdispositioner

2024
Lamnade koncernbidrag -26 238

-26 238

2023

52
52

2023

-~/ 920
-7 920

2023

-14 100
-14 100
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt resultat pa byggnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader och ej bokforda
intakter -32,7
Redovisad effektiv skatt -12,1

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde

Nyanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt pfan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

2024
0
-722
-722
2024
Belopp Procent
-5 989
1234 20,6
-1 956 0,1
~722 20,7
2024-12-31
556 567
762
557 330
-76 483
-8 447
-84 931
472 399

10 (12)

2023
-1 331
-722
-2 053

2023

Belopp

9 935

-2 047

-6

-2 053
2023-12-31
553574
2 993
556 567
-68 092
-8 391
-76 483
480 084

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 815 448 tkr (810 301 tkr). For varje fastighet gors en individuell
bedbmning av marknadsvérdet varje kvartal. Hemso faststaller marknadsvardena med hjalp av externt erhalina
varderingar och Hemsads interna kalkylmodell. Varderingsmetoden grundar sig pa 10-20-ariga kassatlodesanalyser
utifran fastighetens driftnetto. Ingaende vardepaverkande faktorer, sasom exempelvis avkastningskrav, beddms
utifran ortsprismetoden. FOr orten bedéms dven marknadsmassig hyresniva och langsiktig vakansniva. Varje
fastighet bedoms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande handelser sasom nytecknade och omforhandlade
hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. | varderingarna beaktas basta nytta av fastigheternas anvandning.

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. Det har inte forekommit nagon forflyttning av
fastigheter mellan olika varderingshierarkier. Samma varderingsmetodik har anvants for Hemsos samtliga
fastigheter. Kanslighetsanalyser for varderingarna gors pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen for Hemso

Fastighets AB.
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Not 11 Avtalsenliga forpliktelser

11 (12)

| bolaget finns avtalsenliga férpliktelser som dnnu inte har redovisats i balans- eller resultatréakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utfora genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgarder.

Projekt

Not 12 Kundfordringar

Kundfordringar
Kundfordringar brutto

3

Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar
Forfallna < 30 dagar

Not 13 Aktiekapital

2024-12-31

12
72

2024-12-31

418
418

72
346

- 418

2023-12-31

2023-12-31

424
424

044
-220
424

Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 50 000 kr. Antalet aktier uppgar tili 50 000 st med ett kvotvarde om 1 kr.

Not 14 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Fastigheter

2023-12-31

Fastigheter

Forandring av uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt | temporéara
skillnader
och underskottsavdrag

Fastigheter

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Uppskjuten
skattefordran
0

O

Belopp vid
arets ingang
3420

3420

Uppskjuten
skatteskuid

4143
4143

Uppskjuten

~ skatteskuld

3420
3420

Redovisas i
resultatrik.

722
722

Netto

4143
4 143

Netto

3420
3420

Belopp vid

arets utgang
4143

4 143
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Not 15 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 270 000 - 270 000
270 000 270 000

Not 16 Likvida medel
Bolaget ingar i cashpqol och redovisar inga likvida medel.

Not 17 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga

vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Hems6 Fastighets AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. :

Not 18 Transaktioner med nirstaende

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 17,4% (17,9} av inkOpen och 0,0% (0,0) av forsaljningen andra
fGretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 19 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sakerheter
0 0
0 0
Eventualforpliktelser
0 0
0 0

Stockholm den 29 april 2025

Var revisionsberattelse har lamnats den 13 maj 2025

KPMG AB

W

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i HemsO Borstahusen Fastigheter AB, org. nr 5§59017-4586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Hems6 Borstahusen Fastigheter AB far ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Hems® Borstahusen Fastigheter AB finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor aft bolagsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hems® Borstahusen Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar ait uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa gegentligheter eller misstag,
och att {amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och dndamalsenliga f6r att utgbra en grund f&r vara

uttalanden. Risken for att inte upptédcka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— ufvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds ach rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om {dmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfakior, maste vi
revisionsheréatielsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmias fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortséatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiéndelserna pa eft sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens férvalining for Hems6 Borstahusen Fastigheter AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

rdkenskaps éret.,‘_‘

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoien ansvarsfrinet for
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aund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Hemsd Borstahusen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedma om styrelseledamoten |

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handiat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan {6ranleda

Stockholm den 13 maj 2025

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed j Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunki i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utfalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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