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Faststallelseintyg ,
Undertecknad styrelseledamot i Gredelbyslattens Fastighetsbolag AB intygar harmed dels att denna

kopia av arsredovisningen dverensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststéllts pa arsstdmma 2023-03-16. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.

Uppsala den 16.mars-2023
o

e

Ted Rundquist
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gredelbyslattens Fastighetsbolag AB, 5569160-5125, med sate | Uppsala far harmed avge
arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, férvaltar aktier och vardepapper, samt darmed forenlig
verksamhet. Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB, org.nr.
6566791-3883.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp 1 kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter 5 496 746 5 075 863 1739973 . 40000 -
Réreiseresultat 2114 371 2 504 784 802 960 12 063 -
Balansomsliutning 64 035887 64359704 65566316 39 965100 5 668 540
Avkastning pa eget kapital % 41,1 110,7 91,2 60,4 246

Soliditet % 3.4 2.3 0,3 0,1 0,7
Definitioner: se not 8 .

Rakenskapsaret som avslutas 2018-12-31 omfattar endast atta manader.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Byggnaden och narliggande tomt hyrs fortfarande ut till koncernbolag.

Styrelsen har bedémt att utvecklingen pa fastighetsmarknaden | Uppsala inte har paverkat vardet av
bolagets fastigheter vasentligt. Nagra nedskrivningar har inte bedémts nédvéndiga.

Eget kapital |
Aktie- Fritt eget
kapital kapital

Vid arets bérjan - 50000 1404 289

Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat 704 664

Vid arets slut 50 000 2 108 953

Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 108 953, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 2 108 953
Summa 2 108 953

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

2(9)

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 5 496 746 5075 863
5 496 746 5 075 863
Rorelsens kostnader 2
Fastighetsomkostnader -861 635 -390 625
Ovriga externa kostnader -465 485 -133 641
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 055 255 -2 046 813
Rorelseresultat 2 114 371 2 504 784
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 :
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 226 733 -895 422
Resultat efter finansiella poster 887 649 1609 362
Resultat fore skatt 887 649 1 609 362
Skatt pa arets resultat -182 985 -331 561
Arets resultat 704 664 1 277 801
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 61674 910 63 730 165
61674 910 63 730 165

Summa anlaggningstillgangar 61674 910 63 730 165

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 26 374 101 126

Ovriga fordringar 361 909 80 197

388 283 181 323

Kassa och bank 1972 694 448 216

Summa omsittningstillgangar 2 360 977 629 539

SUMMA TILLGANGAR 64 035 887 64 359 704
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 1 404 289 126 488
Arets resultat 704 664 1277 801
2 108 953 1404 289
Summa eget kapital 2 158 953 1454 289
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut - 19 266 652
Skulder till koncernféretag 60 958 803 42 618 125
60 958 803 61 884 777
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 400 008
Leverantérsskulder 2 039 1875
Skulder till koncernféretag 200 000 -
Skatteskulder 503 582 434 543
Ovriga kortfristiga skulder 196 510 177 212
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 000 7 000
918 131 1 020 638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 035 887 64 359 704
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redowsmngsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapltel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga rétten till kassaflddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och férdelar som &r férknippade med innehavet | allt vasentligt 6verforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nar den avtalade foérpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvérvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffhingsvérdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som beraknas infiyta.

Réntebdrande finansiella tiligangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanfdrliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
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Skaftt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter
Det infldéde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuelia skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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AvsKrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar Ar

Byggnader 10-50

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars

nyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 50 ar
-Fasad 10-50 ar

- -Tak 20-35 ar

-Inre ytskikt (golv, vaggar, innertak m.m.) 20-30 ar t
-Installationer (el, VVS, ventilation mm) 25 ar
-Markanl&ganing 20 ar
-Mark (ingen avskrivning sker pa komponenten vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad)

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernféretag 933 989 672 249

Summa 1226733 895 422

Rantekostnader, évriga 292 744 223 173 @
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 66 352 748 65 786 784
~-Nyanskaffningar - 565 964
Vid arets slut 66 352 748 66 352 748
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan -2 622 583 -575 770
-Arets avskrivning -2 055 255 -2 046 813
Vid arets slut -4 677 838 -2 622 583
Redovisat virde vid arets slut 61 674 910 63 730 165
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 14 994 450 14 994 450
Redovisat varde vid arets slut 14 994 450 14 994 450
Not 5 Langfristiga skulder *
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut - 1 600 032
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut , - 17 666 620
Skulder till koncernféretag 60 958 803 42 618 125
60 958 803 61884 777
Not 6 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
F&r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar - 20 000 000
Summa stallda sdakerheter - 20 000 000

Eventualforpliktelser

Inga eventualfdrpliktelser finns i bolaget i ar eller foregaende ar.

Not 7 Koncernuppgifter

[FOretaget ar helagt dotterforetag till Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB, org nr 556791-3883
med sate | Uppsala. Framtidens Fastighetsbolag i Uppland AB upprattar koncernredovisning.
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tillgangar.

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyresverksamheten fortskrider enligt plan.

Underskrifter

Uppsala den 16 mar_s:,_‘.gg_/g?

Ted Rundquist
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ld&mnats den 16 mars 2023

Jonas Martensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Gredelbyslittens Fastighetsbolag AB

Org.nr. 559160-5125

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden ,

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gredelbyslittens
Fastighetsbolag AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Gredelbyslittens Fastighetsbolag ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med Arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende i forhallande till Gredelbyslittens Fastighetsbolag AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar ndodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse {f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade |
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, madste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

* utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Gredelbyslittens
Fastighetsholag AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till Gredelbyslattens Fastighetsbolag
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

| ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,

| eller

 pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdakerhet bedéoma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder elier forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med-utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och

dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse fGr
bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

n 16 mars 2023

Jonas'WMartensson

Auktoriserad revisor
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