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Styrelsen for Tornet Bostad Stagseglet 3 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar i att dga, utveckla och forvalta fastigheten Vésteras Stagseglet 3 i Vésteras.

Foretaget har sitt site i Malmo.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har skett under rédkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet forvéntas fortgé i ndrmast oférdndrad omfattning.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Tornet Bostadsproduktion AB, organisationsnummer 5567996-2682

med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 4613
Resultat efter finansiella poster 592
Balansomslutning 58 289
Soliditet (%) 7,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (kr)
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

2024

4 638
503
58792
7,1

Balanserat
resultat

3975676

141 383

4117 059

2023
4 497
120

2022
4354
1 068

59 418 59 658

6,8

Arets
resultat

141 383

-141 383
265 239
265 239

6,0

2021
4299
1480

60 099
5,9

Totalt
4167 059
0

265 239
4 432 298
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4117 059

arets vinst 265 239
4 382 298

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 4382298
4 382 298

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

4613
49
4 662

-1 488
-132
-536

-2 156

2506

-1

2 -1913
-1914

592

592

-327
265
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2024-01-01
-2024-12-31

4 638
34
4672

-1293
-106
-536

-1 935

2737

-2 237
-2234
503

503

-362
141
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

58 126

&3

58 209

58 209

22
38

19
80

80

58 289
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2024-12-31

58 662

&3
58 745

58 745

28

17
47
47

58 792
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4117 3976

Arets resultat 265 141
4 382 4117

Summa eget kapital 4432 4167

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 5 1281 1170

Summa avsittningar 1281 1170

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 50 817 0

Skulder till koncernforetag 0 50323

Summa langfristiga skulder 50 817 50 323

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 498 0

Leverantorsskulder 22 132

Skulder till koncernforetag 870 2 649

Ovriga skulder 23 25

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 346 326

Summa kortfristiga skulder 1759 3132

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 289 58792
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Vid fortidsinldsen av hyreskontrakt periodiseras
erséttningen utdver det ursprungkliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknat, da
inlosenbeloppet resultatfors i sin helhet.

Rénteintikter och rantebidrag intdktfors 1 den period de avser.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av ink&pspriset och utgifter som ar direkt hénforliga till forvarvet for att bringa
den pa plats och i skick att anvéndas. I anskaffningsvérdet ingér dven aktiverade réntor.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och
att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer
och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Pdgednde nyanldggningar
Nedlagda kostnader pa projekten aktiveras 16pande. Efter projektets fardigstdllande kommer bolaget att
forvalta fastigheten. I anskaffningsvérdet ingér dven aktiverade réntor.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anlédggningstillgangar
kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med berdknat restvarde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning paborjas ndr den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk.

Bedomnda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att forvéantad
forbrukning har foréndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag.

Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa @ndringar redovisas framétriktat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader och mark 40 - 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
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Léaneutgifter

De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar som
tar betydande tid att fardigstilla, rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde. De rdntekostnader som raknas in
i tillgangens anskaffningsvérde vérderas enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i stort
sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som forvintas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive skatteméssiga
vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar i
géllande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga 6verskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hénforlig till obeskattade reserver.
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Personal
Bolaget har, likt tidigare &r, inte haft ndgra anstillda.

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernkonto

I bolaget finns ett koncernkonto och likvida medel klassificeras darfor som fordringar eller skulder gentemot

koncernbolag.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025

45
-1 868
-1913

2025-12-31

64 347
0
64 347

-5 685
-536
-6 221

58 126

2024

-2 231
-2 237

2024-12-31

64 036
311
64 347

-5 148
-536
-5 685

58 662

Not 4 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31
&3

0

83

83

2024-12-31
49
33
83

83
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Not 5 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2025-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

2024-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 6 Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Belopp vid
arets inging
-1170
-1170

Uppskjuten
skatteskuld

-1 281
-1 281

Uppskjuten
skatteskuld

-1 170
-1170

Redovisas i
resultatrak.
-111
-111
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Netto

-1 281
-1 281

Netto

-1 170
-1170

Belopp vid
arets utging
-1 281

-1 281

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Tornet
Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682 med site i Stockholm.

Not 8 Stillda siakerheter

Stiilllda sékerheter
Fastighetsinteckning

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2025-12-31

53900
53 900

2024-12-31

53900
53 900
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Not 9 Eventualforpliktelser
Styrelsen bedomer att bolaget inte har nagra eventualforpliktelser.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-16

Malmo

Mats Andersson Jessica Ifvarsson Sahlin
Mats Andersson Jessica Ifvarsson Sahlin
Ordf6rande

2026-03-23 2026-03-23

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-03-23

Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tornet Bostad Stagseglet 3 AB, Org.nr. 556908-2125
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tornet Bostad Stagseglet 3 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Tornet Bostad Stagseglet 3 ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tornet Bostad Stagseglet 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tornet Bostad Stagseglet 3 AB for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tornet Bostad Stagseglet 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 23 mars 2026
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Per Kjellander

Auktoriserad revisor
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