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Arsredovisning

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Styrelsen for Nordig B, 559486-8456 far hdrmed avge arsredovisning och koncernredovishing fér
rakenskapsaret 2024-06-14 — 2024-12-31. Foretaget har sitt sdte | Goteborg.

Bolaget dgs per den 2024-12-31 till 100% av Nordiqus Holding 1 AB, 559448-7026.
Allmiant om verksamheten

Nordiqus Infrastructure AB bildades under 2024 och rakenskapséaret omfattar perioden 2024-06-14 - 2024-12-31.

Nordiqus Infrastructure AB &r, via dess dotterbolag, en dgare av fler an 600 fastigheter, tomtratter och byggrétter inom

social infrastruktur runt om i Norden som alla &r underbyggda av statligt finansierad verksamhet. Portféljen inkluderar
bade forskolor, grundskolor, gymnasieskolor och universitet.

Nordiqus vill vara den sjalvklara, langsiktiga partnern fér saval kommuner som fristdende aktérer vid nybyggnation
E:

eller renovering av befintlig utbildningsinfrastruktur. Vi har en langsiktig ambition att vara en samhallsbyggare genom

att forvalta och utveckla tillgangar av hégsta kvalitet, for framtidens generationer.

Kommentarer koncernens resultat- och balansrikning

Da denna arsredovisning avser bolagets forsta korta rakenskapsar presenteras ej jamforelsesiffror.

Intakterna fér perioden uppagick till 792 Mkr och driftnettot uppgick till 644 Mkr. D& bolaget startedes under dret &r
dessa virden ¢] att se som helarsvarden utan avser enbart tiden fran da koncernen bildades.

Under perioden har fastigheter till ett bokfort varde av 522 Mkr férvirvats.

Koncernens finansieringsbehov tillgodoses genom en mix av dgarlan, externa lan samt eget kapital. Beldningsgraden
uppagick vid periodens utgang till 49,5 %.

Rantekostnader &r koncernens storsta kostnadspost och det ar av strategisk betydelse for Nordigus Infrastructure AB
att oavsett marknadsftarutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Nordiqus Infrastructure AB har
réantederivat som marknadsvérderas till ett negativt varde om 46 Mkr. Under perioden uppgér réantekostnaderna till -
997 Mkr och finansnettot uppaqgick till -319 Mkr,

Kostnaderna f6r central administration inklusive férvaltningsadministration uppagick till -39 Mkr.

Vardeforandringar fastigheter uppaick till -402 mker.

Den aktuella skatten for perioden uppg
huvudsakligen skatten pa den temporara skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde och deras skattemaéssiga

restvarde, forandringen i marknadsvarde av derivaten, samt uppskjuten skatt pa obeskattade reserver och outnyttjade
farlustavdrag.




uppaqick till 42 %, Likvida medel vid periodens slut uppgick till 663 Mkr. Kassaflodet fran den ldépande verksamheten

= uppgick till 664 Mkr.

Det samlade vdrdet av portféljen har under perioden minskat till 33 178 Mkr (netto efter forvérv, investeringar och
vardefarandringar) och den genomsnittliga direktavkastningen (driftnetto/fastighetsvarde) uppgick till cirka 5,18 %.
Hela bestandet har externvarderats med vardetidpunkt 2024-12-31 med undantag fér det f6rvarv som tilltraddes
under december som ar redovisat till férvarvsvardet.

Under perioden har inga objekt avyttrats. Dartill har 133 Mkr investerats i befintliga portféljen.

Koncernens langfristiga rantebarande skulder bestar vid utgangen av rdkenskapsaret av 20 569 Mkr varav 3 675 Mkr i
agarlan. |

q ar den huvudsakliga delen avser
erhallna aktiedgartillskott om 18 388 Mkr samt Balanserade vinstmedel om ~1 538 Mkr efter avdrag om
Valutakurstérdndring om  -193 Mkr

Vasentliga hdndelser under aret

Nordiqus Infrastructure AB har under aret férvarvat samtliga andelar i dotterbolag fran Nordigus Holding 1 AB. Under
aret har dven 2 objekt forvérvats fran extern aktor i Sverige.

| samband med bildandet av Nordiqus Infrastructure AB refinansierades bankskuld om motsvarande 8.6 mdr pa

kapitalmarknaden.

Risker och osikerhetsfaktorer

Marknaden for &gande av utbildningsinfrastruktur paverkas av makroekonomiska faktorer sasom ekonomisk

utveckling, tillvaxt, sysselsattning, grad av nyproduktion, befolkningstillvaxt, inflation och ranteniva. | en férsamrad
makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets fastigheter komma att minska. Sannolikheten att Nordiqus paverkas
negativt av en sddan vérdeférandring i sig bedéms som sma pa grund av bolagets nuvarande finansieringsupplagg.

minskar kommer bolagets intékter att minska. Intdkterna kan ocksa minska om hyresgasterna i fastigheterna far en
samre betalningsféormaga.

Bolagets kostnader for att forvalta tillgdngar r beroende av den allmanna kostnadsutvecklingen.

Bolagets rantebdrande skulder ger upphov till likviditets-, refinansiering- och rdnterisk. Med likviditets- och
refinansieringsrisk avses risken for att finansiering inte kan erhallas vid forfall alternativt endast till en betydligt hégre
kostnad samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en f6ljd av otillracklig likviditet. Med ranterisk avses att
andrade marknadsvillkor kan leda till hdgre finansierings-kostnader.
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Finansiell 6versikt

Koncernen
Mettoomsitining
Driftnetto

Arets resultat
Marknadsvarde fastigheter
Beldningsgrad (%)
Rintetdckningsgrad {gar)
Soliditet (%)

Moderbolaget
Arets resultat, mke

Ralansomslutning
Soliditet (%}

Nyckeltalsdefinitioner

Diriftnetton
Marknadswvirde fastigheter:
Antal objekt:

Beladningsgrad ()

Finansnetio

Rantetdckningsgrad {ggr)

Saoliditet (%)

2024
798
644
-141
39 178
54,1%
4,0
42,1%

2024
-274

35 385
1,25%

Awser hyresintékter minus fastighetskostnader.
Verkligt vérde pa objekten vid periodens utging.

Antal objekt enligt bolagets ap

erationella uppféljining vid periodens utgang.

Rantebirande skulder vid periodens utgang | fForhallande till totala tillgangar. Med rantebérande skulder
avses langa och korta skulder till Agarbolag samt [anga och korta skulder till kreditinstitut.

Ranteintakter minus rdntekostnader minus dvriga finansiella kostnader (leasing). -

Farvaltningsresultatet efter Aterlaggning av rintekostnader ach dvriga finansiella kostnader i farhallande till
finansnetto under perioden,

Redovisat eget kapital | procent av balansomslutningen.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel (kr):
- Balanserat resultat 18 387 500 572

Arets resultat - 213 852 257
18 113 548 315

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

& Till aktiedgare utdelas (1 225 kronor per aktie) 612 777 754

dverfores 1/ 500 770 561

iny rakninag overtéres 17 500 770 561

18 113 548 315

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpukt da utbetalningen skall betalas till aktiedgarna.

Styrelsen anser att férslaget &r forenligt med forsiktighetsprincipen i 17 kap. 3§ aktiebolagslagen enligt féljande
redogdrelse. Styrelsens uppfattning &dr att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
agets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning |

omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, b
ovrigt




Belopp i mkr

Finansnetto
Ranteintdakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansnetto

Farvaltningsresultat

Virdeforandringar
Vardeforandring derivat

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
_-.aié%;ﬁﬁ skatt

Arets resultat

Arets resultat hidnforligt till:
Maderbolagets dgare
Innehav utan bestdmmande

inflytande

Genomsnittligt antal utestiende stamaktier

22411550 T545804554

h,6

250 000

-141

250 000
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2024-06-14
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Arets totalresultat hdnférligt till:
Moderbolagets dagare -141
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Nordigus Mfmﬁtmamré AB
Hh5H9486-8456

2024-06-14
at 2024-12-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill

Varumarken O

g mngsﬂgﬁ 0

goningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11,12,26 39 178

Summa materiella anlaggningstillgangar | 39181

ningstillgangar
Andelar | intressetdretag och joint ventures

Finansiella anlagg

U
Fordringar hos intressefretag/joint ventures 0
Derivat 0
3
0

Finansiella tillgangar till verkligt varde

Omsdttningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 14,15 170
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Nordigus Infrastructure AB
559486-8456

23

20250627;20

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital % 18
Aktiekapital 1
Ovrigt tillskjutet kapital 388

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 10 193
Skulder till kreditinstitut 14,19,23 16 848
Leasingskuld 12,19 439
Derivat 14 48
Langfristiga skulder till dgare 23 3 675
Ovriga langfristiga skulder 19,23 - 54

Summa langfristiga skulder 21 255

Kortfristiga skulder
Leverantarsskulder 14.19 47
Aktuella skatteskulder 10 100
Kortfristiga skulder till 4gare | 1170
Ovriga kortfristiga skulder 14,19,20 28
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14,19,21 624
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559486-8456

Ovrigt Balanserade
Aktiekapital tillskjutet kapital vinstmedel Totalt eget kapital

Ingaende eg

et kapital 2024-06-14 0 + 0 0

-141 000
0

ma’m@m resultat

Ovrigt totalresultat

period

-141 000
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Registrerat aktiekapital 500 500
Aktiedgartillskott 18 387 500 0 18 387 500
Transaktioner med andra Nordiqus-bolag -1 204 000 -1 204 000
Utdelning | 0
-193 262 -193 262

Utgdende eget kapital 2024-12-31 500 18387500  -1538262 16 849 738

e e Tranisaction 0922211555754580455%




Nordiqus Infrastructure AB
559486-8456

83
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2024-06-14
ﬁaﬁﬁm i mkr Not 2024-12-31

Den lopande verksamheten

Driftnetto 644
Centraladministration -39
Aterl3ggning avskrivningar m.m materiella anldggningstillgangar 0
Forandring i eget kapital som inte paverkar kassaflodet 0
Totalt belopp som inte paverkar kassaflodet 1
Erhallen rinta 651
Erlagd rinta | -867
Betald inkomstskatt | -B7

i
Te
£
[
En)
N
e
bt

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore foriandringar av
rorelsekapital 202

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandringar av rérelsefardringar 43
Forandringar av rorelseskulder 419

Kassaflode fran den lépande verksamheten 462

Investeringsverksamheten

Firvarvsviarde dotterbolag -522
Investering aktieagartiliskott | 4
Investeringar i befintliga fastigheter -133
Investering § immateriella anlaggningstillgangar 0
Forvary av fastigheter -39 273
Netto forvarvad fordran/skuld dvriga poster 328

Kassafldde fran mwmwmgwwkmmmmﬂ -39 600

Finansieringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc. -1
Utdelning betald 0
Erhallna/lamnade aktiedgartillskott 18 387
Ny okning/minskning av derivat 0
Forandring i raniebarande poster, interna 0
Ovriga finansiella poster §
Okning/minskning derivat 102
Upptagna lan 24 962
Amortering av lan -8 114
Fﬁm mfa’ ﬁg skulder till dgarféretag 3 675

_______________________ ﬂ*m 32 mlfﬁw . e 54
73 39 065

Arets kassafléde 129
gm da mmm é mwaw% | 560

umm mwﬂ wm arets th 17
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Nordiqus Infrastructure AB
559486-8456

KONCERNENS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allman information f

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget Nordigus
Infrastructure AB (publ), organisationsnummer 559486-8456 och dess dotterbolag. Styrelsen
har den 2025-04-24 godkant denna arsredovisning och koncernredovisning vilken kommaer
att laggas fram for antagande vid arsstdmma den 2025-04-28. Koncernens huvudsakliga

verksamhet ar att dga och forvalta samhéllsfastigheter med staten, kommuner och regioner

ets huvudkontor aterfinns pa Sveavagen 9,

Sverige och som har sitt sdte i Stockholm, Bolag

vaning 6, 111 57 Stockholm, Sweden,

Koncernens hildande

Frarm till den 28 augusti 2024 dgdes Nordiqus Holding 2 AB av Nordigus Holding 1 AB. Den 28
augusti saldes detta bolag till Nordigus Infrastructure AB {publ.} {559486-8456) och
koncernen bildades. Forvirvet har skett till bokféirt virde | Nordigus Holding 1 AB far
Mordiqus Holding 2 AB med ett aktiedgartillskott.

Grunder f6r kancernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS). Vidare har Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR1 Kompletterande
redavisningsregler f&r koncerner” tillmpats. Arsredovisningen har upprittats utifrin
antagandet om fortlevnad (going concern). De nedan angivna redovisningsprinciperna har,
om inte annat anges i not 2, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras |
koncernens finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats
konsekvent av koncernens bolag. Tillgdngar och skulder ar radovizade till anskaffninesvirden
tdrutom forvaltningsfastigheter och vissa finansiella instrument som virderas och redovisas
till verkligt ~

virde. Den funktionella valutan f6r moderbolaget dr svenska kronor, vilken utgir
rapporteringsvalutan for moderbolag

Dotterbolag

Dotterbolag dr alla de bolag dér koncernen dr exponerad for eller har rétt till rarlig
avkastning fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjdlp av sitt inflytande
over tiretaget. Dotterbolag redovisas initialt | koncernredovisningen enligt férvirvsmetoden.
Dotterbolag medtas | koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande
inflytandet Gverfors till koncernen och de ingdr inte § koncernredovisningen fran och med
den dag da det bestdmmande inflytandet upphér. Koncerninterna transaktioner och
bralansposter samt orealiserade vinster/fariuster pa transaktioner mellan koncernbolag
elimineras i koncernredovisningen. Vid ett forvary gbrs en bedémning om férvirvet utgir ett
rarelse- eller ett tillgangsforvary, Ett tillgangsférviry féreligger om férvirvet avser
tastigheter men inte innefattar organisation och de processer sam kravs for att bedriva
férvaltningsverksamheten, Ovriga forvary dr rérelseférvary. Da farviry av koncernbolag inte
avser forvary av rarelse, utan forvary av tillgangar i form av férvaltningsfastigheter, fordelas
anskaffningskostnaden pa de férvirvade nettotillgdngarna.

m———— Transaction 092221 15557545804354
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Resultatrdakningens intikter

Koncernens intdkter utgérs i all visentlighet av hyresintdkter. Intdkterna redovisas med
avdrag for eventuella rabatter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
hyresavtal. Hyresintikter inklusive tillagg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker
linjart sa att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intakter.
Redovisade hyresintikter har i férekommande fall reducerats med vardet av |amnade
hyresrabatter. | de fall hyreskantrakten ger en reducerad hyra under en viss period,
periodiseras denna linjdrt Gver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersdttningar fran
hyresgdster | samband med fortida avflyttning redovisas som intakt | samband med att
avtalstarhallandet med hyresgésten upphtr och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker
vid avflyttning. Utifran de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Nordiqus
AB konstaterat att den service som tillhandahélls av koncernen ar underordnad
hyreskontraktet och att all ersittning ska anses utgbra hyra. Forsélining av fastigheter
redovisas | samband med att kontroll Gvergar till koparen fran séljaren. Bedomning av om
kontroll har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille. Resultat av forsaljning av
tastighet redovisas som en realiserad vardefdrindring.

ank=202

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt visentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa

leasegivaren, klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal ar
~ utifran detta att betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under

operationella leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.,

Fastighetskostnader

| fastighetskostnader som &r en del av koncernens driftnetto ingar drifts och
underhallskostnader, kostnader 16r férvaltningsadministration och fastighetsskatt,
Driftskostnader bestar bl,a, av taxebundna kostnader som el, vatten, varme och renhallning,
forsakring och fastighetsskitsel, Med underhallskostnader avses kostnader tor aigdrder for
att uppratthalla fastighetens standard och tekniska skick. | forvaltningsadministration ingar
kostrader for fastighetsférvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk forvaltning.
Fastighetsskatten avser bade fastighetsskatt baserad pa fastighetens taxeringsvérde och i

tilldmpliga fall fastighetsavgift baserad pa avgift per lagenhet.

Central administration

Kancernens administrationskostnader fordelas pa forvaltningsadministration som ingar i
koncernens driftnetto och central administration. Till central administration klassificeras
kostnader pa koncerndvergripande nivd som inte &r direkt hiinférbara till
fastighetsfGrvaltningen.

Ersdttning till anstalida

Ersattningar till anstdllda utgors av |Gner, betald semester, betald sjukfranvaro och andra
ersattningar samt pensioner. Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Fér de
avgiftsbestdmda pensionsplanerna betalar bolaget fasta avgitter till en separat juridisk enhet
och har ddrefter fullféljt sitt 4tagande genternot den anstallde, Avgiftsbestdmada
pensionsplaner redovisas sam en kostnad | den period som erlagda premier dr hanférbara
till. Koncernens anstillda finns | Nordiqus Forvaltning AB, Nordiqus Norway Education Holdeo
1 AS samt Nordigus Finland QY. 4

Trapsaction 09227 11 5557545854 554




Nordiqus Infrastructure AB
559486-8456

Finansiella intakter och kostnader

Ranteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder bardknas med tilldmpning av
etfektivrintemetaden, Effektivréntan &r den rdnta som gér att nuvirdet av alla framtida in-
och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran
eller skulden. Finansiella intékter och kostnader redovisas i den period till vilken de hénfér
sig. |

Vardefdrandringar pa forvaltningsfastigheter

vardefbrindring firvaltningsfastigheter, Orealiserade vardeféirandringar berfknas utifran
varderingen vid periodens slut [gmfort med anskaffningstidpunkten. Realiserade
vardeférandringar pa fastigheter berdknas som kdpeskilling minus forsadljningsomkostnader
minus bokfart varde inkl. tidigare orealiserade vardeforandringar. VardefGrindring pa

forvaltningsfastigheter redovisas enligt 1AS 40.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas |
resultatrdkningen utom da den underliggande transaktionen redovisas i Hvrigt totalresultat
eller direkt mot eget kapital da den tillhGrande skatteaffekten ocksa redovisas pa detta stalle,
Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas pa det skattepliktica resultatet fér perioden. Det
skattepliktiga resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats
for gf skattepliktiga och ef avdragsgilla poster, Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller
erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hdnférlig il tidigare
perioder, Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattermssiga
varden pa tillgangar och skulder. Forandring av den redovisade uppskjutna skattefordran
eller skulden redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen utom nér skatten ar
hanfarlig till poster som redovisas | Gvrigt totalresultat eller direkt mot ezet kapital.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter, det vill s8ga fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresintdkter och vardestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt
hantdrliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig | forsta hand pa priser pa
en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna dverldtas mellan
kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen
genomtors. For att faststilla fastig ga viarde vid varje enskilt bokslutstillfélie
gors marknadsvardering av samtliga fastigheter. Tillkommande utgifter aktiveras nér det ar
troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med utgiften kommer att erhallas av
koncernen och dirmed ar vrderingshdjande, samt att utgiften kan faststdllas med
tillférlitlighet. Ovriga underhéliskostnader samt reparationer resultatférs l6pande i den

period de uppstar, Vid stbrre ny-, till- och ombyeegnader aktiveras dven rantekostnad under
produktionstiden. Under aret har 14 mkr i rantor aktiverats avseende investeringar i

fastighetsportféljen dar en rinteniva om 3 procent tilldmpats.

e s s TraRISACtION 09222115557545884353
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Mordiqus Infrastructure AB
EEG4RG-8455

Inventarier

Inventarierna bestar frimst av kontorsinventarier och bilar, vilka har tagits upp till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart under tillgangens berdknade nyttjandeperiod,
vilken oftast beddms vara § ar, Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som antas vara
lika med tillgangens ekonomiska livslangd varf6r restvérdet antas vara férsumbart och e]
heaktas. Avskrivningar berdknas fran och med den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas |
bruk.

Finansiella instrument

Finansiella instrument r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett
féretag och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella
instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan andra langfr

istiga
fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar samt likvida medel. Bland skulder
aterfinns skulder till kreditinstitut, dvriga [Angfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantéirsskulder, upplupna kostnader samt duriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror
pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats. Finansiella instrument redovisas enligt
IFRS 9.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmdssiga villkor, Hyresfordringar tas upp i balansrékningen nar faktura
har skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger
att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder tas upp ndr fakiura
mattagits. En finansiell tilledng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp
i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgadng tas | normalfallet bort fran
balansrakningen ndr de avtalsenliga rattigheterna till kassaflddena fran den finansiella
tillgangen upphdr, Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller fér del av en
finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen ndr forpliktelsen i avialet

T

fullgdrs aller pa annat satt utslicks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld,

Klassificering och virdering av finansiella instrument

Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument. Klassificeringen av finansiells

tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affdrsmodell fér forvaltning av
tillgangen och karaktdren pa tillgangens avtalsenliga kassafldden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: andra
|angtristiga fordringar, hyresfordringar, vriga kortfristiga fordringar, upplupna intdkter samt
likvida medel. Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskattningsvarde varderas
initialt till verkligt varde med tilldgg av transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas
initialt till det fakturerade virdet. Efter frsta redovisningstilifallet varderas tilleangarna
enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas
enligt affarsmodellen att inkassera avialsenliza kassafléden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en
forlustreservering f6r forvintade kreditfériuster, far vidare information, se not 19 Finansiella

Transaction 082221 1565748004 25%
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Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade
till upplupet anskaffningsvarde virderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilifallet varderas de till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetaden.

Viardering till verkligt virde

Verkligt varde dr det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsdljning av en
tillgang eller betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan
marknadsaktérer. De olika nivaerna definieras enligt fdljande:

Niva 1 - Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller
skulder

Miva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade
i niva 1, antingen direkt {dvs. som prisnoteringar) eller indirekt [dvs. hirledda fran
prisnoteringar)

Niva 3 - Indata fér tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerhara marknadsdata

Derivat varderas till verkligt varde,

Verkligt varde faststdlls enligt beskrivning i not 11.
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Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditfériuster. Nedskrivning for kreditforluster ar
framatblickande och en forlustreservering gors redan vid farsta redovisningstillfallet ndr det
finns en exponering fér kreditrisk,

Hyresfardringar: Den forenklade modellen tillimpas f6r koncernens hyresfordringar. En
forlustresery redovisas, | den férenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende
lGptid. Koncernen baserar vardering av forvantade kreditfarluster pa historiska kundtérluster
kombinerat med framatblickande faktorer,

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde. Fér Svriga kortfristiga
fordringar tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en férlustresery for de nastkornmande 12 manaderna, alternativt fér en
kortare tidsperiod beroende pa aterstende l8ptid (stadie 1}, Om det har skett en visentlig
dkning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfdllet redovisas en farlustresery for
tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgdngar som bedbms vara kreditférsdmrade
reserveras fortsatt tor farvintade kreditfériuster for den aterstaende |optiden (stadie 3). For
kredit-forsédmrade tillgadngar och fordringar baseras berdkningen av rénteintakterna pa
tillgangens redovisade virde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet
som i firegdende stadier. Vid viirdering av forvdntade kreditfdriuster tilldmpar koncernen en
metod baserad pa extern kreditrating. Férvantade kreditférluster virderas utifran
sannolikhet fér fallissemang, farlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang.
Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran &r 15 dagar forsenad eller
mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstdllelse fireligger. En vazentlig 8kning
av krenitrisk baseras p& om betalning ar 31 dagar forsenad eller mer. Fér kreditférsdmrade
tillgangar och tordringar gérs en individuell bedbmning dér hdnsyn tas till historisk, aktuell
ach framatblickande information. Vérderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sdkerheter och andra kreditfGrstarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas i balanstdkningen som netto av bruttovarde och fariustreserv,
Fardndrinear av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut. Ukvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for
farvantade kreditfériuster,

Unpskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for skattepliktiga tempordra skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporara skillnader | den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Om den
tempordra skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som
utgdr ett tillgangsforvary, redovisas dremot inte uppskjuten skatt, Uppskjuten skatt
herdknas enligt lagstadeade skattesatser som har heslutats eller aviserats per balansdagen
och som farvédntas gdlla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

Transacton 0942 11555V 5Aa5004 554
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Kassaflédesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt 1AS 7. Detta innebér att
resultatet justeras med transaktioner som inte medféart in- eller utbetalningar samt for
intédkter och kostnader som hadnfars till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder

Mya standarder
Under rékenskapsaret 2024 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig pawverkan od koncernens finansiella rapporter,

Andringar | 1AS 1 Utformning av finansiella rapporter, som ska tilldmpas fran och med 1
januari 2023, innebdr att Nordigus Infrastructure AB ska 1amna upplysningar om vasentlig
information om redovisningsprinciper istéllet for att upplysa om betydande
redovisningsprinciper. Andringen 1 1AS 1 avseende upplysningar om redovisningsprinciper har
analyserats och beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa Nordiqus Infrastructure AB
Andringar | 1AS 12 Inkomstskatter som ska tillimpas fran och med 1 januari 2023, innebér
begrinsningar av undantaget f&r initial redovisning av tempordra skilinader enligt 1AS 12, i de

skillnader,
Andringen i IAS 12 har analyserats och beddms inte ha ndgon visentlig pdverkan pd Nordigus

Nya standarder och tolkningar som &nnu inte tratt i kraft

Dartill har 1ASB publicerat andringar av IAS 1 avseende kiassificering av skulder som kort-
eller langfristiga med ikrafttrédande 2024, Samtidigt inférs nya upplysningskrav om
laneskulder forenade med covenanter under ndstkommande tolvmanadersperiod. D& EU
annu inte godkant andringarna kommer Nordigus Infrastructure AB under knmmande
rakenskapsar att analaysera huruvida dndringarna kommer att 13 en paverkan pa Nordigus
Infrastructure AB finansiella rapporter.

Koncerner med intakter Sverstigande 750 miljoner euro, under tva av de senaste fyra
rakenskapsaren, trdffas av Pelare 2 som &r en del av OECD:s arbete t6r att sdkerstilla en
global minimibeskattningsniva. Nordigus Infrastructure bildades under innevarande
rakenskapsar och av denna anledning 8r det forst under koncernens tredje ar, dvs, 2025, som
beloppsgrdnsen kan provas och reglerna om tilldggsskatt eventuellt aktualiseras,

P ——— Transaetion 00 )3 ] 1 BEERTRARERA TR AtbmemdBnEd, M5
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Not 3 Visentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora
vissa beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och
skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt [8mnad information i dvrigt.
Beddmningarna baseras p3 erfarenheter och antaganden som ledningen och styreisen
heddmer vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran
dessa bedfmningar om andra férutsdttningar uppkommer, Nedan beskrivs de bedBmningar
som dr mest visentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

k=20250627:2025070101487

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, vilket faststélls av fretagsledningen
utifran marknadsbeddmning. Vasentliga bedomningar har dérvid gjorts avseende bland annat
kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baserat pé virderarnas erfarenhetsmassigs
bed&mningar av marknadens férréntningskrav pa jdmforbara fastigheter. BedGmningar av
kassaflodet for drifts-, underhdlls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jdmférbara fastigheter, Framtida investeringar har
bedamts utifran det faktiska behov som fareligger.

Forvirv av bolag

Wid férvary av bolag gors en beddmning av om forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs-
eller rorelsefdrvary. Ett tillgdngsfdrviry foreligger om forvirvet avser fastigheter men inte
innefattar organisation, personal och de processer som kravs for att bedriva verksamheten.
Ovriga férvry 8r rérelseférvary.

Fastighetstransaktioner
| samband med fastighetstransaktioner gors &ven en sammanvigd bedbmning av relevanta
fakta och omsténdigheter baserat pa avtalsvillkoren fér att faststilla nar risker, formaner och

tillika kontroll anses overgh for att faststlla férsta redovisningstillfillet av tillgangen. En
forvaltningsfastighet ska redovisas som tillgang nar det dr sannolikt att de framtida
ekonomiska férdelarna kommer tillfalla foretaget och anskaffningsvardet kan tillforlitligt
berdknas. De ekonomiska férdelar som hénfors till en férvaltningsfastighet utgbrs saval av
driftsnettot som tillgangens virdeférandring. Utifran avialsvillkoren faststalls tidpunkten da
de framtida ekonomiska fardelarna kommer tillfalla bolaget, samt den tidpunkt da bolaget

kan utdva kontrpll genom att styra anvéndningen av tillgangen, vilken anses utgdra det forsta
redovisningstillfallet.

Uppskjuten skatt

Vid virdering av underskottsavdrag gors en beddmning av mdjligheten att kunna utnyttja
underskotten mot framtida vinster.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen
avseende leasingaveifter, vilka avser betalningar under leasingperioden, vilken omfattar icke
uppsagningsbar period kommer att ske presenteras i tabell nedan. Bostads- ach
bilplatshyreskontrakt, som oftast ldper med tre manaders uppsigningstid ingar inte i
tabellen. | hyresintdkter ingar tilldgg som debiterats till hyresgést sdsom kostnader for virme,
el och fastizghetsskatt,

______________ vtalade framtida hyresintakter 2024-12-31
ﬁWaEM% hwmmmmw inom 1 ar 2199
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 2 ar 1997
Avtalade hyresintdkter mellan 2 och 3 ar 1829
Avtalade hyresintdkter mellan 3 och 4 ar 1728
| a
| Sin

Avtalade hyresi m&éiwa'“ mgﬁém 4 mh 5 ar 1598
Avtalade hyresintakter senarean5ar 0000000017113

2024-06-14
2024-12-31

Fastighetskostnader

Drift -490
Underhall -31
Farvaltningsadministration * - -21
Fastighetsskatt -6
Centraladministration

Ovriga externa kostnader -25
Parsanalkostnader -14

Avskrivningar _ e U

Summa kostnader f -187

Not 6 Arvode till revisor
2024-06-14
Ernst &Young AB 2024-12-3 1

Revisionsuppdraget -1
Annan mw&amwm{mmhm -1

summa -2
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Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Medelantal anstallda
kvinnor
man

Anstillda i dotterbolagen
Medelantal anstillda
kvinnor

man

Personalkastnader, moderbolaget

Sociala aveifter
Pensionskostnader
Sumima

Saciala avgifter
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader
Summa

Persanalkaostnader, dotterbolagen

Ovriga personalkostnader
SUmma

Ovriga anstilida

Loner och andra ersdttningar
Sociala aveifter
Pensionskostnader

2024-12-31

Kansfordelning styrelse och ledande befattningshavare ————
Styrelse 5

Inga styrelsearvoden har utgdtt under rikenskapsaret.

Transaction 092221 15557545804557

2024-06-14
2024-12-31
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2024-06-14
.................................................................................................................................................................................................................................................................... 2024-12-31

e e e R
Rénteintdakter swappar 30
Ranteintdkter skattekonto -
Ranteintakter dgare 587
Summa ranteintdkter enligt effektivriintemetoden 622
Ovriga finansiella intékter 1
Valutadifferenser ) 58
summa ranteintakter och liknande resultatposter GE1

Mot 9 Finansiella kostnader
2024-06-14

Rantekostnader skattekonto -
Rantekostnader dgare x -657
Ovriga rintekostnader -J8
Summa rantekostnader enligt effektivriantemetoden -897
Owvriga finansiella kostnader -
Tomtrattsavegald -3
Summa dvriga finansiella kostnader 3
Summa rintekostnader och liknande resultatposter | -1 000

Transaction 0922211555754586455%
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Not 10 Skatt

Nordigus Infrastruture AB redovisar skattekostnader i farm av aktuell skatt och uppskjuten
skatt, berdknad utifran gillande skattesats pa 20,6 procent i Sverige.

2024-06-14
T e s e g o
lustering av aktuell skatt avseende tidigare ar -28
Uppskiuten skatt pa underskott -6
Uppskjuten skatt fastigheter -64
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 3
Uppskjuten skatt derivat 36
Redovisad skatt ~127

2024-06-14
Avstamning av effektiv skattesats 2024-12-31

Skatt enligt géllande skattesats t6r moderbolaget 20,6% 3
Skatteeffekt av;

Andra skattesatser inom koncernen -3
Skatthanfdrligt till tidigare ar -28
Ei avdragsgilla kostnader -1
Ej avdragsgilla rdntekostnader -39
Schablonréinta periodiseringsfond -1
Tempaordra skillnader uppskjuten skatt -43

Redovisad skatt -127
Effektiv skattesats | koncernen -2 4%

Koncernen har inga skatteposter som redovisas | Gvrigt totalresultat.

Uppskjuten skatt 2024-12-31

Uppskjuten skatt obeskattade reserver 54,
Uppskjuten skatt derivat -9
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -1
Lppskjuten skatt dvrigt 12

Redovisat varde 143

Samtliga underskottsavdrag har beaktats vid berdkning av uppskjuten skatt.
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Not 11 Férvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastisheter, det vill s3ga fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresintdkter och virdestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt
hanfdrliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas |
farvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt virde baserar sig | féirsta hand pa priser pa
en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang skulle kunna Gverlatas melian
kunniga parter som ar oberoende av varandra ach som har ett intresse av att transaktionen
penomfirs. For att faststiilla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfille
géirs marknadsvérdering av samtliga fastigheter.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det 3r troligt att framtida ekonomiska fordelar
farknippade med utgiften kommer att erhallas av koncernen och darmed &r
virderingshéjande, samt att utgiften kan faststillas med tillférlitlighet, Ovriga
underhallskostnader samt reparationer resultatférs l6pande | den period de uppstar. Vid

stérre ny-, till- och ombyggnader aktiveras dven rintekostnad under produktionstiden.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redaovisas i resultatrakningen pa raden
vardefdrandring forvaltningsfastigheter. Orealiserade vardeforandringar berdknas utifran
varderingen vid periodens slut [@mfort med varderingen vid periodens birjan alternativt
anskaffningsvardet om fastigheten férvarvats under perioden med hinsyn till periodens
investeringar, Realiserade vardefGrandringar pa fastigheter berdknas som kdpeskilling minus
farsdlningsomkostnader minus bokfart virae vid periodens bérjan, dvs inklusive

orealiserade vardeférandringar under tidigare ar.

Koncernen delar upp sitt fastighetsbestand pa fyra olika kategarier; Forskalor,
Grundskalor/Gymnasium, Universitet och Ourigt.

Varje antagande om en fastighet bedtms individuellt utifran den kunskap som finns
tillgénglig betraffande fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och
erfarenhetsbeddmningar, Nedan presenteras

dessa antaganden. 2024-12-31 uppgick vardet T6r fastigheterna till 38 739 mkr {40 358).
Fastighetsbestandets varde har baserats pa externvirderingar gjorda av Mewsec,
Varderingarna har baserats pa analys av framtida kassafléden for respektive fastighet dar
hdnsyn tagits till gdllande hyreskontrakisvillkor, marknadsl8ge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- ach forvaltningsadministrationskostnader samt behov av

investeringar. | varderingen har ett genomsnittligt direktavkastningskrav pa 5,18 procent

(4.93%] anvants, Verkligt varde har sdledes bedidmits enligt IFRS 13 niva 3.

Fir beskrivning av nivaer i verkligt varde hierarkin se not 1.

Verkligtvarde 000000
Ingaende redovisat varde 0
Forvary fran Nordigus Holding 1 AB 28 augusti 2024 39 273
FOrvary 527
Investeringar i befintliga fastigheter 133
Orealiserade vardefbrandringar -402
Nyttjanderitt tomtritt 74
Omrakningsdifferens | | . . ) . -422

Utgaende redovisat varde e e

—_— ——  Transaction 0927211555 754 RE54553
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De orealiserade vardeférandringarna pa forvaltningsfastigheter som innehas per balansdagen regovisas |
resultatrikningen pa raden "Vardeforandringar térvaltningstastigheter”,

Virderingsunderlag

Varje antagande om en tastighet bedoms individuellt utitran den kunskap som finns
tillgdnglig betrdffande fastigheten samt de externa virderarnas marknadsinformation

ach erfarenhetsbedéimningar. Nedan presenteras dessa antaganden. Tabellen nedan ar
pxklusive nyttianderatt tomtratter.

2024-12-31
Typ av Fastighetsvirde,
fastighet tkr

Farskola 17 831 582
Grundskola/
Gymnasium
Lniversitet

15 383 201
5 461 681

EE ?35 sma

Fastigheter Fastighetsvarde,
per land tkr

21 603 623
14 153 585
1982678

%’% 597

mm

Kinslighetsanalys

Antal
Fastigheter
[Fastighets
h&mﬁkﬁ%ng Hyresvarde,
Driftnetto, thr

913 161

788 190

23 361 791 305 348

2 007 555

2 366 1@1

Antal
Fastigheter
[Fastighets
h&tﬁﬁﬁﬁ%ﬁg Hyresvarde,
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Driftnetto, tkr
1113 881
?E’E ?m

1407 525
736 230
44 80965

2366 1-M, 2 007 396

Lithyrningsgra
d yta

_genomsnitt, %

Uthyrningsgra
d yta

genomsnitt, %

Fastighetsvérderingarna dr gjorda enligt vedertagna principer baserade pa vissa antaganden.
| tabellen nedan redovisas hur vardet paverkas vid en forandring av vissa f0r virderingen
antagna parametrar, Tabellen ger en forenklad bild da en enskild parameter troligtvis inte

farandras Isolerat,

Driftnetto
w%’twé{mm ingskrav

Fﬁm %‘%&TI%’%

Transaction 0922211555 7545884954

WM
Virdepaverka

1936/-1936
-1783/1963

Langsiktigt direktavkast
direktavka  ningskray,
ngmmgmm stningskrav  genomsnitt,

ﬁﬁﬁa Eﬁﬁ 4,30- 8, EE} 6,2

702 321 3,90 - 10,80 5,7

239 282 4,13 - 7,20 5,0
2175 3,75-6.75 6,5

1 340 464 3,75 - 10,80

Langsiktipgt ﬁlwﬁmuﬁmﬂt
direktavka  ningskrav,
Uthyrringsbar stningskrav gammmltt

m? 302 4,40-8,5 h,B
305137 4,0-7,35 6,4
Be 007 4,55 - 10,85 6,1
52019 5,75~ ? ?5 6,6

1 g ﬂ ﬂ ‘.* g;?s .. ..................................................................................
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Not 12 Leasingavtal

Korcernens vasentliga leasingavtal utgdrs | huvudsak av avtal avseende tomtratter. | tabellsn

nedan presenteras koncernens ingaende och utgdende balanser avseende

nyttjanderattstillgangar och leasingskulder avseende tomtritter samt fordndringarna under

aret. Tomtratter betraktas enligt IFRS16 som eviga hyresavtal.

Nyttjander3

2024-12-31 . , 2024-12-31

neiende balame— :
Anskaffningar via férviry 365
Tillkommande avtal 7

mﬁmﬁ& Isalans 435

Den arliga tomtrattsavegalden uppgar till 15 mkr,

Mot 13 Inventarier

________ .
Arets forviry
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Ackumulerad avskrivning vid forviry
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

tttomtratt

Sku

2024-12-31
5

C
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Not 14 Finansiella instrument

&

-
r~
)
3
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=

Finansiella tillgangar och skulder per varderingskategori
| nedanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat varde respektive verkligt varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Finansiela

Finansiella
tillgangar/
skulder
varderade till
verkligt virde via
resultatet

tillgangar/
skulder
varderade till
upplupet
anskaffnings-
varde

Finansiella tilleangar

kundfardringar - 25
Ovriga kortfristiga fordringar -
Mamsfordran 19
Kassa och bank -
Langfristiga fordringar - -

T L I BTN oo 3
Finansiella skulder

Langfristiza skulder till dgare - 3675
Skuld till kreditinstitut - 16 B4&
Ovriga langfristiga skulder 56
Leveranttrsskulder - 47
Derjvat 46 -

Kortfristig skuld till agare 2
Ovriga kortfristiga skulder y

Ddrutbver redovisas 439 Mkr som leasingskuld.

Kreditriskexponering

1170
29
626
22 451

Tilledngarnas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vardena i tabellen ovan.

Derivat
Verkligt varde far ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida
kassafléden enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt |

marknadsrintan pa balansdagen. Férdndring 6r derivaten | niva 2 presenteras nedan.

2024-12-31

Utgaende redovisat virde

Ak - i s Bamhhas Ahan hlanfilae Ahanhis wian kil o Badad Bank
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anskaffningsvarde bedoms | allt vasentligt motsvara det redovisade virdet da rantan
motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen ar densamma som nér lanen
ingicks.

Vardering till verkligt virde

Werkligt virde ar det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsalining av en
tillgang eller betalas vid Gverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan
marknadsaktarer. Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt virde,
utitran hur klassiticeringen i verkligt virdehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt
foljande;

Niva 1 - Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgéngar eller skulder
Miva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser

- Miva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

Tabellen visar koncernens finansiella instrument varderade till verkligt varde, utifran hur
klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts.
- 0000000000000 20241231
Moterade priser pad ndra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Skattekonto 125
Maomstordran 18
Kundfordringar 24

Gvriga kortfristiga fordringar - 3
Redovisat virde 170

Not 16 Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

oY T A— R =
Periodiserade hyresrabatter 45
FGrutbetalda driftskostnader &
Faruthetalda kostnader projekt 2

;l; ﬁ@%ﬁf e e

Transaction 092221 1555754508455
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Not 17 Likvida medel

2024- 12_31

ﬁﬁé{wl&at mmﬁ; BE3

" Not 18 Eget kapital

ank=20250627;20250701

Farandring aktiekapital i kr . mmmm

Ingaende virden
Bolagsbildande
Utgdende virden

Aktiekapital

Per den 31 december 2024 uppgick aktiekapitalet till 500 000 kr och bestar av 500 00 aktier
med kvotviirdet 1 kr, | bolaget finns 500 000 aktier, varav for ndrvarande 500 000 (A].
Samtliga aktier ar fullt betalda och inga aktier &r reserverade for Overlatelse. Inga aktier
innehas av bolaget sjdlv eller dess dotterbolag,

Not 19 Finansiella risker

Koncernen utsitts genom sin verksambhet for olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses fluktuationer i koncernens resultat och kassaflde till féljd av dndringar i
exempelvis rantenivaer, Bolaget ar framforallt exponerad mot likviditetsrisk,
finansieringsrisk, kreditrisk, valutarisk och ranterisk.

Finansiella transaktioner och risker | koncernen hanteras centralt av Mordigus tillsammans
med aktiedgarnas specialistfunktioner inom finans. Koncernens finanspolicy for hantering av
finansiella risker har utformats och beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
riktlinjer och regler samt definierar méalsattning for finansieringsverksamheten,

Den dvergripande malsdtiningen f5r finansieringsverksamheten &r att:

- Identifiera och sidkerstilla en god hantering av de finansiella risker som uppstar | Nordigus AB
- Sdkerstélla en god betalningsberedskap for att vid var tidpunkt kunna modta Nordiqus AB betalningsforpliktelser
- Sakerstélla tillgang till erforderlig finansiering till lagsta méjliga kostnad inom ramen f6r beslutad riskniva
- S8kerstalla att finansverksambeten utférs med en god intern kontroll

Transaction 09222115557545084553

A
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Likviditets- ach finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mébta
kommande betalningsataganden. Lopande gors likviditetsprognoser med syftet att verifiera

behovet av kapital. En likviditetsresery eller checkkredit f6r verksamheten ska vid var tid

finnas tillgénglig for att sakerstalla bolagets kortsiktiga betalningsformaga,
Finansieringsrisk definieras som risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast

mot en 6kad kostnad ha tillgang till medel t6r refinansieringar, investeringar och dvriga
betalningar. Genom en proaktiv planering avseende refinansieringar reduceras denna risk.
Bolaget ska striva efter att uppna en Investment grade rating under rikenskapsaret 2024 for
att yiterligare reducera refinansieringsrisken och kunna sékra nytt kapital till goda villkor,

koncernens Kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan,
Skulder kar inkluderats | den period nér sterbetalning tidigast kan krdvas. Under 2024 har ny
extern finansiering fran kreditinstitut om 9,2 mdr upptagits, nagot som har anvants |
huvudsak till att dterbetala tidigare externa bankskulder samt en del av de réntederivat som

H 4

upptogs under 2023 samt erl@ggande av kbpeskilling tor f6rviry,

2024-12-31

Loptidsanalys e ———— <lar 3ar -Sar >5ar
Skulder till ndrstaende bolag 1170 3675 4 845
Owriga langfristiga skulder 56 56
Skulder till kreditinstitut 8 400 g 448 16 848
Cvriga kortfristiga skulder 29 29
Leverantérsskulder 47 47
Leasingskuld 15 29 27 368 439

nplupna kosthader 627 627

Summa 10 289 85 27 12 491

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiells, inte kan fullgora sina
skyldigheter | tid eller erbjuda sdkerhet for fullgérandet. | den finansiella verksamheten 8r malsattningen att
aktivt sprida risken att kapital gar forlorat da en motpart inte kan fullgora sina skyldigheter. En annan
riktlinjer for att sakra att hyresgésterna har [amplig kreditbakgrund och kreditférlusterna uppgar till ett ringa
belopp i térhdllande till koncernens omséttning. |

Ranterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden ger negativa effekter for Nordigus
Infrastructure AB. Ranterisk paverkar Nordigus Infrastructure AB dels som lopande rantekostnader f6r 1an och
derivat och dels som marknadsvardeforandringar pa derivat, Med ranterisk avses i forsta hand risken |
Nordigus AB [6pande rintekostnader, Malsdttningen med rénteriskhanteringen &r att uppna dnskad stabilitet |
Nordiqus Infrastructure AB samlade kassafléden. Stabila kassafléden dr viktigt dels far att framja
fastighetsinvesteringarna dels for att uppfylla de krav och forvantningar kreditgivare och andra externa parter
har pa Nordiqus Infrastructure AB. Inom ramen f6r vald strategl och tillatna avvikelser &r malet att langsiktigt
uppnd basta majliga finansiella kassaflode.

| nedan tabell specificeras villkoren och aterbetalningstidpunkterna f6r rintebdrande skulder.

e s TraNSACON 092221 1555754560455%
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Rantefdrfallostruktur 2024-12-31

Forfalloar Rantefdrfall Andel

(12507010
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Covenanter
Nordigus AB har per balansdagen inga covenanter.

Rintederivat 2024-12-31

Farfall Valuta Nominellt Index Rantesats excl ma Verkligt virde
2033 SEK 803 STIBOR 2.87 % -16
2033 NOK 1304 NIBOR 3,48 % 34
2033 EUR 129  EURI 2,83 % -70
2033 5EK 243 2,86 % -21
2033 NOK 1920 3,48 % 50
203! | | 2,87 % -22

Aldersanalys for hyresfordringar pd balansdagen ) 2024-12-31

T —— S
Farfallna hyresfordringar 1-30 dagar 22
Forfallna hyresfordringar 31-90 dagar 3

Utgaende redovisat virde 9K
Valutarisk

Det sker per 2024 inte nagon valutasdkring. De externa skulderna har storleksanpassats mot respektive lands
omsattning t6r att reducers risken.
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Kanslighetsanalys

kanslighetsanalysens berdkningar baseras pa koncernens intjaningstormaga och balansrékning per 2024-12-31.
kKanslighetsanalysen visar effekten pa koncernens arsresultat efter fullt genomslag av var och en av
parametrarna. Rantebdrande skulder och hyreskontrakt 16per dver flers ar, vilket innebar att nivaférandringar

inte far fullt renomslag uner ett enskilt ar utan forst | ett langre perspektiv.

Hyrasintikter 1 procent +f- 24 1 procent
Fastighetskostnader 1 procent +/-4 1 procent
Genomsnittlig rénta 1 procentenhet +/- 220 1 procentenhet

2024-12-31

Likvidavrdkning till séljare 25
Ovriga poster . 3

Redovisat varde 28

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_
Periodiserade hyresintdkter 311
Upplupen réntebetalning 215

Redovisat virde 624

Mot 22 5tallda sakerheter

Stéllda sdkerheter avser externa lan om ca 16 mdr,

e s Trapsaction 0972221 1555754508455
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Mot 23 Skulder hanfaorliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflodespdverkande transaktioner

Virdefdrindring Faréndring |

ﬁkt%&ﬁgmﬁmkmt Overtagen

Kassaflodes-
paverkande
2024-06-14 poster

skulder till kreditinstitut 0 886 15962

Derivat
Aktiedgartillskott

@w """ langfristiga skulder

Not 24 Narstaende parter
Bolaget dgs per den 2024-12-31 till 100% av Nordiqus Holding 1 AB, 559448-7026.

Nardiqus Infrastructure AB har en nérstaenderelation med bolagen Nordiqus AB och
Neordigus Holding 1 AB, Koncernens transaktioner med nérstdende inbegriper garlan, rinta,
samt inkép av tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning av fastigheter centrala
funktioner, Prissattning pa tignster fran koncerntdretag sker till marknadsmdssigt pris och |
enlighet med det serviceavtal som forhandlats mellan parterna.

Nardiqus Infrastructure AB har &ven en narstaenderelation med bolag inom
Samhaéllsbyggnadsholaget | Norden AB koncernen, Koncernens transaktioner med nérstaende
inbegriper dgarlan, ranta, samt inkdp av tjdnster avseende teknisk och administrativ
forvaltning av fastigheter samt centrala funktioner fran SBB koncernen. Prissattning pa
tignster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris och i enlig | d
serviceavtal som férhandlats mellan parterna.

Transaktioner med 5BB

Transaktioner med Nordi

JU5

Uﬁzgﬁmd& skuld per halansdag Utgﬁméé skuld per balansdag
Rantenetto Rintenetto
Forvaltningstjdnster Forvaltningstjanster

2024- I,Zmil

b
0

Skulder till dgarbaolag 0 4021
0

2024- 12%31

utidndsk
valuta/
Ovriga ej
kassaflades
péverkande

2024-12-31
16 848

46

18 387

3 675
54
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Not 25 Handelser efter balansdagen

Mordiqus har efter balansdagen genomfirt en andra refinansiering om 8,7 mdr kranor, dér
de per balansdagen 2024-12-31 upptagna bankldnen avbetalas | sin helhet, Nordigus bryter
dirmed ocksd samtliga av de aterstaende rintederivat som fanns per balansdagen. Efter
denna refinansiering aterstar ingen langfristig bankskuld. Bolaget har dven tecknat avtal om
att forvarva sex nybygeda uthildningstillgangar samt avyttra tva tillgangar, Portfljen som
fhrvdrvas bestar av en grundskola och fem forskolor, fullt uthyrda till stabila operatérer med
en total uthyrbar area om cirka 11 000 kvadratmeter och en genomsnittlig aterstaende
hyresduration om cirka 13 ar. Tilltrade beraknas ske | slutet av mars 2025 och totalt
dverenskommet fastighetsvarde uppgar till 454 miljoner kronar, Fastigheterna sam avyttras
sdlis till en kBpeskilling dverstisande dess bokforda virde per 2024-12-31 med ett frintride
under April 2025.

—— e Transaction 09222 11555 7545804857
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Nettoomsattning
é%ﬁkéia intéakter

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rorelsens intdkter

Resultat fran andelar i koncernforetag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Vardeforandringar derivat

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferenser
Arets totalresultat efter skatt

Not

2024-06-14
2024-12-31

-119

650
-758
227

229




36

Nordiqus Infrastructure AB
555486-8456

2024-06-14
Not 2024-12-31

TILLGANGAR

Anldgeningstillgangar

lmimateriella anl3ggningstillgangar

Byggnad och mark 0

Maskiner och inventarier 0
Finansiella anldggningstillgangar “

Andelar i koncernféiretag 11 18 388
' 16 636

35083

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar 7
Kassa och bank 13,16 2595

Summa omséttningsti

Transaction 0922211555754 58045 5%
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
nital

Aktiekapital 1
; Aktiedgartillskott erhallna 0

20250627;202507010148

Eritt eget kapital

Balanserat resultat (J
Ovrigt tillskjutet kapital 18 388
Arets resultat 274

Summa eget kapital ' 18 114
Obeskattade reserver 14 8

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 32

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 16 848
Skulder till koncernféretag 0
Derivat 16 46
i

m ngtristiga skulder till dgare 0
Ovriga skulder
Summa [angfristiga skulder 16 894

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut g
Leverantorsskulder 0
Aktuella skatteskulder 3
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16

Transaction 092221 155575458045857




Nordiqus Infrastructure AB

Beloppitke 0000000000

Ovrigt Balanserade " Totalt eget
Aktiekapital tillskjutet kapital  vinstmedel  kapital

o o s s T i B i o 8 1 e Vi o™= 11 p

Ingaende eget kapital 2024-06-14 1 0 0 o 0

Feriodens resultat -2 73 952 ~.273952
Qurigt totalresultat o 0 |

Periodens totalresultat (X ¥, -273 952 -273 952

Registrerat aktiekapital 500 500
Aktiedgartillskott erhallna 18 388 001 18 388 001
Utdelning 0 0
18 388 001 -273 952 18 114 548

Transaction 092221155575456845 StomethdBns S, M=
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS 2024-06-14

Belopp | mkr Not

50627,2025070101497

Den ldpande verksamheten
Rarelseresultat .

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassafiodet
Avskrivningar m.m materiella anldggningstillgangar
Farsdliningsresultat materiella anldggningstillgdngar

Nedskrivning av andelar i koncernféretag

Erhallen ranta |
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lépande verksamheten exkl. rérelsekapital

Fordandringar av rarelsefordringar

574
445

123

-103

Forandringar av rérelseskulder o
Kassafléde fran den I6pande verksamheten inkl. 232
rérelsekapital

Forvary av andelar | koncern-, och intresseforetag -18 388
Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseforetag

Forandring | fordringar hos koncern-, och intressefGretag 16 667
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Forandring av andra langfristiga fordringar

Kassafldde fran investeringsverksamheten - 35 055

Finansieringsverksamheten

Ny-/apport-/fkvittningsemission 1
Nytt externa lan % 24 962
Amorterade lan -8114
Ny &kning/minskning derivat -119
Lamnade aktiedgartillskott

Erhédlina aktiedgartillskott 18 388

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15 35118

1

Arets kassafldde 295

Transaction 09222 11555754 580455%
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Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréatiat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen
(1995:1554) och den av Radet fér finansiell rapportering utgivna
rekommendation BFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderbolaget
tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag
och tilldgez som anges | RFR 2. Det innebér att IFRS tilldmpas med de
awikelser som anges nedan.

Dotterbolag

Andelar | dotterbolag redovisas | moderbolaget i enlighet med
anskaffningsvardemetoden. Detta innehdr att transaktionskostnader
inkluderas | det bokféirda virdet for innehav i dotterbolaget. Det bokfdrda
vardet Eﬁfﬁﬁ%ﬁéﬁ kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital, | de fall bokigrt
virde understiger dotterbolagens koncernmassiga virde sker nedskrivning
som belastar resultatrikningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre
ar motiverad sker aterfring av denna.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Maderbolaget redovisar savil erhalina som ldmnade koncernbidrag som
bokslutsdispositioner. Av moderbolaget [dmnade aktiedgartillskott férs
direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och
andelar hos moderbolaget, Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
akning av fritt eget kapital.

Intdkter

Utdelning redovisas nér ratten att erhalla betalning beddms som saker.
Intdkter fran forsdljning av dotterbolag redovisas da risker och férmaner
forknippade med innehavet | dotterbolaget Hvergatt till kbparen.

Finansiella instrument

Med anledning av sampandet mellan redovisning och beskatthing,
tilldampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFR5 9 i
moderforetaget som juridisk person, utan moderforetaget tillampar |
enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. | moderbolaget virderas
darmed finansiella anlageningstillgangar till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt l&gsta vardets princip, med
tilldmpning av nedskrivning for fGrvantade kreditfdrluster enligt IFR5 S
avseende tillgangar som dr skuldinstrument, se vidare not 15 t6r
koncernen. Far dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvarden.

Obeskattade reserver

| moderbalaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten
skatteskuld, | koncernredovisningen delas diremot obeskattade reserver
upp pé& uppskjuten skatteskuld och eget kapital. |

For vasentliga redovisningsprinciper, se dven not 1-2 18r koncernen.

————  Transaclion 0923211555754 580
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Not 2 Visentliga uppskattningar och bedémningar

Yid upprittandet av de finansiella rapporterna maste toretagsledningen
och styrelsen géira vissa bedémningar och antaganden som péverkar det
redovisade virdet av tillgdngs- och skuldposter respektive intdkts- ocn
kostnadsposter samt lamnad infarmation | durigt. Beddmningarna baseras
pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer
vara rimliga under rédande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja
sig fran dessa beddmningar om andra férutsdtiningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedémningar som ar mest visentliga vid uppréttandet av
bolagets finansiella rapporter. Arsredovisningen har upprittats utifrin
antaganden om

Forvarv av bolag

Vid férvary av bolag gors en beddmning av om férvarvet ska klassificeras
sam ett tillganes- eller rérelsefbrvary. Ett tillgangsfarvary foreligger om
farvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation, personal och
de processer som krivs fér att bedriva verksamheten, Ovriga f&rvéry &r
rirelsefOrydry,

Uppskjuten skatt
Vid vérdering av underskottsavdrag gbérs en bedémning av mojligheten att
kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.

Not 3 Transaktioner med narstaende

Nordigus Infrastructure AB har en nirstdenderelation med bolag inom
Samhallsbygenadsholaget | Norden AB koncernen. Koncernens
transaktioner med ndrstaende inbegriper inlaning fran bolagets gare
enligt ICL avtal. Rénta berdknas, kvartalsvis pa genomsnittlig belaning
under kvartalet, i det fall den totala rintekostnaden pa Mordigus totals
lanevolym ej dverstiger 3 %. Nordigus Infrastructure AB képer tjanster
avseende teknisk och administrativ forvaltning av fasitgheter samt centrala
funktioner fran Samhdllsbyegradsholagets koncern. Prissittning pa tjanster
fran koncernforetag sker till marknadsmssigt pris och i enlighet med det
serviceavtal som férhandlats mellan parterna,

Bolagets totala inkdp och forséljning med andra fiiretag inom hela den
foretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras i tabellen nedan:

_______________________________________________________________________________ 2024-12-31
Forsdljning ; -

Inkép -

Kortfristiga skulder hos koncernfiiretag -106
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 895
Langfristiga skulder hos koncernfdretag -13 650
Langfristiga fordringar hos koncernfdretag 30 346

Transaction 092221 1 5557545884857
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'ﬁmﬂiws Infrastructure AB
E59486-8456

Mot 4 Arvode till revisor

Ernst &Young AB 2024-12-3

2024-06-14
2024-12-31

Not 6 Finansiella intdkter
2024-06-14

Ranteintakter koncernforetag 573
Ranteintdkter derivat

Ranteintdkter, swappar 29
Valutakursdifferenser, finansiella poster A7
Ovriga finansiella intakter 1

2024-06-14

Rantekostnader, lan “ -469
Réantekostnader, abligationslan .
Rantekostnader, swappar

Valutakursdifferenser, finansiella poster

Ovriga finansiella kostnader -21

Summa finansiella kostnader -758

Not 8 Bokslutsdispositioner

2024-06-14
_____ 2024123
Ausattning periodiseringsfond -8
Ldmnat koncernbidrag ~(3

Erhallet koncernbidrag e rem——

Summa

Transaction 09222115557545004354
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Nﬁrémm Infrastructure AB
550486-8456

Not 9 Skatt pa arets resultat

2024-06-14
2024-12-; 1__

Skatt enligt géllande skattesats f6r moderbolaget 20,1 49

Skatteeffekt av:

Skatteelfekt av ef skattepliktiga intdkter 32
Skatt hanforlig till tidigare &rs resultat
Skatteeffekt av schablonrdnta pa p-fond -
Justering av temporéra skillnader

Fi avdragsgillt rintenetto -85

Tempordra skillnader uppskjuten skatt -32

Redovisad skattekostnad 37
Eftektiv skatiesats | moderbolaget 15,74%

2024-06-14
Uppskjuten skatt o 2024-12-31

Uppskjuten skatt deriva -9

Redovisat virde -9

Not 11 Andelar i koncernforetag

2024-12-31

Forvary 1R 388
Forsdljning dotterbolag -
Lamnnade aktiedgartillskott -
Omklassificering

Ingaende nedskrivningar -
Oimklassificeris gar ;

Utgaende redovisat viirde o ' 18 388

Transaction 052221 15557545804 %54
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MNordiqus Infrastructure AB
559486-8456

: Y

Nedaonstaende farteckning omfatiar av moderbologet direkt eller indirekt dgda aktier och andelgr.

Direktligda dotterbolug

Bokfdrt virde
Sdte Kapitalandel, % strattsandel, % Antal aktier 2024-12-31
Stockholm 100% 100% &5 0al 18 388

Org. nummer

Mordiqus Holding 2 AB 559448-7034

Indirekt dgdo dotterbolog

Nordigus Sverige Holding 2.3 AB
Nordiqus Sverige Holding 2.2 AB
Mordiqus Sverige Holding 2.1 AB
Nordigus fast 7.1,1 AB

Nordigus fast 7.3.1 AB

Nordiqus fast 7.4.1 AB

Mordigus fast 7.5.1 AR

Nordigus HoldCo 12.4 AR
Nordigus HoldCo 12.3 AB
Nordiqus HoldCo 12.2 AB
Mordiqus fast 12,1 AB

Nardiqus Ludvika 3:21 AB
Nordiqus HaoldCo 19 AB
Maordiqus HoldCo 20 AB
Nordiqus HoldCo 21 AB
Nardigus Kiruna AB

Mordiqus OH Karesuando AB
Nordiqus Ackjan 1 AB

Nordigus Jokkmokk 10:14 AB
MNordigus Laxnas 1:18 AB
Nordigus HoldCo 23 AB
Nardigus Havsbadshotellet 1 AB
Mardigus Bornhdéft 1 AB
MNordigus P20 AB
Nordiqus Idun 1 AB
Nordigus Eldsund 6:6 AB
Nordiaus Getdngen 33 AB

Mordiqus Opalparken Bostads AB

Nordiqus Uranus 2 AB
Nordigus Rosta Gard 2 AB
Nordiqus HoldCo 24 AB
Mordiqus HoldCo 25 AB
Nordiqus HoldCo 26 AB

Nordigus Orkestern 2 Fastighets AB

Nardiqus Holdco 27 AB
Nardiqus Almby 13:772 AB
Nordigus HoldCo 28 AB
Nordigus Missionen 2 AB
Mordiqus HoldCao 15 AB
Nordigus HoldCo 13 AB

nummer
559420-0411
559420-0403
559420-0395
559410-2609
559410-2617
559410-2625
559410-2633
559409-3493
559409-3485
559409-3477
559409-3469
559410-2641
559409-1521
559409-1539
559409-1547
559090-0055
559089-7905
559089-7913
559089-7921
559089-7939
559409-3048
559089-7962
556466-5452
556910-5496
559132-9692
556679-4839
556951-5355
559026-5863
556726-7819
559146-4903
559409-3105
559409-3162
559409-3220
556571-2105
559409-3402
556981-8817
559408-5663
556981-8767
559408-0946
559408-0920

Transaction 092221 1555754580485
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Nordiqus Infrastructure AB
550446-8456

Mordigus HaldCo 14 AB
MNordiqus HoldCo 18 AR
Nordigus HoldCo 16 AB
Nardigus HoldCao 17 AB
Mardigus HoldCo & AB
Nordiqus HoldCo 9 AB
MNordigus HoldCo 10 AB
Mordigus HoldCo 11 AB
Mordigus HoldCo 12 AB
Mardigus 2K HoldCao AB
Mordigus Sverige Holding 1 AB
Mardigus HoldCo 1 AB
Mordiqus HoldCo 2 AB
Mordiqus HaldCo 3 AB
Nordigus HoldCo 4 AB
Mordiqus HoldCo 5 AB
Nordigus HoldCo 6 AB
Nordigus HoldCo 7 AB
Mordigus 1K HoldCo AB
Mardigus Sverige Holding 2 AB

Mordigus Viken AB
Mordigus Mjdlkerskan 1 AB
Mordiqus Nordstaden KB
Nordiqus Gravvallen KB

559408-0938§
559408-0789
559408-07863
559408-0771
5549406-8081
559406-8107
259406-8115
559406-8123
55840R/-8131
5509406-8149
558406-8164
5583406-8172
558406-8180
559406-8198
RE9406-8206
558400-8214
55840p-8222
558406-8230
559406-8288
559406-8321
559406-8156
556856-4800
559075-7844
969695-3414
916443-7841

Nordigqus Forskolefastigheter | Stockhol 559217-9187

Nordigus Smedsbacken 35 AB
MNordigus Vaktchefen 2 AB
Nordigus Nattsmygen AB
Nordiqus Sjobottnen 1 AB
Nordigus Backen 8:17 AB
Nordigus Ornen 29 AB
Nordigus Bjgrnhovda AB
Mordigus Gasw, Falun AB
a
a

i
a
é
a
a
Mordigus Sverige AR
E
E
E
E
E
E
E

Nordigus Diktaren AB

Nordigus Adrian Fast, 1 AB
Nordigus Kungshacka Asa AR
Nordigus Torget AB

Nardigus Holding 1 AB

Nardigus Linjalen AB

Nordiqus Grottan 7 Holding AB
Nordiqus Berga 6:489 AR
Nordigus Loddekdpinge 23:26 AB
Nordigus Vendelsé 3:1986 AB
Nordiqus Akersherga Féretagshus AB
Nordigqus Rundé 7:163 AB
Nordigus Kuttervdger AR

h5b642-0112
55931/-1332
558121-2104
559331-6176
558323-8263
559324-8775
558073-9735
559204-8549
556943-7584
5589348-5070
5589344-0372
559191-3891
559448-7026
55833/7-6681
558384-7287
556818-4682
556/91-1036
356845-2287
J-b5244-15984
a-b5ls-3234
3567b64-6956

Nordiqus Hdganés Samhallsfastigheter , 559094-9698

Nordigus Biotiten 1 AB

Nordigus Gunnebo 1:15 AB
Nordiqus Rosenfinken 2 AB
Nordigus Mirsta 1:242 AB
Nordigus Visthagen 1 AB
Nordiqus Akroken 1 AB

Nordigqus Kristianstad 4:7 AB
Nordigus Guldfisken i Hogands AB
Nordiqus 53tra gard 1 AB

556885-1199
556610-9103
556902-7898
556761-3756
556959-1380
556959-1372
556970-6087
556908-1275
556286-6086

Transaction 092221 1555754500485
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Nordigus Infrastructure AB

559486-8456

MNordigus Landsdomaren KB
Mordigus Tollered 4:2 AB

Naordigus Uddevalla Sinclair 12 AB

Mordigus Krakhult 1:61 AB
Mordigus Samhéll Fagelvik AB
Nordigus Eldsboda 1;293 AB
Mardigus Gullbernahult 23 AB
Mordigus Huddinge AB
Mordigus Boden 56:43 AR
Mardigus Elitloppet 1 AB
Nordigus Bordet 1 AB
Mardiqus Grottan 7 AB
Noardi
MNordigus Celcius 1 AB
Nordigus Rosengarden 3 AB
Mordigus Tollare 5:2 AB
a
|
|
§
§
§

Mordigus Del av Medicinaren 5 AB

Nordigqus Barkdalskolan 2 AB
Nordigus Karlskrona 3:3 AB

Nordigus i Morrland Fastighets AB
Nordigus Umedalenfastigheter AB

Mordigus Roten & AB
Nordigus Guldheden 8:11 AB
nordiqus Vst HoldCo AB

Nordigus Harryda Fastigheter KB
Nordiqus Vinersborg Fastigheter KB

MNardigus Bjorsjd 42:1 AB
Nordigus Batteriet 6 AB
Nordigus Njord 32 AB

qus S6derbymalm Fastighets AB

916615-7579
L59105-7897
559105-7905
559105-7970
559000-3256
BE56742-5664
L56634-5384
559116-2390
L59061-3823
hh6/81-7191
L56878-0257
556866-3792
K56822-0742
559084-4089
L56845-4175
G59081-8083
559206-9206
558028-1191
556817-1416
Hhe8/4-7776
L56695-4870
5h6974- 7958
55697/4-7883
2h698/-3853
969616-1224
S916848-9087
556928-D505
556936-1180
556989-0063

Mordigus Haftklammern 9 Fastighets AE556818-1589

Nordigus Blyet 2 AB

Nordigus Moshdrningen 15 AB
Nordigus Fl3. 13 Fastighets AB
Mordigus Innerstaden 1:267 AB
Mordigus Farskolan 1 AB
Nordigus Skolfastighet 1 AB
Nordiqus Graskd 1 AB
Nordigus Tre Hégar 3 AB
Nordigus Ovader 2 AB

Nordigus Jakobsbherg 2:2838 AR

]

é

é

i

§

§

§

|

§

|

§

|

§

5

§

Nordigus Mosas 8:28 KB
Nordigus Skrea 23:53 AB
Nordigus Karreberg 3:172 AB
Nordigus Handl, Fastighets AB
Mordigus Lejonet 8 AB
Nordigus Barnfriken 1 AR
Nordigus Segerstad 4 AB
Nordigus Hallo, 1 Fastighets AB
Nordigus Hultet 5 AB

Nordigus Vinb. 1 Fastighets AB
Mordigus Vinkeljdrnet 78 AB
Nordigus Morteln 1 AB
Nardigqus Rotstocken 2 AB
Nordigus Vinguden 1 AB
Nordigus Rotebro 3:45 AB
Mordigus Edsbherg 10:60 AB
MNordigus 5/6befalet AB

556965-59350
558012-0510
a356781-0337
559019-5532
559008-3621
258009-9320
S56560-2039
259008-3635
256961-7/342
559016-0254
H969601-3805
556842-6075
556785-2487
H56869-3187
558080-3275
559083-6192
558132-9809
>59146-53859
558146-5371
559146-5322
559146-5314
559146-5348
559146-5330
559146-5207
558914h-5215
559146-5131
55b6/43-5820
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Nordigus Infrastructure AB
559486-8456

Mordiqus Falun 8:9 AB 556594-9111 Sverige
Mordigus Lunnaren 1 AB 556983-7957 Sverige
Mordigus Eskilstuna KB 969643-4359 Sverig
Nordigus Solrosen 17 AB 559058-4145 Sverig
Nordigus Stora Kallviken 1:169 AB H56834-3171 Sverige
Mordigus Holding 2 AB 559448-7034 Swerige
Nordiqus Farvaltning AB 559449-4436 Sverige
Nordigus Infrastructure AB 559486-8456 Sverige
MNeordiqus Kungsbacka ldrottsfasticheter 559181-4313 Sverige
Nordiqus Kungshacka Skolfastigheter A1559181-4297 Sverige
Mordinus ES Portefglje AS 927083306 Morge
Mordiqus LV Portefglje 2 AS 025335894 Norge
Nordiqus LV Portefglje AS 930453218 Norge
Nordiqus NL Portefglje AS 9481907513 Norge
Nordiqus TB Portefglje 2 AS §928517640 Norge
Nordigus Edvard Munchs vei 57 AS 914850843 Norge
Nordigus TB Portefglie AS 029375661 Norge
Nordigus UL Portefglic AS 930086924 Norge
MNordigus NMarway Education Haoldeo 1 A 9300867389 Norge

a

§

]

2ATININ1S0
m

2

| i TR 3 : | : ;-

Nordigus Fredrikstad Stadion 2 AS 884881852 Norge

Nordigus Hansagarden Eiendom AS 011908786 Norge

Mordigus Kalfarveien 76 Parkering A% 988237795 Norge
Nordiqus Denmark Holding ApS 43673432 Danmark
Nardigus Malmparken 10 ApS 40502041 Danmark
Neordiqus Skoleve) 6 ApS 40502742 Danmark
Mordigus Stationsve] ApS 40502211 Danmark
Nardigus 6. Julivej 67 ApS 41005505 Danmark
Nordiqus Sortemosevej 15 ApS 42040126 Danmark
Nordigus Ega Mosevej 16 ApS 42305367 Danmark
Nordigus Mylius Erichsens Vej 1 ApS 42318310 Danmark
" Nordiqus Boulevarden 159G ApS 42461547 Danmark
Nordigus Jens Otto Krags Plads 3 ApS 42490210 Danmark

Nordigus Finland Oy 33529459-6 Finland
Nordigus Helsingin Pajuniityntie 11 2100525-7 Finl;
Nordigus Lithoviuksenlaita 2 2981015-7 F
Nordigus Nerolantie 3 28981014-6 F
Nordigus Helsingin Lakkisepdnkuja 5 Oy 1077570-7 F
Nordigus Helsingin Lakkisepinkuja 8 Oy 2122282-5 F
Nordigus Joensuun Aurinkokatu 47 Oy  3011487-7 F
Nordigus Joensuun Tiaispalku 1 Oy 3011484-2 F
Nordigus Jloensuun Vehkakuja 4 Oy 3168540-1 X
Mordigus Kolvulenta 1 B Oy 2481013-8 F
Nordigus Kotkan Jokipolku 1 B Qy 3011515-9 F
F

§

i

5

§

5

5

5

§

§

i

|

|

Nordigus Kotkan Kaunismaenkatu 2 Oy 3011517-5
Nordigus Kouvolan Toukomiehentie 3 2703237-9 Finl
Nordigus Lahden Puotikatu 7 A Qy 3168548-7 Fi
Nordiqus Limingan Pitkdkoskentie 1 Oy 301151%-1 Fi
Nordigus Loimaan Juvantie 3 Oy 27398813 Fi
Nordigus Maaningan Maaningantie 49 (2905533-9 Fi
Nordigus Muhoksen Sammontie 4 Oy 3168550-5 Fi
Nordigus Oulun Kehatie 1 Oy 3168555-9 Finl
Nordiqus Oulun Perhotie 2 Oy 3168556-7 Fi
Nordigus Piikkign Toivonlinnantie 29 0y2913180-5 Fi
Nordigus Pyhtdan Koehokuja 4 Oy 3011502-3 Fi
Mordigus Rithiméen Koppelintie 40 Oy 3011521-2 Fi
Nordigus Rovaniemen Miehentie 10 Oy 2627174-9 Fi
Nordiqus Satulatie 1 Qy 2981016-2 Fi




‘Nordiqus Infrastructure AB
559486-8456

48

L EL XL TR

2979067-5
Dy 2445460-5

Mordigus Sievin Annintie 4 Oy

Mordiqus Tampereen Sahkokortte
Nordiqus Tapiontuuli Oy 1090303-5
Mordigus Huittisten Satukatu 3 Oy 2761451-2
Nordigus Imatran Vuoksenniskantie 96 3143785-4
MNordiqus Joensuun Aurinkotuulentie 15 3168535-6
WNordigus Kempeleen 5uolatie 5 Oy 3011513-2
Nordiqus Kuapion Poukamankatu 4 Oy 3168543-6
MNordiqus Kuopion Rautaniementie 1 Oy 3168545-2
Nordigus Qulun Vanharaitti 1 Oy 3168559-1
Mordiqus Paimion Kdmmekkd 4 Qy 2588816-5
Mardiqus Raision Lautamiehenkatu 6 0y 2913197-9
Mardiqus Rovaniemen Kimalaisentie 2 £ 3011524-7
Mordiqus Rovaniemen Kivikaudentie 8-23168567-1
MWordiqus Bovaniemen Talvitie 34 Oy 2527858-6
Wordiqus Siilinjarven Risulantie 1Oy 3168571-9
Maordiqus Siilinjdrven Pybredlahdentie 1 2990487-1
Wordiqus Uuraisten Uuraistentie 112 Oy 3011532-7

|

Finland
Finland
Finland
Finland

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Nordicus Vaasan Kiillekuja 0 Qy 2693754-7 Finland 100

Not 12 Fordringar hos koncernbolag
Langfristigt
2024-12-31

Ingaende bokfért virde - -
Tillkommande fordringar pa dotterbolag 16 696

Utgdende redovisat virde 16 696

Toiende bokTaTt varde ... o 3
Tillkoemmande fordringar pa dotterbolag .

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 13 Likvida medel

Banktillgodohavanden 295
Likvida medel i kassaflédesanalysen 295

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

————— e TG aCtiON 092221155575456884557
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Nordigus Infrastructure AB
SES486-8456

Not 15 Skulder hdanférliga till finansieringsverksamheten

Kassaflédespiverkanc Overtagen
Aktiedgar- skuld fran Virde-

Derivat 165 ~119
Erhallna aktiedgartillskott 18 388

Skulder till kreditinstitut 886 15962

Skulder till dgarbolag

Not 16 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder per virderingskategori

A

| nedanstaende tabell presenteras moderbolagets finansiella tillgdngar och
skulder, upptagna till redovisat vérde respektive verkligt vérde,
klassificerade | kategorierna
enligt IFRS 9.
Ugmm ng av finansiella tillgangar och skulder m I;ﬁﬁg;?}
2024-12-31 sktldar
Finansiella wvarderade till
tillgangar/ skulder upplupet
virderade till verkligt anskaffnings-
varde via resultatet varde

e :
Ovriga kortfristiga fordringar 7
Kassa och bank 295

Langfristiga skulder till kreditinsitut 16 848
Derivat 45
Leveranttrsskulder .

Transaction 092221 1 5557545884054%
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Nordiqus Infrastructure AB
H58486-8456

Mot 17 Stillda sakerheter

Andelari koncernfiretag - 18 38
Summa 18 388

Not 18 Hallbarhetsrapport
Bolaget uppfvller e] kraven for att avseende rakenskapsaret 2024 [dmna en
hallbarhetsrapport da det ej uppfyllt villkoren tva ar i rad.

Not 19 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen

Not 20 Fdrslag till vinstdisposition

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31
Overkursfond 0
Balanserat resultat 18 388 001
Arets resultat 7398

18 114 049
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
Till aktieagare utdelas (24 511 kronor per starmaktie A 612 778
i ny rékning éverféres o 17/50127% 00




i

559486-8456

202507010150

Styrelsen forsdkrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet med international Financial
Reporting Standards (IFRS} sdsom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild
av koncernens och bolagets finansiella stélining och resultat samt att forvaltningsberéittelsen ger en
rattvisande Gversikt dver utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stalining och
resultat samt beskriver visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som de balag som ingar | koncernen star infar.

i
o

0627

Stockholm den 24 april 2025

Jenny Refin Samuel Spetz

Styrelseledamot Styrelseledamot

Mathew Henry Nl
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den 24 april 2025

Ernst &

' ?wg AB

lonas Svensson
Auktoriserad Revisor
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Document

m_ﬂ; dmummﬁ
52 pages
Initiated on 2025-04-24 13:28
Carnelia Montille (CM)
Finalised on 2025-0

27 CEST (+0200) by

1-24 13:55:27 CES T{%GEM}

mmeﬁs& montille@nordiqus.com
+46761050752

Jmny E{&hﬁ {JR} |
Nordigus AB

ID number 721011-9306
jenny.rehn@nordiqus.com 5am m%i gjmff@ﬂ mds@m COMI
+46T07257146 * | 46700888346

The name returned &y Swedish BankiD was "JENNY The riame returned b}f Swedlish BankiD was "SAMUEL
HANNA ELISABETH REHN" SPETL"
S sgwaf 2025-04-24 13:30:02 CEST (+0200) |  Signed 2025-04-24 13:29:14 CEST { %{}E{}G}
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Transaction 09222115557545054154

A Y g oty S A A A A A A S g i e e e A R A A A S e R A 0 o A0 P T A A A S A i e o A T T A et A M T e B e e e N O M S T P i e et

M&thew Henry (MH) | Jonas Svensson (JS)
Srookiield Asset Management | EY
Dbrookfield.com | IDnumber 196811301453
|  jonas.svensson@se.ey.com
+46 708243339

SVENSSON" |
Signed 2025-04-24 13:55:27 CEST (+0200)
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peter.bergstrom@se.ey.com
+46 (25030221
Awmmf 2025-04-24 13:47:11 SFSTMEM,?
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Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

| basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)

| ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
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Hapnor: om arsre
Uftaianden

Wi har utfért en revision av  arsredovisningen och
koncernredovisningen tor Nordigus Infrastructure AB (publ) for ar
2024-06-14 « 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprBtials | enlighet
med arsredovisningsiagen pch ger ep | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansielia stalining per den 31
december 2024 och av dess Tinansielia resultal och kassafiode for
aret  enligt adrsredovisningslagen. Koncerpredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
yasentliga avseenden rativisande bild av Roncernens finansielia
stalining per den 31 december 2024 pch av dess finansiella
resuftat  och  kassafibde  f6r gret enligt  IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovis-
ningsiagen. Farvaltningsberdttelsen dr firenllg med arsredoviss
ningens och koncarnredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  dérfdr  att  bolagsstdmman  faststdller
resultatrakningen och balansrakningen [8r moderbolaget och
Koncernen,

erungd for uitaiangdey

Vi har ulfort revisionen enligl International Standards on Auditing
11543 och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enllal dessa
standarder beskrivs narmare | avenittel Revisorns ansvar., Vi ar
oberoende i firhallande til moderbolaget och koncernen enliat god
revisorssed | Sverige och har 1 Svrigt fulloiort vart yrkesetiska
ansvar enligh gessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalandern.

STYrBISRNE angver

Det 3r styrelsen som har ansvarel f8r att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisands bild
enligt arsredovisningslagen och, vad gdller koncernredavisningen,
enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits av ELL
Styreisen ansvarar dven I8 den interna koniroll som de beddmer
dr nGdvandig for att uppritta en arsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa

egentiigheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen 8 bed@mningen av bolagets fhrmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 8r tillampligt, om
farhallanden  som  kan  paverka  fOrmaoen sttt fortsdtis
verksamheien och atl anvanda antagandet om forisatt drift. Anta-
gangel om Tortsatl drift tilldmpas dock inle om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphfra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ Hill att gfira nagot av detia.

HEYIBUINE AnLvEs

oy e

Viara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhat inte innehdller naora
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstay, och att Bmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 154 och god
revisionssed 1 hverige alltid kommer att uppticka en vasantlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av pegentigneler siler misstag och anses vara vasentliga om e
enskilt eller billsammans rimligen kan férvanias paverks de
shonomiska beslut sam anvéndare fattar med grund | arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligh 154 anvander i professionelit
cindOme ooh Bar en professioneill skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» igentifierar och bedfmer vi  riskerna  fOr  vasentligs
fetaktigheter | arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, utfarmar
och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
aoch  inhdmtar revisionsbevis som  8r  tillr3ciliga och
andarnalseniiga for att utgdra en grund f8r vara uttalanden,
Risken t8r att inte upptacks en vasentlig felaklighet Ll 181d av
gegentligheter 3r higre an 18r en visentiig felaktighet som
beror pe misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta age-
range 1 maskopl, forfalskning, avsikilige utelBmnanden,
felaktig informalion eller asidosttande av intern kantroll,

¢ skaffar v oss en fhrstaelse av den de! av bolagels interna

kontroll som har betydelse f6r var revision far att utforma
granskningsatgérder som  &r  lBmplics med hénsyn il
omstandigheterna, men inte f0r att uttals oss om
effektiviteten | den interna kontrollen,

¢ yltvdrderar vi l8mpligheten | de redovisningspringiper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
radovisningan och ilthorande upplysningar,

& drar vioen siutsats om lampligheten | att styralsen anvander
antagandet om  fortsatt  drit vid  upprdttandet  av
arsredovisningen och koncernragovisningen, Vi drar ocksa en
siutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det
finns nagon visentlio os8kerhetsfakbor som avser sadana
handelser aller forhallanden som kan leda till betvdande tvivel
om bolagets frmags att forts8tls verksambeten, Om i drar
slutsatsen att det finns en vasentlig gsikerhetsfaktor, maste vi
% revizipnsberatielsen fasts uppmarksamheten ok
upplysningarna 1 arsredovisningen om  den  visentliga
osdkerhetsfaktorn  eller, om  sadana  upplysningar  &r
atifirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen, Vara slutsstser beseras pé  de
revizionsbevis  som  inhamtas  fram [l datumet  fOr
revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser eller
farhalianden gfira att etf bolag inte l@ngre kan fortsétia
verksamheten.

= wtvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet | Arsredovisningsn och  koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om  arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger e underliogande
transaktionerna och hindelserna pé ett s3it som ger en
rattvisande bild.

» planerar och uttdr vi koncernrevisionen for att inhamia

tillrackliga och %ﬁ@%ﬁﬁgﬁ&ﬁﬁ{g% revisionsbevis avseenge den
finansiella informationen f0r foretag eller affarsenheter inom
kancernen som grund f8r att olrg ettt utislande avsesnde
koncernredovishingen. Vi ansvarar T styrning, Svervakning
och genomadng av det revisionsarbete som utfirts fér
koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt Udpunkien fr gen, Vi
maste pcksd informera om betydelsefulls lakttageiser under
revisionen, daribland de evertuesila belvdande brister iden interna

kontrollen som vi identifisrat.
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ca Toriatininger

Rapport om andra kray enlist lagar ooh and

it alangen

UtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven uttirt 2n revision av styrelsens forvaltning av Mordigqus
Infrastructure AB (publ) f8r 4r 2024-06-14 - 2024-12-31 samt av
forzlaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Wi tillstyrker att bolagsst8mman disponerar vinsten enligt forsiaget
i fdrvaltningsberdtielsen och beviflar styrelsens ledambier

ansvarsfrihet f8r rkenskansaret,

Srungd for wltigianden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns ansvar,
Vi Ar cberoende | Hrhallande B moderbolaget och koncernen
enligh god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgiort wart
yriesetiska ansvar enligl desza krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inh8&mtat ar tillrackliga och
fndamaisenliga som grund f8r vara uttalanden.

EPerelisens gnsviy

Det &r styrelsen som har ansvaret fr T8rslaget HE dispositioner
hetréffande bolagets vinst eller f8riust. Vid forsiag till utdeining
innefattar detta bland annal en bedBmning av om uldelningen ar

farsvariig med hinsyn 1l de krav som bolagels och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken ay
ﬂ

moderbolagets och koncernens egna kaptial, konsolideringsbehoy,
kviditel och stallning | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och firvaliningen av
holagets angels:

fortibpande bedbma bolagets och koncernens ekonomisjd
ituation och att tiise att bolagets organisation dr utformad sevatt
bokfbringen, medelsfrevaliningen och  bolagels  ekonomiska
anneldgenheter § Svrigt kontrolleras pa ettt betrygoande satt.

T e P e
WOVIROANY S0

Yart mal betr&ffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamita revisionsbewvis for att
med en rimilg grad av sdkerhet kunna bedbma om nagon
styrelseledamol [ nagot vasentligt avseende:!

« faretagit nagon Stgird eller giort sig skyldig till ;ﬁ%és@m
farsummelse som kan fhranledsa ersgitningssuvigignet mot

botaget, eller

s pa nagot annat s&tt handial | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av
botagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detls, ar

att med rimbig grad av s8kerhet beddma om Hrslaget dr forenligh

att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptdcks Stgdrder eller fSrsummelser som kan
taranleda ersdtiningsskyldighet mol bolaget, eller att et forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr Torenligl meg
aktieboiagsiagen.

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

enheter. Detta innefattar bland annal
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Som en del av en revision enfigt god revisionssed 1 bverige
arwvinder vi professionelll omdBme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen, Granskningen av
farvaltninoen och forsiaget Hll dispositioner av bolagets vinst eller
fariust grundar sig friimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som ulflrs baseras pa var
nrofessionella  bedBmning med  utgangspunkt © risk  och
visentlighet. Det inneblr att vi fokuserar granskningen pd sadana
Stairder, amraden och forhallanden som 8r vasentliga for verk-
samheten och dér avsteg och dvertrddelser skulie ha sarskilg
metydelse f6r holagets situation. Vigar igenom och privaer fatlade
heslut. beslutsunderiag, vidtagna Stafrder och andra frhallanden
som Ar relevanta fr wart ultslande om ansvarsiribel. Som
wnderlag f6r vart uttalande om styrelsens firsiag Hil dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller firiust har vi granskat styrelsens
motiverade yitrande samt ett urval av underlagen for detla fdr att
kunna bedbma om forslaget dr fhrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 aprll 2025
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