Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Villa Séafvehojd Aktiebolag intygar hirmed
dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrikningen faststillts pa drsstimma 2023- O L~
Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Staffan Hillberg

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Villa Sifvehsjd Aktiebolag, 556342-5197
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FORVALTNINGSBERATTELSE

- Harmed far styrelsen fér Villa Safvehdjd Aktiebolag avge arsredovisning fér rakenskapsaret
. 2022-01-01 - 2022-12-31.

z
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() Allmant om verksamheten

tf)
Bolagets verksamhet ar att férvalta fastigheter. Bolaget ager fastigheten LERUM 38.8.

Styrelsen har sitt sate | Géteborg.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret 2021 skedde en fastighetsreglering och sammanlaggning av tidigare
avstyckade fastigheterna LERUM 38:22, 38:23, 38:24, 38:25 samt LERUM GA:61 till fastigheten

LERUM 38:8.

Overféringen av verksamheten och fastigh‘eterna till Brf Villa Safvehdjd har blivit férsenad men
kommer att ske under nasta rakenskapsar.

Lerum Kommun har beslutat att planbeskedet far planstart 2023.

Inga dvriga handelser av vasentlig betydelse for féretaget finns att rapportera.

Belopp i kr
Flerarséversikt (kr) 2022 2021 2020 2019
Antal anstallda - - -
Nettoomsattning - - -
Resultat efter finansiella poster -2 608 -1 096 -96 559 -86 302
Balansomslutning 9031249 8395922 7771777 7439973
Soliditet % 47 40 35 33
Avkastning pa eget kapital '
Avkastning pa totala kapitalet
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 12.
Upp-

Aktie- Skrivnings- Reserv- Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) kapital fond mark . fond kapital
Belopp vid arets bdrjan 150 000 311 000 - 2 907 909
Aktiedgartillskott, erhallna 832 000
Arets resultat -2 608
Belopp vid arets utgang 150 000 311 000 - 3737 301

Aktiedgarna har lamnat ovillkorat aktieédgartiliskott som uppgar totalt till 4 318 479 kr (3 486 479 kr).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen féreslar att de till bolagsstammans férfogande staende medlen,

Balanserat resultat 2 907 909
Erhallna aktiedagartillskott 832 000
Arets resultat | -2 608
Summa kronor 3 737 301

Disponeras pa foljande satt

Balanseras i ny rakning 3 737 301

Summa kronor | 3737 301

Bolagets resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande
noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning | - -

Summa rorelsens intakter | - -
Rorelsekostnader 2

Rorelseresultat - . :
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter b -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 613 -1 096
Summa resultat fran finansiella poster -2 608 -1 096
Resultat efter finansiella poster - -2 608 -1 096
Resultat fore skatt -2 608 -1 096
Skatter

Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat ' 2608 -1 096
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Balansrakning
Belopp | kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 6

O A

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3 669 245

5 288 982

8 958 227

8 958 227

62 156

62 156

10 867

10 867

73 023

9 031 250
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2021-12-31

3 669 245

4718 020

8 387 265

8 387 265

8 656

8 656

8 657

8 395 922
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Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1500 aktier)

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

sSumma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

3 737 301

4 198 301

4 480 000

9 031 250
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2022-12-31 2021-12-31

150 000
311 000

461 000

3 739 909
-2 608

4 480 000

e

150 000

311 000

461 000

2 909 005
-1 096

2 907 909

3 368 909

4 423 929

29 031

291 948
31970

352 949

4 423 929

160 000
37 920
72 832

302 064
30 268

603 084

8 395 922
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NOTER (Kr)
) Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper -
b Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
E% allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
- | -
& Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar

utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska férmaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgadngens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillférlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beréknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande Ilvslangd
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Ingen avskrivning gérs pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Under rékenskapsaret har inga avskrivningar gjorts pa byggnad da befintlig byggnad ingar i den
omfattande om- och nybyggnation som pabérjats. Avskrivningarna paborjas igen nar
byggnaden star fardig.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, férsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska férdelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som dvrig rérelseintdkt eller évrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar lagre
an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdaknas tillgangens
atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida
kassafldden som tillgangen vantas ge upphov till i den |6pande verksamheten samt nar den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsréanta som anvands ar fére skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen.
En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag till grund for beraknlngen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har féGrandrats.
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NOTER (Kr)

Laneutgifter
Laneutgifter som ar hanforbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras
som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvéarde. En kvalificerad tillgang &r en

tillgang som med en nddvandighet tar en betydande tid i ansprak for att fardigstalla.

Aktiveringen upphor nér alla aktiviteter som kravs fér att fardigstélla tillgangen for dess
-~ avsedda anvandning eller férsaljning huvudsakligen har slutforts.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebéar att

vardering sker utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar vardepapper, andra finansiella fordringar, kundfordringar, 6vriga
fordringar, leverantérsskulder, leasingskulder och laneskulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part {ill
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp nar faktura har skickats. Skuld
tas upp nar motparten har levererat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, aven om
faktura annu inte har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, |6per
ut eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller f6r del av en finansiell tillgang.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa

annat satt loper ut.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrékningen endast nar det foreligger en laglig ratt att kvitta beloppen samt nar det
foreligger en avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Likvida medel
Likvida medel ar finansiellt instrument och innefattar, i saval balansrakningen som i rapporten

dver kassafldden, kassa och banktillgodohavanden.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominelit

belopp (anskaffningsvarde).

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som harrdr fran intraffade

handelser och vars férekomst bekraftas endast av att en eller flera osékra framtida handelser,
som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av att det inte ar troligt
att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet.
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NOTER (Kr)

Not 2 Anstallda

Medelantalet anstéallda

Not 3 Rantor inom koncernen

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ranteintakter
Réantekostnader till moderféretaget

Ingaende anskaffningsvéarde

Utgaende ack anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ack avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ack anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar

Utgaende ack avskrivningar

Ingaende uppskrivning mark

Utgaende planenligt restvirde

2022

2022

2022-12-31
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2021

2021

2021-12-31

384 528

384 528

-384 528

-384 528

2022-12-31

4 281473

4 281 473

-923 228

-923 228

311 000

3 669 245

384 528

384 528

-384 528

-384 528

2021-12-31

4 281473

4 281 473

-923 228

-923 228

311 000

3 669 245
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NOTER (Kr)
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde
Investeringar

- Utgaende redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder till kreditinstitut

Stillda sakerheter for ovriga skulder

FGretagsinteckningar

Summa

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Bostadsrattsforeningen Villa Safvehdjd, org nr 769634-3107

| Gotebog.

2022-12-31

4 718 020
570 962

5 288 982

2022-12-31

4 480 000

4 480 000

4 480 000

2022-12-31

6 800 000

6 800 000

2021-12-31

4 095 497
622 523

4718 020

2021-12-31

4 423 929

4 423 929

160 000

160 000

4 583 929

2021-12-31

6 800 000

6 800 000

Moderféretaget uppréattar inte nagon koncernredovisning med hanvisning till ARL 7 kap. 3 §.

Not 9 Stillda sidkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

FOretagsinteckningar

2022-12-31

6 800 000

6 800 000

2021-12-31_
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NOTER (Kr)

Not 10 Eventualforpliktelser |
2022-12-31  2021-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget finns att rapportera.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summan av eget kapital och eget-kapital-delen i obeskattade reserver vid arets utgang i
forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till summan av genomsnittligt eget kapital
inklusive eget-kapital-delen | obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader i férhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Goteborg den

Staffan Hillberg Petter Skoglund
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har angivits den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdamman i

Villa Safvehojd Aktiebolag

Organisationsnummer 556342-5197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Villa Safvehojd
Aktiebolag for ar 2022-01-01--2022-12-31. Enligt min uppfattning
har  arsredovisningen  upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vadsentliga avseenden
rattvisande bild av Villa Safvehdjd Aktiebolags finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att  bolagsstamman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Villa Safvehdjd Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

LUNDIN

REVISIONSBYRA

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund fé6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

3 utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-principer
som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av ars-redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida

- det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktnhing samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Villa Safvehéjd Aktiebolag for
ar 2022-01-01--2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst..

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund or uttalanden

Jag har utféort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Villa Safvehdjd Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

LUNDIN

REVISIONSBYRA

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattnings-skyldighet
mot bolaget, eller

& pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommmande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisocr

A member of

Q

International

Nexia
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