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Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i I Am Home 3PU AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 20230329 Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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[ Am Home 3PU AB 2 (9)

Org.nr 559187-5231

Styrelsen for I Am Home 3PU AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska via dotterforetag forvalta och lata uppfora fastigheter for bostadsandamal. Bolaget utgor
holdingbolag f6r framtida projektbolag for bostadsutveckling.

Foretaget har sitt sdte 1 Kalmar,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret forvirvades aktier i intressebolaget Ribby Angar Dotter 4 AB. Férvirvet kan
mojliggora framtida utveckling av flerbostadsfastigheter. Bolaget har genomfort nedskrivningar f6r
projekt som ej bedoms genomforas eller har avslutats och i 6vrigt inte varit aktivt.

2022 har varit ett utmanande ar for bostadsutveckling. Nya projektutvecklingsmdjligheter paverkats
betydande av de kostnadsékningar avseende insatsvaror till entreprenader vilket drivet upp
entreprenadpriserna till en niva dér projektutveckling av flerbostadshus har paverkats negativt och i flera
fall helt pausats. Fordyringar sker bl a till £61jd av ett utbudsunderskott efter Covid samt till £f61jd av
geopolitiska kriser vilket skapat en kraftig kostnadsinflation men ocksé av de kraftiga och ovéntade
rantedkningarna fran Sveriges Riksbank som Okar de finansiella kostnaderna fér projektutveckling i
allminhet och som samtidigt driver upp direktavkastningskraven for bostadsfastigheter, liksom de p3 ett
betydande sitt minskar utrymmet fOr privatpersoner att efterfraga nyproducerade ldgenheter. Dértill har
tva parallella domslut avseende presumtionshyrans indexering dér en hyreshéjning avseende
presumtionsférhandlade hyror som regel endast far ske med hilften av den arliga procentuella héjningen
av vanliga hyror pa orten, bruksvérdeshyran. Det minskar intresset for att investera i nyproducerade
hyresrdtter liksom det sedan tidigare borttagna investeringsstédet for hyresrétter gbr. Sammantaget har
déarfor forutsittningarna for att utveckla staden genom att tillféra bostadsfastigheter 1 betydande
utstrackning paverkats negativt under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Bolaget bedomer att férutséttningarna under 2023 kommer att likna situationen som varit under
riakenskapsaret trots att entreprenadkostnaderna véntas sjunka, dels da viktiga insatsvaror redan visar
tecken pa ldgre priser, dels genom marginalpress 1 bygg- och anldggningsbranschen. Det dr dnnu ovisst
nédr och péa vilken niva rintan kommer att stabiliseras och om virldens stora centralbanken samt Sveriges
Riksbank lyckas fa ned inflationen. Bolaget beddmer att obligationsmarknaden fortsatt kommer att vara
dyr, om ens tillgdnglig, under 2023 vilket innebér att alternativet for fastighetsinvesterare 4r i hogre grad
bankfinansiering eller eget kapital. Det kommer innebira ett fortsatt fokus pa att hantera kommande

“amorteringar samtidigt som det innebér att bankerna blir restriktiva med utldningen, framforallt till

mindre aktorer. En stabilisering av rdntan och refinansieringssituationen ar en forutséttning for att
riskaptiten skall dtervéinda till bostadsproduktion trots att efterfragan pa bostidder i grunden &r stor.
Minskade realléner paverkar ocksé slutkundernas betalningsférmaga vilket medfsr sjunkande
efterfragan. Bolagsledningen foljer utvecklingen néra.
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[ Am Home 3PU AB
Org.nr 559187-5231

Arsoversikt (Tkr)

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foridndring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2022
-3 391

81,3

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2021

-0
1 378
3,2

Balanserat
resultat

283

-5 609
3415 816

3 410 490

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rédkning dverfores

2020 2018/19

(13 man)

-27
80
62,6

Arets
resultat

-5 609

5 609

-3 391 120
-3 391 120

3410490
-3 391 120

19 370

19 370
19 370

-9
46
89,2

3(9)

Totalt

44 674

0

3 415 816
-3391 120
69 370

Foretagets resultat och stélining i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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I Am Home 3PU AB
Org.nr 559187-5231

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-3 380 120
-3 380 120

-3 380 120

-6 000

-5 000

-11 000

-3 391 120
-3 391 120

-3 391 120

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

-5 609
-5 609

-5 609

-5 609

-5 609

-5 609

Penneo dokumentnyckel: E4BE2-FNDNI-PE3WK-YD2LK-JFAEI-H88TY



I Am Home 3PU AB
Org.nr 559187-5231

Balansrikning Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernfGretag - 0
Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag 3, 4 57 000

57 000
Summa anliggningstillgangar 57 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25 000
Fgrutbetalda kostnader och upplupna intédkter 3 251

28 251
Kassa och bank 119
Summa omsiittningstillgangar 28 371
SUMMA TILLGANGAR 85371

5> (9)

2021-12-31

31 000

31 000
31 000

0
I 336 520
1336 520

10 199
1346 719

1377719
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I Am Home 3PU AB
Org.nr 559187-5231

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
S0 000

3410490
-3 391 120
19 371

69 371

6 000
10 000

16 000

83 371

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

283
-5 609
-5 326

44 674

1328 045
5 000

1333 045

1377719
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsviardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen néar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.

Koncernforhallanden
Foretaget 4r ett moderféretag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Andelar i koncernforetag -
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 31 000 0
Inkop - 31000
Forsédljningar -31 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden . 0 31 000
Utgaende redovisat virde 0 31 000
Not 3 Andelar i1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag .
| 2022-12-31 2021-12-31
Inkop 57 000 0
Aktiedgartillskott 5 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 000 0
Arets nedskrivningar -5 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 000 0
Utgaende redovisat virde | 57 000 0
Not 4 Specifikation andelar 1 intressebolag

Kapital- Rostritts- Bokfort

Namn andel andel virde

Ribby Angar Dotter 4 AB 25 25 57 000

57 000

Org.nr Siite
Ribby Angar Dotter 4 AB 559044-6398 . Stockholm
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Underskrifter

Stockholm

Terje Bjorsell

Marie Stahl

Var revisionsberittelse har ldamnats

Finnhammars Revisionsbyra AB

Olof Carlsson
Auktoriserad revisor

Per-Olof Andersson
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B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 I Am Home 3PU AB

Org.nr. 559187-5231

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for I Am Home 3PU
AB for ar 2022-01-01—2022-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riattvisande bild av I Am Home 3PU AB:s finansiella stéillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #dr forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar., |

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen, |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende 1 forhallande till I Am Home 3PU AB enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillridckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan

revisor och som l@mnat en revisionsberittelse daterad 7 april 2022
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som de bed6mer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal 4dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen, |

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
cegentligheter dr hégre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision {Or att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig

osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsiita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden goOra att ett bolag inte lidngre kan fortsitia
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arstedovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interma kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for I Am Home 3PU AB for ar
2022-01-01—2022-12-31 samt av fOrslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fGriust,

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaitningsberittelsen och  beviljar  styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till I Am Home 3PU AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedOmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis {for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfbrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdaden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtriidelser skulle ha sdrskild betydelse 10r bolagets situation, Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen f6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt
med akticbolagslagen.

Upplands Visby 2023-

Finnhammars Revisionsbyra AB
Olof Carlsson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Erik Olof Carlsson
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hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du Sppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detia garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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