Arsredovisning

for

Arendal Real Estate AB

559436-1908

Rikenskapsaret

2023-05-30 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Arendal Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 2024-06-0@ . Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg 2024-06- @@

Aael Bershe
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Arendal Real Estate AB
Org.nr 559436-1908

Styrelsen for Arendal Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-05-30 - 2023-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

2 (7)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

(8 man)
Nettoomséitining 628
Resultat efter finansiella poster 78
Soliditet (%) 20

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 6 500 000 6 500 000
Arets resultat 61 809 61 809
Belopp vid arets utgang 25 000 6 500 000 61 809 6 586 809

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 500 000

arets vinst 61 809
6 561 809

disponeras sa att

1 ny rakning §verfores 6 561 809
6 561 809

Foretagets resultat och stéllning 1 Svrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arendal Real Estate AB 3(7)

Org.nr 559436-1908

Resultatrikning Not 2023-05-30
-2023-12-31

(8 man)

Rorelseintikter, lagerfordandringar m. m.

Nettoomséattning 628 033

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 628 033

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -317 667

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -101 540

Summa rorelsekostnader -419 207

Rorelseresultat 208 826

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -130 982

Summa finansiella poster -130 982

Resultat efter finansiella poster 77 844

Resultat fore skatt 77 844

Skatter

Skatt pa arets resultat -16 035

Arets resultat 61 809
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Arendal Real Estate AB
Org.nr 559436-1903

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2024-06-06 12:49:00 UTC

Not

2023-12-31

30 360 310
30 360 310

30 360 310

1 650 000
4 801
1 654 301

169 799
169 799
1 824 600

32 184 910
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Arendal Real Estate AB 5 (7)
Org.nr 559436-1908

Balansrikning Not Alba-14-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 500 000
Arets resultat 61 809
Summa fritt eget kapital 6 561 809
Summa eget kapital 6 586 809
Langfristiga skulder 3,4

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 148 738
Summa langfristiga skulder 22 148 738
Kortfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 026 088
Leverantdrsskulder 10 426
Skulder t1ll koncernforetag 1 254 964
Skatteskulder 16 035
Ovriga skulder 1 241 850
Summa kortfristiga skulder 3 449 363
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 184 910
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Arendal Real Estate AB
Org.nr 559436-1908

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Inkdp 30 461 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 461 850
Arets avskrivningar -101 540
Utgaende ackumulerade avskrivningar -101 540
Utgaende redovisat virde 30 360 310

Not 3 Langfristiga skulder
2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 18 444 386
18 444 386

Not 4 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 23 074 826 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 148 738
22 148 738

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 926 088
926 088
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Arendal Real Estate AB 7 (7)
Org.nr 559436-1908

Not 5 Stallda sakerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 47 301 000
47 301 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Arendal Real Estate Holding AB, 559436-1882, med séte 1 Giteborg.
Arendal Real Estate Holding AB ér ett heldgt dotterbolag till Br. Bergman Group AB, 556723-9750.

Br. Bergman Group AB upprittar koncernredovisning.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Michael Bergman

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ARENDAL REAL ESTATE AB 559436-1908 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Fi P

2024-06-05 13:49:37 UTC

Namn returnerat fran Svenski BankiD: HASSE JOHANNES MICHAEL Datum
BERGMAN

Michael Bergman

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-06 12:49:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS FJELLMAN Datum

Magnus Fjellman

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Arendal Real Estate AB, org.nr 559436-1503

D A R g R o R i i o BRI AR ok A e R g L

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arendal Real Estate AB for rakenskapsaret 30 maj 2023 till 31
december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réattvisande bild av Arendal Real Estate ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuliatrdkningen och balansrakningen for Arendal Real
Estate AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande f{ill
Arendal Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

\/i anser att de revisionsbeuvis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddémer &ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisnhingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaitning for Arendal Real
Estate AB for rakenskapsaret 30 maj 2023 till 31 december 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapséaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Arendal Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-06 12:46:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS FJELLMAN Datum

Maghus Fjeliman

Aulktoriserad revisor
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