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Arsredovisning for

Pangir Kjula 1 AB

559127-5366

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning:
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Noter
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Pangir Kjula 1 AB 1(9)
569127-5366

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Pangir Kjula 1 AB, 559127-5366, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar 16s samt fast egendom samt bedriver darmed férenlig verksamhet. Bolaget
ager fastigheten Kjula-Blacksta 1:86 i Eskilstuna kommun.

Bolaget har sitt site | Stockholm.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret namnéndrat till Pangir Kjula 1 AB.

Handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter aret utgang.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1) 4 748 728 - -
Resultat efter finansiella poster -725 -352 -103 -96
Soliditet, % 0,5 1.5 5.5 9,8
Direktavkastning, % 1) 7.8 1,2 - -

1) Fastigheten tilltdddes i slutet av 2022.

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets .
kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 1319 -352 1017
Resultatdisposition enligt
bolagsstéammobesiut;
Balanseras i ny rakning -352 352 -
Arets resultat -725 -725
Vid arets slut 50 967 725 292

— s [ransaktion 09222115557515277181 Signerat AS, JS, BG
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Pangir Kjula 1 AB 2(9)
559127-5366

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 066 745
arets resultat -725 441
Totalt 241 304
disponeras for
balanseras i ny rakning 241 304
Summa 241 304

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

~—  Transaktion 09222115557515277181 Signerat AS, JS, BG



Pangir Kjula 1 AB
559127-5366

Resultatrakning

Belopp i kkr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557515277181

Not

Signerat AS, JS, BG

2023-01-01-

2023-12-31

4748
4748

-423
-2 5687

-3 010
1738

-2 463
-2 463

-725
-[25

-725

3(9)

2022-01-01-

2022-12-31

728
728

-53
-216

269

459

-811
-811

-352
-352

~352
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Pangir Kjula 1 AB
5569127-5366

Balansrakning

Belopp i kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515277181

Not
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2023-12-31

59 293
59 293

59 293

2143
2 151

1 388
1 388

3 539

62 832
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2022-12-31

61881
61 881

61 881

3 442
334

3776

942
942

4718

66 599



Pangir Kjula 1 AB
559127-5366

Balansrakning

Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tili intresseféretag och gemensamt styrda foretag 7

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515277181

Not

Signerat AS, JS, BG

2023-12-31

50
50

967
-725

242

292

60 244
1 000

61 244

195
1101

1296

62 832

2022-12-31

50
50

1319
-352

967

1017

2 000
2 000

19
62 928

635
63 582

66 599




Pangir Kjula 1 AB 6(9)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intakter

Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal f6r den period lokalen &r
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrakningen.
Rénteintdkter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avséatitningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens berdknande livsldngd. Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets |6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséltning
Rorelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde ar justerat fér innehavstid under perioden.

- e Transaktion 09222115557515277181
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Pangir Kjula 1 AB 7(9)
559127-5366

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra l6ner eller erséttningar har ej betalts
ut.

Not 3 Driftnetto
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintdkter 4 748 728
Driftkostnader -145 -10
Summa 4 603 718

Bolagets nettoomséattning avser huvudsakligen hyresintdkter. Av bolagets dvriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintdkter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende

bolagets agda fastigheter.

Not 4 Ovriga rintekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Réantekostnader, koncernféretag - 811
Réantekostnader, 6vriga 2 463 -
Summa 2463 811

o s Transaktion 09222115557515277181 Sigherat AS, JS, BG
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader
= Ackumulerade anskaffningsvérden:
) -Vid arets borjan 44 818 44 818
i 44 818 44 818
1) Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
o gy i
il -Vid arets borjan -37 -
2 -Arets avskrivning enligt plan -448 -37
-485 -37
Mark
-Vid arets bérjan 2 253 2 253
2 253 2253
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan g 253 Q253
9 253 9 253
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan.
-Vid arets bdérjan -154 -
-Arets avskrivning enligt plan -1 851 -154
-2 005 -154
Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5772 5772
5772 5772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan 24 _
-Arets avskrivning enligt plan -289 -24
-313 -24
Pagaende om- och tillbyggnad
-Vid arets borjan - 3 363
-Arets investering - 56 480
-Omklassificering till byggnader - -44 818
-Omklassificering till byggnadsinventarier ~ -9 253
-Omklassificering till markanlaggningar - -5 772
Redovisat varde vid arets slut 59 293 61 881

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetala kostnader och upplupna intakter 2 143 334

2143 334

Not 7 Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31
Sagax Stockholm 26 AB 60 244 -

60 244 .

e Transaktion 09222115557515277181 Signerat AS, U5, BG ———
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyresintékter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 9 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Andra stéllda sakerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter aret utgang.

Not 11 Koncernuppgifter

2023-12-31

1024
77

1101

2023-12-31
Inga

2023-12-31
Inga

9(9)

2022-12-31
631
4

635

2022-12-31
Inga

2022-12-31
Inga

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Pangir AB, org nr 559164-9990, med séte i Stockholm.

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppréttar inte koncernens moderbolag

Pangir AB nagon koncernredovisning.

Bolaget har erlagt foérvaltningsarvode till Pangir AB om 230 Kkkr.

Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Axel Skytting
Verkstédliande direktor

Bjérn Garat
Ordférande

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Johas Svensson
Auktoriserad revisor

i Transaktion 09222115557515277181
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Pangir Kjula 1 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2024 95 - L . Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag till
asultatdisposition.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Pangir Kjula 1 AB, org.nr 559127-5366

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Pangir Kjula 1
AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Pangir Kjula 1 ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststatler resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Pangir Kjula 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direltorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direkt6éren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direktérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta  uppmadrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktoren férvaltning
av Pangir Kjula 1 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstdllande direkt6ren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Pangir Kjula 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yvikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktdren ska skéta den |opande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-géras
| Overensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fHretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en h6g grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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