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Arsredovisning

for

Havsborgen AB

559457-2280

Rakenskapsaret

2023-11-14 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Havsborgen AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststalits pa arsstdmma den 27 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkéanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Kalmar den 27 juni 2025

Aria Sotoudeh
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Havsborgen AB
Org.nr 559457-2280

Styrelsen och verkstéilande direktéren for Havsborgen AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-11-14 - 2024-12-31, vilket ar foéretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Havsborgen AB ar ett nybildat moderbolag i en koncern vars verksamhet bestar av langsiktigt &gande och

forvaltande av fastigheter.

Moderbolagets verksamhet bestar av forvaltning av aktier i dotterbolag.

Verksamheten ar lokaliserad till syddstra Sverige med séate i Kalmar kommun.

Havsborgen AB ags till 13% av MTW Holding AB, org nr 559463-4148 och 87% av Area Postrema X AB,

org nr 559022-2161.

Vasentliga handelser under ridkenskapsaret

Havsborgen AB har under sitt forsta rakenskapsar férvarvat atta st bolag:

Havsborgen Bostader Oskarshamn AB, org nr 556777-4046
Havsborgen Elefanten 30 AB, org nr 559089-1320

Havsborgen Kornknarren 3 AB, org nr 5569072-9363

Havsborgen Navet 2 AB, org nr 559103-0159
Havsborgen Platen 6 AB, org nr 558238-8317
Havsborgen Snickeriet 16 AB, org nr §59102-9995
Havsborgen Venus 13 AB, org nr 559225-3842
samt Havsborgen VVO AB, org nr 5566279-8032

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Nybildning

Erhalina aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023/24
(14 méan)
2 399
1725
72,7

Aktie-
kapital
25 000

25 000

Balanserat
resultat

77 000 000

77 000 000

Arets
resultat

1 666 369
1 666 369

Totalt

25 000

77 000 000
1 666 369
78 691 369
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Erhallna aktieagartillskott 77 000 000
arets vinst 1 666 369
78 666 369

disponeras sa att

i ny rakning overfores 78 666 369
78 666 369

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Havsborgen AB
Org.nr 559457-2280

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

O B W

2023-11-14
-2024-12-31

(14 man)

2 398 949
2 398 949

-1 019 862
-1 301 362
-2 321 224

77 725

2 000 000
132 408

-484 955
1647 453
1725178

-35 000
1690 178

-23 809
1 666 369
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Org.nr 559457-2280

Balansrakning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6, 7 84 275 095
84 275 095
Summa anldggningstillgangar 84 275 095

Omsaéattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 7 950 701
Aktuella skattefordringar 5 941
Ovriga fordringar 1 200 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 300 828
9 457 470
Kassa och bank 14 549 008
Summa omséattningstillgangar 24 006 478

SUMMA TILLGANGAR 108 281 573
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Havsborgen AB

Org.nr 569457-2280

Balansrikning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000

25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 77 000 000

Arets resultat 1 666 369
| 78 666 369

Summa eget kapital 78 691 369

Obeskattade reserver 8 35 000

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder 51 414

Skulder till koncernféretag 29 112 931

Ovriga skulder 132 982

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 257 877

Summa kortfristiga skulder 29 555 204

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 281 573
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt véarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna

kan beréaknas pa ett filiforlitligt satt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar

bolaget blir part | instrumentets avtalsmassiga vilikor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har l16pt ut eller éverforts och bolaget har éverfort i

stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar | dotterfGretag redovisas till anskafiningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltiliskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. '

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6lid av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatférs | den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.
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Org.nr 559457-2280

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023-11-14
-2024-12-31
Medelantalet anstéllda 2
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-11-14
-2024-12-31
Erhallna utdelningar 2 000 000
2 000 000
Not 4 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023-11-14
-2024-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 132 221
Ovriga ranteintakter 187
132 408
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-11-14
-2024-12-31
Réantekostnader till koncernféretag 484 587
Ovriga rantekostnader 368

484 955



“.
3

Havsborgen AB 8 (9)
Org.nr 559457-2280

Not 6 Andelar i koncernforetag
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2024-12-31
Inkp 84 275 095
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 84 275 095
Utgaende redovisat varde 84 275 095
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar varde
Havsborgen Bostéder
Oskarshamn AB 100% 1 000 12 500 000
Havsborgen Elefanten 30 AB 100% 500 2 138 957
Havsborgen Kornknarren 3 AB 100% 5 000 1 861 421
Havsborgen Navet 2 AB 100% 9 000 8127 511
Havsborgen Platen 6 AB 100% 250 38 456 412
Havsborgen Shickeriet 16 AB 100% 2 000 4 828 139
Havsborgen Venus 13 AB 100% 500 5 044 936
Havsborgen VVO AB 100% 1 000 11 317 719
84 275 095
Org.nr Sate
Havsborgen Bostader
Oskarshamn AB 556777-4046 Oskarshamn
Havsborgen Elefanten 30 AB 559089-1320 Kalmar
Havsborgen Kornknarren 3 AB 559072-9363 Oskarshamn
Havsborgen Navet 2 AB 559103-0159 Oskarshamn
Havsborgen Platen 6 AB 559238-8317 Kalmar
Havsborgen Snickeriet 16 AB 559102-9995 Oskarshamn
Havsborgen Venus 13 AB 5569225-3842 Oskarshamn
Havsborgen VVO AB 1 9556279-8032 Oskarshamn




30:2025070200794

202506

anl=

b 5

Havsborgen AB
Org.nr $59457-2280

Not 8 Obeskattade reserver
2024-12-31

Periodiseringsfond 2024 35 000
35 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har bolaget férvarvat samtliga aktier i Havsborgen Vimmerby AB, org nr
$59328-3095.

Kalmar den 27 juni 2025

Aria Sotoudeh Kristoffer Winter
Ordférande Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 27 juni 2025

Ernst & Young AB

Hanz Li tr'
Auktorisgrad reyisc
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Havsborgen AB, org.nr 558457-2280

Rapport om arsredovisningen
LIt alanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Havsborgen AB for
rdkenskapsaret 2023-11-14 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande
bild av Havsborgen ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

ivinincd Tor adialaniden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Havsborgen AB enligt god revisarssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseér att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sivee/sens vohy verksiallande direkiGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fGr att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av defta.
Fravi=Orng Jrisvei

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
s#kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och &ndamalsenliga for
att utgtra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter dr hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroil.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgéarder som

ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om idmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som
avser sadana héindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn efler, om sadane
upplysningar dr ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tili
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gdra att ett bolag inte i3ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna konfrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Litiolanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktSrens férvaltning av Havsborgen AB for
rakenskapsaret 2023-11-14 — 2024-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Cerunsed FOr uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till Havsborgen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Hiyrolsens och verkséilande direlabrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning | ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstaliande
direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgdras i éverensstdmmelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skétas pa eft betryggande satt.

Rovicoins ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skytdig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {iil
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som é&r viisentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmarden 27 Juni 2025
Ernst & Young AB
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ranz Lingéf!
Auktoriserad revisor

2(2)




