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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-05-27.
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Maleon Segmon AB avger foljande &rsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver verksamhet inom forvaltning och uthyrningav fastigheter.

Foretaget har sitt sédte i Sigtuna.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rakenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 685 2337 2583 0
Resultat efter finansiella poster -242 -1014 -94 0
Soliditet (%) 39 39 20 30

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3742 574 4293 909 -410 470 7676 013
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -410 470 410470 0
Erhallna aktiedgartillskott 200 000 200 000
Arets resultat -184 537 -184 537

Belopp vid arets utgiang 50 000

3742 574

4 083 439

-184 537

7 691 476
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 083 439

arets forlust -184 537
3 898 902

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 3 898 902
3 898 902

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2685270
2 685270

-1535016
2 -468 162

-335 968
-2 339 146
346 124

121
-588 371
-588 250
-242 126

22736
-219 390

3 34853
-184 537
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2023-01-01
-2023-12-31

2336 987
2 336 987

-1 865 521
-401 183

-500 472
-2767 176
-430 189

17

-583 613
-583 596
-1 013 785

565204
-448 581

38111
-410 470
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 19 091 073
19 091 073

19 091 073

99 468
276 458
4302
32957
413 185

87 608
500 793

19 591 866

5 (10)

2023-12-31

19 427 041
19 427 041

19 427 041

37527
211910
8956
37 387
295 780

77107
372 887

19 799 928
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50 000
3742574
3792574

4 083 439

-184 537
3 898 902
7 691 476

936 090
936 090

10 021 537
49519
10 071 056

264 588
203 998
0
11749
16 287
396 622
893 244

19 591 866
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2023-12-31

50 000
3742574
3792574

4293 909

-410 470
3 883 439
7676 013

970 943
970 943

10 280 792
4519
10 285 311

264 588
124 826
8287
15270
17251
437 439
867 661

19 799 928
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2024 2023

Medelantalet anstédllda 1 1



Maleon Segmon AB 8 (10)
Org.nr 559180-3191

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 34 853 38111
Totalt redovisad skatt 34 853 38111
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -219 390 -448 581
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 45194 20,60 92 408
Ej avdragsgilla kostnader -11,25 -24 691 -10,45 -46 897
Ej skattepliktiga intdkter 0,00 2 0,00 2
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ¢j
redovisats som tillgang 0,00 0 1,98 8 881
Skatt hanforlig till temporéra skillnader -15,89 -34 853 -8,50 -38 111
Korrigering av temporéra skillnader 6,54 14 348 -3,63 -16 283
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 15397 637 15397 637
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 15 397 637 15 397 637
Ingéende avskrivningar -614 260 -377 834
Arets avskrivningar -236 429 -236 426
Utgidende ackumulerade avskrivningar -850 689 -614 260
Ingéende uppskrivningar 4 643 664 4907710
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -99 539 -264 046
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 4544 125 4 643 664

Utgdende redovisat virde 19 091 073 19 427 041
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Not 5 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Under éret aterforda belopp

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

970 943
-34 853
936 090

2024-12-31

8963 185
8963 185

2024-12-31

25458 400
25458 400
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2023-12-31

1 009 054
-38 111
970 943

2023-12-31

9222 440
9222 440

2023-12-31

25458 400
25458 400

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Maleon Fastigheter AB, org.nr. 559311-5644, med séte i Sigtuna,
som i sin tur &r ett heldgt dotterbolag till Maleon Holding AB, org.nr. 559309-0359, med séte i
Sigtuna.Ingen koncernredovisning uppréttas i enlighet med 7 kap. 3§ arsredovisningslagen.

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets slut.
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Sigtuna

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Mancilla
Daniel Mancilla
Verkstéllande direktor
2025-05-27

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-05-27

Stefan Rosberg
Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Maleon Segmon AB, org.nr 559180-3191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Maleon Segmon AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Maleon Segmon ABs finansiella stéllning per den 31 december 202
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Maleon Segmon AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att der
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nag
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar inge
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag oc
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:



« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa be
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern kontr

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revisior
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for ai
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadar
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentlige
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déariblan
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkt
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Maleon Segmon AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnit
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Maleon Segmon AB enligt god revisorssed i Sverige ocl
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.



Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn t
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets
angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandige
for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skot:
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslage!

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydel:
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andi
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-05-27

Stefan Rosberg

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor
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