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Undertecknad styrelseledamot i Centrum Fastigheter Mittihamnen AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 15 maj 2025.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Norrtélje 2025-05-15
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB

Org.nr. 556766-7562

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEX.

Yerksamheten

Yerksamhetens art och inriktning

Bolagets verksambhet &r att dga och forvalta fastigheter sa:

Bolaget dger fastigheterna Vulkanus 8 och 9 beldgna 1 Norrtédlje Kommun.

Siite
Foretagets séte dr Norrtélje kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéang
Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores

2024
567 026
-367 828
13,13

mt didrmed fOrenlig verksamhet.

2023 2022 2021 2020
542 432 527 050 527 250 5277 200
-122 757 -71 923 -26 431 31705
12,78 12,32 Q.27 6,78
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 1 152 964 23 018 1 275 982
23 018 -23 018 0
18 154 18 154
100 000 1 175 982 18 154 1294 136
1 175 982
18 154
] 194 136
1 194 136
1 194 136

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterftljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.

<\.
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Centrum Fastigheter Mittihamnen A
Org.ar. 556766-7562 *

RESULTATRAKNING 2024-01-01 | 2023-01-01
) Not 2024-12-31 2023-12-31
" Rorelsens intikter m.m.

{% Nettoomséttning 567 026 542 432
7 Ovriga rorelseintikter 0 25 380
2 567 026 567 812
i:k__l

1 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -355 459 -174 556

Ovriga externa kostnader -18 455 -20 525

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -139 408 -139 419

-513 322 -334 500

Rorelseresultat 53 704 233 312

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 3 853 6

Réntekostnader och liknande resultatposter -293 385 -291 075

Riéntekostnader till koncernforetag -132 000 -65 000

-421 532 -356 069

Resultat efter finansiella poster -367 828 -122 757

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 450 000 200 000

450 000 200 000

Resultat fore skatt 82 172 7T 243

Skatt pa arets resultat -64 018 -54 225

Arets resultat 18 154 23 018
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 556766-7562

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av 9

2024-12-31

9 756 088

2023-12-31

9 8935 496

9 756 088

9756 088

0

14 230
2 535

9 895 496

9 895 496

11758
1 496
2 297

16 785

83 485

15 551

65 924

83 485

100 270

O 856 358

65 924
81 475

9976 971
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr, 556766-7562

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

L.everantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5
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2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

1175 982
18154

100 000

1 152 964
23 018

1194 136

1 175 982

1294 136

67 733

1 275 982

62 200

67 733

5 059 398
3 150 675

62 200

5210 646
3 158 989

8210 073

151 248
15 106
59 000
59 062

8 369 635

151 248
23 809
59 000
35 097

284 416

9 856 358

269 154

9976 971
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 356766-7562

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r oférdndrade jamf{ort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

C_:jvriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning

Hyresintdkterna inklusive tilldgg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast
den del av hyrorna som beloper pa perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intdkter. |

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in 1 tlllgangens anskaffningsvérde. Andra tillkommande
utgifter rdknas in i tillgangens anskaffningsvirde om det &dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskafiningsviirdet kan berdknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Om inte kostnadsitrs utgifierna.

Leasing

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgdngar

Per varje balansdag gérs en bedommning av om det foreligger ndgon indikation pa att en tillgangs vérde &r
ldgre &n dess redovisade vérde. Finns det en sddan indikation beréknas tillgangens atervinningsvérde. Om

atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvirdet for en tilledng eller en kassagenererande enhet 4r det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forsdliningskostnader och nyttjandevérdet.

Verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader utgtrs av det pris som bolaget

berdknar kunna erhélla vid en forsédljning mellan kunniga parter som &dr oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sadana kostnader som &r direkt hédnforliga till
forsdljningen.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 556766-7562

NOTER

Not 2

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det 4r sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt

sdtt. Tidpunkten eller beloppet fOr utflodet kan fortfarande vara oséker.

~ En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.

Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsétiningar diskonteras
till sina nuvérden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

Uppskattningar och bed6mningar

Niér finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
véarderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar redovisning och
vérdering av tillgangar, avsittningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sddana uppskattningar
och beddmningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som dédrmed kan paverka resultat- och
balansrdkningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bed6mningar

Foéljande dr betydande bedommingar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Beddmning av osédkra fordringar

Kundfordringar virderas till det kassafléde som forvintas inflyta till {6retaget. Dérmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osdkerhet 1 uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande efiekten pa
redovisning och vardering av tillgangar, skulder, intdkier och kostnader, Utfallet fran dessa kan avvika

visentligt.

Nedskrivningar

For att beddma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvérdet f0r varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvandning av en ldmplig rénta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osékerheter ligger 1 antaganden om framtida kassaflode och faststéllande av en

lamplig diskonteringsranta.

Nyttjandeperioder 16r avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedomningar av nyttjandeperioder {6r avskrivningsbara

tillgangar. 4\1
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 556766-7562

NOTER

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet 16r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not4  Langfristiga skulder

Summa langftristiga skulder - betalas inom 1 ar

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar

NotS  Skulder som avser flera poster

2024-12-31

11 013 242

11 013 242

-1 117 746
~-139 408

-1 257 154

9756 088

7056 441
2 699 647

9756 088

8 130 000
5 570 000

2024-12-31

0
604 992
7 605 081

8210073

. 2024-12-31

2023-12-31

11 013 242

11 013 242

-978 327
-139419

-1 117 746

9 895 496

7195 849
2 699 647

9 895 496

7 152 000
4775 000

2023-12-31

0
604 992
7764 643

Foretagets banklan/skuld om 5 210 646 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrékningen.

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa
Not6  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rikning
Summa stillda sdkerheter

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Centrum Fastigheter Strandterrassen AB, org.nr. 556723-6228, site

Norrtilje

5 059 398

151 248

5210 646

2024-12-31

6 535 000

6 535 000

8 369 635

2023-12-31

5 210 646

151 248

> 361 894

2023-12-31

6 535 000

Minsta koncernredovisning upprittas av: Cenfrum Fastigheter 1 Norrtélje AB, org.nr. 556699-6921,

sdte Stockholm
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Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Org.nr. 556766-7562

NOTER

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning,

Norrtilje

N

Magnus Fagerstrom
Verkstillande direktor
2025-05-15

Wbe te }e har ldmnats den 15 maj 2025.
W\ NT);

Tomas Nojd
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Centrum Fastigheter Mittihamnen AB

Org.nr. 556766-7562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fr Centrum
Fastigheter Mittihamnen AB for ar 2024.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Centrum Fastigheter Mittihamnen ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag &r
oberoende i forhallande till Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkibrens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en rétivisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren
ansvarar dven 10r den interna kontroll som de beddmer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets férmaiga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga {or att utgbra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter dr htgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information elier
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direkttrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om I&mpligheten 1 atf styrelsen och
verkstéllande direkt6ren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmiirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukfuren och
innehéllet 1 Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionsbyra KB ;
114 57 STOCKHOLM org.nr, 916503-3409
Tel: 08-555 108 co Fax: 08-555 108 11

Riddargatan 30

An Association of
Independent Accounting Firnis

Y5 PrimeGlobal

revision@rs3.se www.r3.se
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omrdden och forhallanden som dr visentliga {6r verksamheten och
- didr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
Uttalander bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsifrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fGrlust har jag granskat om [Grslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltnming for
Centrum Fastigheter Mittthamnen AB for ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden Stockholm dgn
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar',

Jag &r oberoende 1 foérhallande till Centrum Fastigheter Mittihamnen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

" f
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. | /{m é("(% 1§ ;;(6 1 C\} WSl

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dindamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Tomas Nojd

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fOrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sé att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstdllande direktGren
ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvispingar och bland annat vidta de atgéirder som &r nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas péa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa négot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om defta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella bed6mning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
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