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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret

Arsredovisning for

Insafe Fastigheter AB

559016-0643

2024-07-01 — 2025-06-30

Innehallsférteckning: Sida

F&rvaltningsberattelse 1

Resultatrakning 2

Balansrakning 3

Noter o

Underskrifter 6 /0
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Insafe Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2025-12-17. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Djurhp’f. den 1/ december 2025
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styrelseledamot
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Insafe Fastigheter AB

559016-0643
FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning, av egen fastighet och darmed tillhérande verksamhet.
Foretagets sate ar Stockholm.
Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har erhallit aktiedgartillskott om 8 250 000kr av moderbolaget..
Flerarsoversikt *
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 600 000 600 000 400 001 -
Resultat efter finansiella poster -304 352 -474 807 -441 (22 -1 009 881
Balansomslutning 62 355 833 63 804 853 63 804 853 65 060 749
Soliditet, % - -12 -11 -11
Definitioner av nyckeltal, se
noter
Forandring i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - -7 908 292 -7 868 292
Aktiedgartillskott 8 250 000 8 250 000
Arets forandring/resultat : - -304 352 -304 352
Belopp vid arets utgang 50 000 - 37 356 87 356
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7 908 292
Aktieagartiliskott 8 250 000
Arets resultat -304 352
37 356
Forslag till disposition:
Balanserasinyrakning 37 396
37 356

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och .

balansrakningar med tillhérande noter.




Insafe Fastigheter AB
559016-0643

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivning av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Not 2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30

600 000 600 000

o 600 000 600 000

-84 534 -155 833

-84 534 -155 833

515 466 444 167

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -819 818 -918 974
-918 974 -918 974

-304 352 -474 807

-304 352 -474 8Q7

-304 352 -474 807

Arets resultat

4




(19

i

20323122218

Insafe Fastigheter AB
559016-0643

BALANSRAKNING

Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark | 63 791 501 63 791 501
Summa materiella anlaggningstiligangar 63 791 501 63 791 501
Summa anldaggningstillgangar 63 791 501 63 791 501
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 352 13 352
Forutbetalda kostnader och intakter - -
Summa kortfristiga fordringar 13 352 13 352
Kassa och bank
Kassa och bank “ *
Summa kassa och bank - .
Summa omsattningstillgangar 13 352 13 352
SUMMA TILLGANGAR 63 804 853 63 804 853 ,

/]
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Insafe Fastigheter AB
559016-0643

BALANSRAKNING

Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 908 292 -{ 433 485
Aktieagartiliskott 8 250 000 -
Arets resultat . -304 352 -474 807
Summa fritt eget kapital 37 356 -7 908 292
Summa eget kapital 87 356 -{ 858 292
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 1449 020 1518 662
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 13 000 000 13 000 000
Skulder till koncerniGretag 3 46 609981 54 316 981
Summa fritt eget kapital 61 059 001 68 835 533
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 49 090 49 090
Ovriga skulder 2 589 406 2 758 522
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 20000 20000
Summa kortfristiga skulder 2 658 496 2 827 612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 804 853 63 804 853
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

= Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
- allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

?3 Materiella anldggningstillgangar

' Tillampade avskrivningstider Antal ar

o Inventarier 5 (20%)

™ Byggnader 50 (2%)

Noter till resultatrakning

Noter till balansrakning

Not 2 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 63 791 501 63 791 501
-Nyanskaffningar -

-Forsalt under aret - -
Vid arets slut 63 791 501 63 791 501

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning L i i

Pt

Vid arets slut ‘ | . ’

Redovisat varde vid arets slut 63 791 501 63 791 501

Not 3 Langfristiga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Belopp som férfaller efter 5 ar 13 000 000 13 000 000

Not 4 Stallda sakerheter

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga stallda panter, 14 500 000 14 500 000

14 500 000 14 500 000

Ovriga noter

Not 5 Koncernférhallanden

Foretaget ar helagt dotterféretag till Insafe AB, org nr §56639-9969 med sate | Stockholm kommun.
Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

F)
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Insafe Fastigheter AB
559016-0643

Underskrifter

Arsredovisningen fardigstalldes den 2025-11-16

/
/lf’er yttinger

Styrelseledamot

Min revisionsb/%aréttelse har lamnats den 17 november 2025

/’“"- .; / |
13 QE/\/
itkael Brandstam

Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Insafe Fastigheter AB
Org.nr. 559016-0643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Insafe
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024-07-01 ~- 2025-06-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rdttvisande bild av Insafe Fastigheter ABs finansiella
stdllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat
for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i {orhédllande till Insale Fastigheter
ADB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter cller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formdéga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nédr s dr tilldmpligt, om {6rhédllanden som kan
paverka fBrmagan atl [ortsidtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
lillimpas dock inte om beslut har faitats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter clier
misstag, och att limna en revisionsberitielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en rcvision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdOme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:;

Sida | av 2

* identifierar och bed6mer jag riskerna {or visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, utformar och ut{or
granskningséatgirder bland annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
{Or att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken {or att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till [6ljd av oegentligheter dr
hogre dn Or en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom ocgentligheter kan innefatla agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidositlande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision {6r att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hiéinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen,

» utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa cn slutsats, med grund 1 de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfakior, maste jag |
revisionsberattelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn cller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modificra uttalandct
om drsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de
revisionsbevis som inhdmtas {ram till datumet {6r
revisionsberitielsen. Dock kan framtida hdndclser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta

verksamheten.
- utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturcn

och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktioncrna och hidndelserna pd ett silt som ger en
rittvisandc bild.

Jag maste informera styrelscn om bland annat revisionens
plancrade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelscer under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
intcrna kontrollen som jag identificrat.



Rapport om andra krav cnligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvalining for Insafe Fastigheter AB for
rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner belrdffande bolagels vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar cnligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Insafe Fastigheter
AB cnligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och Andamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst cller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ckonomiska situation och atl tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ctt betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av f6rvaliningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelscledamot 1 ndgot visentligt avscende:

« forctagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighct mot
bolaget, eller ' |

« pa nigot annat sitt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriflande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r alt med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ér
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr ¢n hog grad av siikerhetl, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgéirder eller {6rsummelser som kan
foranleda erséditningsskyldighet mot bolaget, eller att ctt forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller {orlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhdllanden som dr vésentliga
for verksamheten och dir avsteg och §vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra (Orhallanden som &r relevanta {Or mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag [6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {Grlust
har jag granskat om forslagel dr forenligl med aktiebolagslagen.

Godkind revisor FAR




