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Arsredovisning

for

Boet Bostad Holding AB

539088-6551

Réikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Boet Bostad Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-05-07

Ferdinand Grumme
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Styrelsen och verkstéllande direkttren for Boet Bostad Holding AB {publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

information om verksamheten

Boet Bostad Holding AB {publ) skall genom dotterbolag dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess slut

| april 2023 inleddes inflyttning till fastigheten Fotbollen 1 i Angelholm.

| februari 2024 inleddes inflyttning i projketet Hammaré i Karistad och i mars 2024 inleddes inflyttning
i projektet Naringsgrenen i Linkoping.

Resultat och stillning (koncernen)

Arets totalresultat uppsgick till -18 261 tkr (-18 802 tkr) och eget kapital till 262 937 tkr (281 198). Boet
Bostads finansiella stdllning paverkas av de vardeférandringar som sker avseende koncernens
fastighetsbestand och dess investeringar. Finansiering sker via egha medel och lan fran kreditinstitut.
Paverkan av resultat, eget kapital och soliditet aterspeglas i de nyckeltal som aterrapporteras i
arsredovisningen.

Omsattning, resultat och stallning (koncernen)

2023 2022 2021 2020
Resultatrékning i tkr
Nettoomsattning 14 369 2214 0 0
Resultat efter finansiella poster -20 485 -21 397 46 701 11 915
Balansrikning i tkr
Eget kapital 262 937 281 198 245 932 90 339
Balansomslutning 787 115 657 797 393 143 113 256
Soliditet 33,4% 42,7% 62,6% 79,8%

Transaktion 09222115557514739686
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Boet Bostad Holding AB {publ)
559088-6551

Vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella
risker avses fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till foljd av forandringar i till exempel
rantenivaer. Koncernen utsatts framfor alit for likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stéllning kan utlasas av bland annat nyckeltalen soliditet,
rantetdckningsgrad och belaningsgrad.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Interna  likviditetsprognoser  upprattas |6pande, dar  samtliga
kassaflodespaverkande poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen ar att
verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt
Okade kostnader. FOor att hantera den risken utvarderar styrelsen |Opande spridningen av
kapitalbindning for kreditstocken samt storleken pa eventuella outnyttjade 1aneramar och placeringar.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgéra sina ataganden gentemot
Bolaget. Koncernens utstaende fordringar avser huvudsakligen mervardesskatt och saldo pa
skattekonton och exponeringen for kreditrisk bedéms darmed som lag.

Marknadsrisker

Réinterisk

Rénterisk kan dels besta av forandring i verkligt varde till f6ljd av férandringar i rantor — prisrisk, dels
forandringar i kassafléde — kassaflodesrisk. Rdntebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar
ranterisken. Langa rantebindningar innebar hogre prisrisk och korta rantebindningstider innebar hogre
kassaflodesrisk. Koncernen stravar efter att ha en kort rdantebindningstid och har till foljd av detta
tecknat en rdnteswap for att minska risken.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsdtta sin
verksamhet, sa att den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta 6r andra
intressenter, och att uppréatthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet
nere. FOor att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att
minska skulderna.

Koncernen bedomer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta nyckeltal beraknas som eget kapital
inklusive innehav utan bestdmmande inflytande i procent av balansomslutningen. Koncernens strategi
ar oférandrad jamfort med féregaende ar,

—  Transaktion 09222115557514739686 Signerat PH, PS, FG, FS, AL, MA
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Boet Bostad Holding AB {publ)
559088-6551

Agarférhallanden

Boet Bostad Holing AB (publ) ags till 25,7% av Fredrik Séderberg, 25,7% av Ferdinand Grumme, 10,3%
av K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB, 7,1% av Soderberg Forvaltning AB, org nr 556746-0976 och
31,2% av ovriga aktieadgare.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel {i kronor)

Overkursfond 190 499 209
Balanserat resultat -14 544 071
Arets resultat 8 226 354

184 181 492

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 184 181 492

184 181 492
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 14 369 2214
Ovriga rorelseintdkter 3 363 297
Produktions- och driftskostnader -3 300 -1 230
Bruttoresultat 11 432 1281
Central administration 4,5, 6 -4 339 -7 541
Orealiserade virdeforandringar pa fastigheter -15 863 -13 272
Vardeforandring finansiella instrument -1 925 642
Rorelseresultat -10 695 -18 890
Finansiella intdkter 1 087 184
Finansiella kostnader -10 877 -2 691
Resultat efter finansiella poster -20 485 -21 397
Resultat fore skatt -20 485 -21 397
Inkomstskatter 2 224 2 595
ARETS RESULTAT -18 261 -18 802
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktieagare -18 261 -18 802
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -18 261 -18 802
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedgare 0 0
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
ARETS TOTALRESULTAT -18 261 -18 802

Transaktion 09222115557514739686 Signerat PH, PS, FG, FS, AL, MA
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING Not  2023-12-31 2022-12-31

Belopp i tkr
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 765 567 617 760
Derivat 11 0 642
Andra langfristiga fordringar 12 242 242
Summa anlaggningstillgangar 765 809 618 644

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 13 285 255
Ovriga fordringar 14 171 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 291 499
Likvida medel 16 20 559 38 110
Summa omsattningstillgangar 21 306 39 153
SUMMA TILLGANGAR 787 115 657 797

— —  Transaktion 09222115557514739686 Signerat PH, PS, FG, FS, AL, MA
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING Not  2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 17 879 879
Ovrigt tillskjutet kapital 17 190 499 190 499
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 71 559 89 820
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets agare 262 937 281 198
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 18 17 926 20 166
Rdntebdrande skulder 19 195 720 200 889
Derivat 11 1283 0
Summa langfristiga skulder 20 214 929 221 055
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 19 286 032 96 766
_everantorsskulder 13 131 52 700
Skatteskulder 354 434
Ovriga kortfristiga skulder 22 361 546
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 9371 5098
Summa kortfristiga skulder 309 249 155 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 787 115 657 797
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

. e ) [ - -
e Tt e e el Lt el et Eege” gt

F oo e— . =

INTANRKSINANTINTA
A W,

Belopp i tkr
Balanserade  Innehav utan

Ovrigt till- vinstmedel inkI bestimmande Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital arets resultat inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 789 136 521 108 622 0 245 932
Nyemission 30 53 304 53 394
Utgivande teckningsoptioner 684 684
Aterkdp teckningsoptioner -10 0 -10
Arets resultat -18 802 0 -18 802
Utgdende eget kapital 2022-12-31 879 190 499 89 820 0 281 198
Ingaende eget kapital 2023-01-01 879 190 499 89 820 0 281 198
Arets resultat -18 261 0 -18 261
Utgaende eget kapital 2023-12-31 879 190 499 71 559 0 262 937

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet, Antalet aktier uppgar till 8 792 650 st och kvotvédrdet &r 0,1 kr per aktie. Av
aktierna ar 5 375 000 A-aktier med ett rostvarde om en rost per aktie och 3 417 650 B-aktier med ett rostvdrde om en tiondels rost per
aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
| posten ingar kapital som tiliskjutits av dgarna, sasom overkursfond vid nyemission och erhallna aktiedgartillskott.

Balanserat vinstmedel inklusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag for avséttning till

reservfond samt utdelningar.

Transaktion 09222115557514739686 Signerat PH, PS, FG, FS, AL, MA
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
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Lopande verksamheten

Rorelseresultat -10 695 -18 890
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Orealiserade vardeforandringar 17 788 12 630

7 093 -6 260

Erhallen rénta 1 087 184

Betald rénta -9 274 -2 691

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -1 094 -8 767

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

-orandring av rorelsefordringar 54 -700
~ordndring av rorelseskulder -37 180 41 402
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -38 220 31 935

Investeringsverksamheten

nvesteringar i fastigheter -163 670 -321 132
~Orandring av langfristiga fordringar 242 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -163 428 -321 132

Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 54 068
Upptagna rantebarande skulder 184 097 190 581
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 184 097 244 649
Arets kassafldde -17 551 -44 548
Likvida medel vid arets borjan 38 110 82 658
Likvida medel vid arets slut 16 20 559 38 110

— - Transaktion 09222115557514739686
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1152 1454
Bruttoresultat 1152 1454
Central administration 4,5, 6 -1 347 -1 938
Rorelseresultat -195 -484
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 580 -2 620
Finansiella intakter 774 59
Finansiella kostnader -232 0
Resultat efter finansiella poster 7 927 -3 045
Bokslutsdispositioner 299 120
Resultat fore skatt 8 226 -2 925
Skatt pa arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 8 226 -2 925

Transaktion 09222115557514739686 Signerat PH, PS, FG, FS, AL, MA
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" MODERBOLAGETS
{ e
?’% BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
g: Belopp i tkr
5_'; TILLGANGAR
)

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 28 50 50
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 50
Summa anlaggningstillgangar 50 50

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 197 093 178 287
Ovriga fordringar 0 2
Summa kortfristiga fordringar 197 093 178 289
Kassa och bank 539 19 016
Summa omsattningstillgangar 197 632 197 305
SUMMA TILLGANGAR 197 682 197 355

Transaktion 09222115557514739686 signerat PH, PS, FG, FS, AL MA - -
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 879 879
Summa bundet eget kapital 879 879
Fritt eget kapital
Overkursfond 190 499 190 499
Balanserat resultat -14 544 -11 619
Arets resultat 8226 -2 925
Summa fritt eget kapital 184 181 175 955
Summa eget kapital 185 060 176 834
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 12 586 20 486
Ovriga kortfristiga skulder 22 36 35
Summa kortfristiga skulder 12 622 20521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197 682 197 355

) ; Transaktion 09222115557514739686
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL
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Belopp i tkr
Balanserat

resultat inkl Totalt eget
Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 789 136 521 -11 619 125 691
Nyemission S0 53 304 53 394
Utgivande teckningsoptioner 684 684
Aterkop teckningsoptioner -10 -10
Arets resultat -2 925 -2 925
Utgaende eget kapital 2022-12-31 879 190 499 -14 544 176 834
Ingaende eget kapital 2023-01-01 879 190 499 -14 544 176 834
Arets resultat 8 226 8 226
Utgaende eget kapital 2023-12-31 879 190 499 -6 318 185 060

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 8 792 650 st och kvotvéardet
ar 0,1 kr per aktie. Av aktierna ar 5 375 000 A-aktier med ett réstvarde om en rost per aktie och 3 417 650 B-
aktier med ett ristvdarde om en tiondels rost per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg/avdrag
for avsattning till reservfond, utdelningar samt tillskott fran aktiedgarna.

Transaktion 09222115557514739686
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -195 -484
-195 -484
Erhallen ranta 774 59
Betald rdnta -232 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 347 -425
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -23 224 -95 636
Forandring av rorelseskulder -7 600 -10 348
Kassaflode fran den lopande verksamheten -30 477 -106 409
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag 0 -50
Forsaljining av dotterforetag 0 350
Lamnade aktiedgartillskott 0 -7 120
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -6 820
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 54 068
Erhallna koncernbidrag 0 120
Erhallen utdelning 12 000 4 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 000 58 688
Arets kassaflode -18 477 -54 541
Likvida medel vid arets borjan 18 016 73 557
Likvida medel vid arets slut 539 19 016

e e Transaktion 09222115557514739686
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Not 1 Redovisningsprinciper
Allmant om bolaget

Boet Bostad Holding AB (publ), org nr 559088-6551, med sdte i Stockholm utgdér moderforetag for en koncern med
dotterforetag enligt not nedan.

Boet Bostad Holding AB (publ):s kontor ar beldget pa Rimbogatan 8, Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen och kommer att foreldggas arsstimman for faststillande.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) uigivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med
svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begransningar i méjlisheterna att tilldmpa IFRS i moderbolaget till foljd av ARL samt i vissa fall p g a géllande

skatteregler,

Forutsattningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporier

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgdr presentationsvalutan for moderbolaget och 16r
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, &r avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade
till historiska anskaffningsvarden, forutom forvaltningsfastigheter som i koncernbalansrakningen varderas till verkligt varde.
Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med 1AS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterforetag.

Andrade och kommande foridndringar av redovisningsprinciper

Inga nya, andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalanden fran IFRIC tratt i kraft som har en vasentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

IFRS som dannu inte borjat tillampas

Av EU godkanda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for
narvarande inte paverka koncernens resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Koncernredovisning

Rérelseforvdryv kontra tillgangsférvérv
Bolagsforvary, vars priméra syfte &r att férvdrva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella férvaltningsorganisation och
administration 3r av underordnad betydelse foér forvdrvet, klassificeras som tillgdngsforvarv, Ovriga bolagsforvary

klassificeras som rorelseforvarv.

———  Transaktion 09222115557514739686 ::‘ Signerat PH, PS5, FG, F5, AL MA - I
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Boet Bostad Holding AB {publ)
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Redovisning av segment

3555; Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intdkter och adrar sig
G kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell information tillganglig. lIdentifieringen av segment gors baserat pa den
i interna rapporteringen till den hdgste verkstdllande beslutsfattaren, vilken i Boet Bostad &r den verkstallande direktéren.
"",’ Da rapporteringen till verkstdllande direktéren som underlag for beslut om fordelning av resurser goérs for hela
H verksamheten och inte indelat i geografisk marknad eller liknande upprattas ingen segmentredovisning.

Intaktsredovisning

Intdktsredovisning sker i resultatrakningen nar det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa fordelar kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Intaktsredovisning av projektledningsavtal

Projektledning redovisas som ett prestationsatagande och intdkten hanforlig till projektledning redovisas over tid enligt
inputmetoden, eftersom kontrollen dverférs dver tid. inputmetoden innebar att intdkter redovisas pa basis av insatser eller
input for att uppfylla ett prestationsatagande i foérhallande till total forvantad input for uppfyllandet av
prestationsatagandet. For Boet Bostad sker intdktsredovisningen med nedlagda projektkostnader i relation till totala
uppskattade kostnader for respektive projektledningsavtal. Denna metod beddms spegla dverférandet till kund. Kostnader
for projektledningsavtalet bestar till storsta delen av personalkostnader samt kostnader for underkonsulter.

Ersattning till anstadllda och styrelse

Avgiftsbestdmda pensioner
Inom koncernen finns enbart avgiftsbestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststéllda

avgifter till en extern offentlig eller privat juridisk enhet som administrerar de framtida pensionsforpliktelserna. Koncernens
resultat belastas for kostnader i takt med att férmanerna intjanas. Koncernen har inga ytterligare betalningsforpliktelser
eller andra ataganden nar avgifterna val dr betalda.

Resultat fran fastighetsforsiljning

Resultat fran fastighetsforséljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt till kdparen
vid ett tidigare tillfélle. Resultatet redovisas i rorelseresultatet som Realiserade vardefordndringar pa fastigheter.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte for tempordr skillnad som uppkommit vid
forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsférvdarv och som vid tidpunkten fér transaktionen varken
paverkar redovisat eller skattemaéssigt resultat. Uppskjuten skatt ber@knas med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre

beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Forvaltningsfastigheter

A

ﬁ‘:% Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination

f'c;;;;; av dessa syften.

5 ) . . . Cr pe s aelies . L . . . o

L,‘ Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfdllet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanférliga till

?! forvdarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt varde baserar sig i férsta hand

f""-] o " o . e " " . o W a i ‘e
pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan initierade parter som ar

oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfbrs. For att faststélla
forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfille vdrderas samtliga fastigheter.
Forvaltningsfastigheter varderas enligt Niva 3 i hierarkin for wverkligt varde enligt IFRS 13. Se noten for
forvaltningsfastigheter for beskrivning av varderingsmodell och antaganden som ligger till grund for varderingen.

Savdl orealiserade som realiserade vardeférandringar fastigheter redovisas pa separata rader i resultatrakningen. Den
orealiserade vardeférandringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens
borjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvdrvats under perioden, med tilligg for de under perioden
aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller forlust som wuppstar fran avyttring eller utrangering av
forvaltningsfastigheter utgdrs av skillnaden mellan férsaljningspris och redovisat varde vid senaste vardering efter avdrag
for transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av forvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tiligangens anskaffningsvarde kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgorande for
beddmningen nar en tillkommande utgift ldaggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar dérav, varvid sddana uigifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats ldggs utgiften till det
redovisade vardet.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | storre projekt aktiveras
rantekostnaden under produktionstiden.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tiligangens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevardet
och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle
haft om nedskrivning inte skett.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden for byggnad under uppforande. Generellt galler att
lanekostnader som tillfors anskaffningsvardet begransas till tillgangar som tar betydande tid i ansprak for fardigstdllande,
vilket for koncernens del omfattar uppforande av projektfastigheter. Réntekostnader inrdknas i anskaffningsvardet fram till

tidpunkten da byggnaden fardigstallts.

-~ Transaktion 09222115557514739686
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Finansiella instrument

-

o En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmaéssiga
r‘h] ’ . - . o o am » an am " - . e o
o villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa
;‘: annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgors
S eller pa annat satt bortfaller.

)

oo

™

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan derivat, likvida medel, kundfordringar,
andra langfristiga fordringar samt ovriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, laneskulder samt Gvriga
skulder. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning. |

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde vid
forvarvstidpunkten med tillagg for transaktionskostnhader {6r alla finansiella instrument forutom de som tillhér kategorin
finansiell instrument som redovisas till verkligt vdrde via resultatrékningen vilka redovisas exklusive transaktionskostnader.
Redovisning sker darefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper: finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen, finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde via ovrigt totalresultat.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde via resultatrdkningen
Denna kategori bestar av derivat. Koncernen har ranteswappar som varderas till verkligt varde via resultatrakningen.

Skuldinstrument omklassificeras endast nar koncernens affairsmodell f6r hantering av dessa tillgangar dndras.

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper: finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen samt finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsviarde. Samtliga finansiella skulder i
koncernen klassificeras i foljande varderingskategori:

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning, leverantérsskulder, upplupna kostnader for tjanster och

varor som likvidregleras. Finansiella skulder {rantebarande lan och annan finansiering), med undantag for korta skulder dar
ranteeffekten dr ovdsentlig, varderas initialt till verkligt viarde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning
av effektivrantemetoden. Leverantorsskulder och andra skulder med kort forvantad [6ptid varderas utan diskontering till
nominellt belopp. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger, aven om
faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar det
foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera

tilleangen och reglera skulden.

Kassafiddesanalys

Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557514739686 Signerat PH, PS, FG, FS, AL, MA
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprdttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6ér juridisk person. Aven av Radet for finansiell rapporterings
uttalanden gallande f6r noterade foretag tillampas. RFR 2, innebdr att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hdnsyn till ssmbandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tillagg som ska goras i forhallande till IFRS.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar
som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vardet for andelar i koncernféretag proévas

avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller [amnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors
direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas inte enligt IFRS 9, Finansiella instrument, utan redovisas enligt ldgsta vardets princip enligt
Arsredovisningslagen, ARL.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och foretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran
andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och antagandena
ses gver regelbundet.

Vardering forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa och redovisas till

verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka
koncernens resultat och finansiella stallning. Beddémningar och antaganden gors bade i slutkostnadsprognoser samt om
framtida kassafloden och faststdllandet av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och
vasentliga antaganden beskrivs i not 9.
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Not 3 Intakter

Koncernens intdkter hanfor sig i sin helhet till Sverige. Intdkterna fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:
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Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 14 369 2214 0 0
Koncernintern fakturering 0 0 1152 1 454
Ovriga rorelseintikter 363 297 0 0
Summa 14 732 2 511 1152 1 454
Not 4 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag .
Koncernen Moderbolaget
Produktions- och driftskostnader 2023 2022 2023 2022
Drifts~ och underhallskostnader -3 141 -872 0 0
Projektering -159 ~-358 0 0
summa -3 300 -1 230 0 0
Koncernen Moderbolaget
Central administration 2023 2022 2023 2022
Personalkostnader -2 254 -6 521 0 0O
Lokalkostnader -437 -514 0 0
IT-kostnader -434 -87 0 0
Forbrukningsmaterial -47 -156 0 0
Reklamkostnader 0 -70 0 0
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -475 -1 089 -1 275 -1 861
Ovriga kostnader -692 -40 -72 277
Utvecklingskostnader 0 936 0 0
Summa -4 339 -7 541 -1 347 -1 938
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Not 5 Ersdttningar till anstéllda
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Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
l.Oner -3 033 -4 073 0 0
Sociala avgifter -1 189 -1 352 0 0
Pensionskostnader -678 -673 0 0
Summa -4 900 -6 098 0 0

En del av koncernens I6nekostnader aktiveras i projekten varfor ersattningar till anstdllda overstiger personalkostnaderna
som redovisas i not 4.

Loner, andra ersattningar samt sociala kostnader

Koncernen
2023 2022
Loner, andra Sociala Loner, andra Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kosthader
Styrelseledamdter -150 -47 -150 -47
(varav pensionskostnader) (0) (0) (0) (0)
Verkstéllande direktbren -945 -297 -900 -283
(varav pensionskostnader) (-353) (-86) (-270) (-66)
Ovriga anstillda -2 214 -845 -3 064 -963
Summa -3 309 -1 189 -4 114 -1 293
Medelantal anstillda, andel kvinnor (%)
Medelantal anstadllda har under aret uppgatt till 3 (4} personer.
Konhcernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Centralt 0% 0% 0% 0%
Ovriga anstillda 33% 11% 0% 0%
Konsfordelning i styrelse och foretagsledning, andel kvinnor (%}
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Styrelsen 0% 0% 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
RSM Goteborg Kommanditbolag
revisionsuppdrag -160 -300 0 0
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 0 0 0 0
skatteradgivning 0 0 0 0
dvriga uppdrag 0 0 0 0
-160 -300 0 0
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Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Ranteintakter 1 087 184 774 59
Summa 1 087 184 7174 59
Not 8 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Rantekostnader -10 877 -2 691 -232 0
Summa -10 877 -2 691 -232 0
Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -16 -7 0 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporadr skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa fastigheter 1843 2734 0 0
- avseende finansiella derivat 397 -132 0 0
Summa 2224 2 595 0 0
Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Resultat fore skatt -20 485 -21 397 8 226 -2 925
Nominell skatt enligt gdllande skattesats (20,6%)
4220 4 408 -1 695 603
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intdkter som ej ingar i resultatet -35 -12 -911 -1467
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdakter och
avdragsgilla kostnader som ej ingar i resultatet 6 0 2 472 027
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag -1 967 -1 801 134 -63
Redovisad effektiv skatt 2224 2 595 0 0
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende verkligt virde 617 760 309 900
Investeringar i fastigheter 163 670 321132
Vardeforandringar -15 863 -13 272
Ssumma 765 567 617 760

Vardering av fastighetsinnehav

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-metoden och samtliga har varderats enligt varderingshierarki 3. Det
har inte forekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Varderingarna ar avkastningsbaserade enligt kassaflodesmodellen, det vill sdga prognoser baserade pa framtida
kassafloden. Fastigheternas avkastningsniva har bestamts utifran deras unika risk samt gjorda transaktioner pa respektive
stad enligt ortsprismetoden. Forandringarna under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna
analyseras vid varje bokslutstillfélle av foretagsiedningen mot internt tillganglig information, genomférda eller planerade
transaktioner samt information fran externa varderare.

Sammanfattning varderingsantaganden 2023-12-31 2022-12-31
Kalkylperiod 15-16 ar 15 ar
Direktavkastning for beddmning av restvirde Mellan 4,1 och 5,0 % Mellan 3,8 och 4,6 %
Kalkyl-/ diskonteringsranta Mellan 6,2 och 7,1 % Mellan 5,8 och 6,6 %
Langsiktig vakans bostader Mellan 0,5 och 1 % Mellan 0,5 och 1 %
Langsiktig vakans lokaler 5,0% 5,0%
Inflation 2,0% 5% det forsta aret, darefter 2%

Varderingsmodell

S— Transaktion 09222115557514739686

Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-)
Driftsoverskott ()
Investeringar (-)
Fastighetens kassaflode (3)

Berdkning av fastighetens verkliga virde

- Fastighetens kassaflode diskonteras till nuvérde varje ar med kalkylrantan/diskonteringsrantan.

- Fastighetens restvirde beddms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet anvands. Darefter

diskonteras restvardet till nuvarde med kalkylrantan.
- Vardet av eventuella byggréatter och obebyggd mark adderas till nuvardet.

Varderingsunderlag

Varje antagande om en fastighet bedéms individuellt utifran det material som finns tillgangligt pa fastigheten samt de
externa vidrderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddmningar. Varderingarna har beaktat den bdsta och

maximala anvandningen av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella‘hyreskontrakten, samt kdnda uthyrningar och avflyttningar, utgér grunden fér en bedémning av fastighetens
hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en individuell beddmning av marknadshyran for dels de vakanta ytorna, dels de

uthyrda ytorna vid kontraktstidens utgang.
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Driftutbetalningarna

Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar for fastighetens normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och
underhall, tomtrattsavgdlder samt fastighetsadministration. Beddmningen av driftutbetalningar ar baserad pa
fastigheternas budgetar och utfall under de ar som Bolaget har dgt fastigheterna samt erfarenheter fran jamforbara objekt.
Fastighetens underhallsniva beddms utifran aktuellt skick, pagaende och budgeterade underhallsatgdrder samt en
bedomning av framtida underhallsbehov.

Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehov beddms utifran fastighetens skick. Vid stora vakanser i fastigheten 6kar oftast behovet av
investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har beddmts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp i tva
delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den allmdnna ekonomiska
utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillgangsslag och finansieringsméjligheter.
Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffektivitet, standarden pa iokalerna,
kvaliteten pa installationerna, tomtratt, typ av hyresgést och kontraktens beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemang asatts
kalkylrdantan genom att en riskfri realranta adderas med inflationsfdrvantningar samt en riskfaktor. Kalkylrdntan bedéms for
varje enskild fastighet.

Restvarde

Restvardet utgors av driftoverskottet under aterstaende ekonomisk livslangd, vilket baseras pa aret efter sista kalkylaret.
Restvardesberakningen gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga
driftoverskottet och det bedomda marknadsmassiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar av
den riskfria rantan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk dr beddmd utifran de externa varderarnas
marknadsdatabaser, erfarenneter och gjorda ftransaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrdntan/diskonteringsrantan anvands for att diskontera fastigheternas restvérde till nuvéarde.

Byggratter och tomtmark

Pa de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden alternativt ett
nuvarde fran det uppskattade marknadsvérdet vid exploateringen av byggratterna och tomtmarken.

Kanslighetsanalys

En fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare &ar villig att betala for fastigheten vid en given
tidpunkt. Vdrderingen ar gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens

marknadsvdrde kan endast sdkerstéllas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osdkerhetsintervall anges i
fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +/— 5-10 procent. Ett forandrat fastighetsviarde med +/- 5
procent paverkar Koncernens fastighetsviarde med +/— 38 278 tkr.

Not 11 Derivat

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende verkligt varde 642 0
Vardeforandringar -1 925 642
Summa -1 283 642
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Not 12 Andra langfristiga fordringar
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Depositioner 242 242
Summa 242 242

Not 13 Kundfordringar Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 285 255 0 0
Utgaende redovisat varde 285 255 0 0
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 285 255 0 0
Summa ej nedskrivna kundfordringar 285 255 0 0
Summa kundfordringar 285 255 0 0
Not 14 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 171 289 0 2
Summa 171 289 0 2
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 151 142 0 0
Ovriga poster 140 357 0 0
Summa 291 499 0 0
Not 16 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 20 559 38 110 539 19 016
Summa 20 559 38 110 539 19 016
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Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Not 17 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital

Ovr tillskjutet

Antal aktier Aktiekapital kapital Summa
Per 2021-12-31 7 887 650 789 136 521 137 310
Forandring 2022 905 000 S0 53 978 54 068
Per 2022-12-31 8 792 650 879 190 499 191 378
Forandring 2023 0 0 0 0
Per 2023-12-31 8 792 650 879 190 499 191 378
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
- avseende aktiverade underskottsavdrag -4 037 -4 037 0 0
- avseende tempordr skillnad mellan redovisat och
i o p : 22 228 24 071 0 0
skattemadssigt varde pa fastigheter
- avseende finansiella derivat -265 132 0 0
Summa 17 926 20 166 0 0

Skattemassiga underskott i koncernen per den 31 december 2023 uppgar till 32 401 (23 267) tkr, varav ej redovisade
skattemassiga underskott uppgar till 12 806 (0) tkr.

Not 19 Rantebarande skulder
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 195 720 200 889

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 286 032 06 766

Summa 481 752 297 655

Not 20 Langfristiga skulder fordelade pa forfallotidpunkter
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 195 720 71 889
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 0 129 000
Summa 195 720 200 889

- Transaktion 09222115557514739686

Signerat PH, PS, FG, FS, AL, MA




ﬁ'ﬂﬁ X

S e = 3i: EF %

r & B - F m - N By & oA

oA o W ol o e ol W oy me gy e o
-~ o -

26 (30)

Boet Bostad Holding AB {publ)
559088-6551

Not 21 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer
i foretagets resultat och kassaflode till folid av fordandringar i till exempel rantenivaer. Koncernen utsatts framfdr allt for
likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stéllning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet, rantetackningsgrad och
belaningsgrad.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att méta kommande betalningsataganden.
Interna likviditetsprognoser upprattas I6pande, dar samtliga kassafiddespaverkande poster analyseras i aggregerad form.
Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader. For
att hantera den risken utvérderar styrelsen [6pande spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken pa
eventuella outnyttjade laneramar och placeringar.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgéra sina ataganden gentemot Bolaget. Koncernens
utstaende fordringar avser huvudsakligen mervardesskatt och saldo pa skattekonton och exponeringen for kreditrisk

bedéms diarmed som lag.

Marknadsrisker

Réinterisk

Ranterisk kan dels besta av féréndring i verkligt varde till féljd av fordandringar i rdntor — prisrisk, dels fordandringar i
kassaflode — kassaflodesrisk. Radntebindningstiden dr en viktig faktor som paverkar rdnterisken. Langa rantebindningar
innebdr hogre prisrisk och korta rantebindningstider innebar hégre kassaflodesrisk. Koncernen stravar efter att ha en kort

rantebindningstid och har till foljd av detta tecknat en ranteswap f6r att minska risken.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens férmaga att fortsdtta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter, och att uppréatthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen kan
koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller
sdlja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen bedtmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta nyckeltal berdknas som eget kapital inklusive innehav utan
bestdmmande inflytande i procent av balansomslutningen. Koncernens strategi dr ofordndrad jamfoért med féregaende ar.

Transaktion 09222115557514739686 Signerat PH, PS, FG, FS, AL, MA
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Finansiella instrument per kategori

27 (30)
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2023
Verkligt Verkligt
varde via varde via Upplupet
resultat- ovrigt anskaffnings:
Koncernen rdkningen totalresultat varde Summa
Finansiella tillgangar i balansrdkningen
Andra langfristiga fordringar 0 0 242 242
Kundfordringar 0 0 285 285
Upplupna intdkter och 6vriga fordringar 0 0 137 137
Likvida medel 0 0 20 559 20 559
Summa 0 0 21 223 21 223
Finansiella skulder i balansrdakningen
Rantebarande skulder 0 0 286 032 286 032
Derivat 1283 0 0 1283
Leverantorsskulder 0 0 13 131 13 131
Upplupna kostnader och dvriga skulder 0 0 9 732 9732
Summa 1283 0 308 895 310178
2022
Verkligt Verkligt
varde via varde via Upplupet
resultat- ovrigt anskaffnings-
Koncernen rakningen totalresultat varde Summa
Finansiella tillgangar i balansridkningen
Andra langfristiga fordringar 0 0 242 242
Derivat 642 0 0 642
Kundfordringar 0 0 255 255
Upplupna intakter och 6vriga fordringar 0 0 289 289
Likvida medel 0 0 38 110 38 110
Summa 642 0 38 896 39 538
Finansiella skulder i balansrdakningen
Rantebarande skulder 0 0 96 766 96 766
Leverantorsskulder 0 0 52 700 52 700
Upplupna kostnader och 6vriga skulder 0 0 5644 5 644
Summa 0 0 155 110 155 110

Det redovisade vardet av samtliga finansiella tillgangar och skulder beddéms inte avvika vdsent

Kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel, leverantorsskulder samt vissa ovriga skulder

med rorlig ranta varvid det redovisade vardet anses reflektera verkligt varde.

igt fran det verkliga vardet.

ar en kvarvarande livslangd
pa mindre &n 6 manader varfor det redovisade vardet anses reflektera det verkliga vardet. De rantebarande lanen |6per
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Boet Bostad Holding AB {publ)
559088-6551

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Moms 91 116 0 0
Sociala avgifter 184 387 0 0
Ovriga poster 86 43 36 35
Summa 361 546 36 35
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna semesterloner 70 279 0 0
Upplupna sociala avgifter 22 88 0 0
Upplupna rantekostnader 4 968 3 365 0 0
Ovriga poster 4 311 1366 0 0
Summa 0371 5098 0 0
Not 24 Stallda sakerheter
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 581 670 450 000 0 0
Pantsatta aktier i dotterbolag 7 914 38 727 0 0
Summa 589 584 488 727 0 0

Fastighetsinteckningar respektive pantsatta aktier i dotterbolag avser stillda sikerheter for rantebarande lan hos Collector
Bank och Swedbank AB.

Not 25 Eventalforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 0 0 129 000 129 000

Summa 0 0 129 000 129 000
Not 26 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2023 2022

Utdelning pa andelar i koncernforetag 12 000 4 500

Nedskrivning av andelar i koncernforetag -4 420 -7 120

Summa 7 580 -2 620
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Not 27 Bokslutsdispositioner
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Moderbolaget
2023 2022
Erhallna koncernbidrag 415 120
LAmnade koncernbidrag -116 0
Summa 299 120
Not 28 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 7170 16 350
FOrvarv 0 50
Ovillkorade aktieagartillskott 4 420 7120
Férséljningar/Avyttringar 0 -16 350
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 590 7 170
Ingaende nedskrivningar -7 120 -16 000
Forsaljningar/Avyttringar 0 16 000
Arets nedskrivningar -4 420 -7 120
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 540 -7 120
Utgaende redovisat varde 50 50
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate procent * varde
Boet Bostad AB 559145-7188 Stockholm 100,0% 50
50
Koncern och moderbolag innehar andelar i foljande dotterbolag via dotterbolag (indirekt innehav)
Boet Bostad Projekt 2 AB 559136-5837 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 3 AB 559150-7594 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 32 AB 559276-5951 Stockholmr 100,0%
Boet Bostad Projekt 33 AB 559276-5969 Stockholrr 100,0%
Boet Bostad Utveckling AB 559091-6606 Stockholrr 100,0%
Boet Bostad Produktion AB 559105-6667 Stockholm 100,0%
Boet Bostad Projekt 31 AB 559182-2134 Stockholrmr 100,0%
Boet Bostad Fotbollen 1 AB 559145-7162 Stockholrr 100,0%
Boet Bostad Guldskrinet AB 559145-7196 Stockholmr 100,0%
Boet Bostad Projekt 34 AB 559316-1226 Stockholrr 100,0%
Boet Bostad Projekt 35 AB 559316-1200 Stockholmr 100,0%
Boet Bostad Projekt 36 AB 559316-1218 Stockholmr 100,0%
Boet Bostad Projekt 37 AB 559338-7078 Stockholmr 100,0%

* Kapitalandel overensstammer med dgarandel.
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Not 29 Narstaende
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Dotterforetag
Fordringar 197 093 178 287
Skulder 12 586 20 486

Moderforetagets koncerninterna omsattning framgar av not 3. Information om ersdttning till styrelseledamoter, den
verkstallande direktoren samt ledande befatiningshavare aterfinns i not 5. Det har inte skett nagra ovriga transaktioner
med narstaende.

Not 30 Handelser efter balansdagen

| februari 2024 inleddes inflyttning i projketet Hammard i Karlstad och i mars 2024 inleddes inflyttning i projektet
Naringsgrenen i Linkoping.

Not 31 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (i kronor)

Overkursfond 190 499 209
Balanserat resultat -14 544 071
Arets resultat 8 226 354

184 181 492

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 184 181 492
184 181 492

Stockholm den

Fredrik Soderberg Ferdinand Grumme

Styrelseordférande Verkstéallande direktor, styrelseledamot
Maghus Agervald Anders Langnas

Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Soderberg

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Patrik Hogstrom
Auktoriserad revisor
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Dokument
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Arsredovisning - 2023-12-31 - Boet Bostad Holding AB
Huvuddokument

31 sidor

] Startades 2024-04-09 09:13:28 CEST (+0200) av Patrik
Hogstrom (PH)

| Fardigstallt 2024-04-11 08:13:16 CEST (+0200)

]

Signerare

[ Patrik Hogstrom (PH)
RSM
Personnummer 820803-4812

patrik.hogstrom@rsm.se
+46700831719

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"PATRIK HOGSTROM”
Sr’gnerade 2024-04-11 08:13:16 CEST (+0200)
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Peter Séderberg (PS)
Identifierad med svenskt BanklD som "PETER
SODERBERG"

Personnummer 490304-5138
peter@soderbergiastigheter.se

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"PETER SODERBERG"
Signerade 2024-04-09 17:00:23 CEST (+0200)
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Ferdinand Grumme (FG)

Identifierad med svenskt BankID som "Ferdinand
Grumme”

Personnummer 730707-0073
ferdinand.grumme@boetbostad.se

I

BankID

Namnet som returnerades fran svensikt BanklD var
"Ferdinand Grumme”

Signerade 2024-04-09 10:06:14 CEST (+0200)

Fredrik Soderberg (FS)
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ldentifierad med svenskt BankID som "Nils Fredrik
Gerhard Séderberg”

Personnummer 750331-4895
fredrik@soderbergfastigheter.se

+4670-783 31 60

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"FREDRIK SODERBERG"
Signerade 2024-04-09 11:20:50 CEST (+0200)
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Anders Langnas (AL)

Identifierad med svenskt BanklD som "ANDERS
I LANGNAS"

Personnummer 701023-4875
anders.langnas@screencapital.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"ANDERS LANGNAS"
Signerade 2024-04-09 11:33:56 CEST (+0200)
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Magnus Agervald (MA)
ldentifierad med svenskt BanklD som "Magnus Jan

Agervald"
Personnummer 750212-0491

magnusagervald@gmail.com

I

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Magnus Jan Agervald”
Signerade 2024-04-09 09:31:14 CEST (+0200)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Boet Bostad Holding AB (publ), org.nr 559088-6551

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Boet Bostad Holding AB {publ) fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stilining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av
EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr foérenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS, sasom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for
bedbmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |lAmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utforande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och
ALt verkstédllande direktorens forvaltning fér Boet Bostad Holding AB (publ) for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

11111

~v  betradffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

'
i
« ledamd&ter och verkstéllande direktSren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstallande direktoren ska skédta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgdarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras | 6verensstammelse med lag och for att

medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan f6éranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
foérhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hogstrom
Auktoriserad revisor
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