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ARSREDOVISNING

for

Actus Fastigheter i Sverige AB

Org.nr. 556685-9863

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Actus Fastigheter i Sverige AB intygar hidirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2024.

Stdmman beslo6t tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2024-06-30

Daniel Andersson
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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten
Bolaget bildades 2005 och skall direkt eller indirekt bedriva investeringsverksamhet 1 fastigheter, dga och forvalta fast och 16s

egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.

Actus Fastigheter 1 Sverige AB org, nr:556685-9863.

Foretagets siite dr Stockholm

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret som har haft paverkan pa bolaget.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 144 124 55 59
Resultat efter finansiella poster 5562 -8 403 -4 049 143
Soliditet (%o) 85 85 81 90
Balansomslutning 76 665 59 973 64 957 100 470
Definitioner av nyckeltal, se not 14
Foriandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 51 625 972 -1 445 481 50 280 491
Balanserat resultat -1 445 481 1 445 481 0
Arets resultat 13 781 784 13 781 784
Belopp vid arets utgang 100 000 30 180 491 13781 784 64 062 275
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 50 180 491
Arets resultat 13 781 784
63 962 275
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riakning 63 962 275
63 962 275

Betrdffande bolagets resultat och stiillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillh6rande noter.
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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag

Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

144 382

2022-01-01
2022-12-31

124 002

Lh DN

144 382

=719 695
-469 958
-66 560

124 002

=592 579
-463 128
635 436

-1 256 213

-] 111 831

5241 367
0

2 572 812

0
-1 140 210

-1 121 143

-997 141

590 314
31 668
414 297

-146 440
-8 295 693

6 673 969

5 562 138

0
8 219 646

~7 405 854

-8 402 995

127 231
6 830 283

8 219 646

13 781 784

6 957 514

-1 445 481
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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlkiiggningstillgidngar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar i koncernftretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgeangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

335 283

2022-12-31

401 843

o0 ~] O

335 283

1 469 775
38 821 654
0

401 843

1469 775
24 638 166
4 881 192

40 291 429

40 626 712

7 093 990
5213 021
12 140

30 989 133

31390 976

7 983 964
653 228
5 388

12 319 151

23719 112
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23 719 112

36 038 263

76 664 975

8 642 580

19 939 185

19 939 185

28 581 765

59 972 741
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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 50 180 491 51 625 972
Arets resultat 13 781 784 -1 445 481
Summa fritt eget kapital 63 962 275 50 180 491
Summa eget kapital 64 062 275 50 280 491
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 950 000 950 000
Summa obeskattade reserver 950 000 950 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 12 103 19 987
Skulder till koncernftretag 11 583 952 8 663 009
Ovriga skulder 11 282 27 205
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 45 363 32 049
Summa kortfristiga skulder 11652 700 3 742 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 664 975 59 972 741
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Actus Fastigheter 1 Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Medelantal anstallda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Rinteintiikter och liknade resultatposter

Ranteintikt koncern
Rinteintdkt skattefria
Rénteintdkt Gvriga
Rinteintdkter swapar
Summa

Rintekostnader och liknade resultatposter

Rintekostnader koncern
Rintekostnader Swapar
Réntekostnader 6vrigt
Summa

Noter till balansrikningen

Not 5

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Sida 6 av &

2023-12-31

2023-12-31

347 625
10 622
563 918

1 650 647

Antal ar

20

2022-12-31

2022-12-31

307610
0

106 687
0

2572 812

2023-12-31

-973 856
-166 354
0

414 297

2022-12-31

=774 035
-7 513 267
-8 391

-1 140 210

2023-12-31

1 257 487
0

-8 295 693

2022-12-31

1235 000
22 487

1 257 487
-855 644
-66 560

1257 487
-790 208
-65 436

-922 204

-855 644

335 283

401 843
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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

NOTER

Not 6  Andelar i koncernforetag

Koretag
Organisationsnummer

Actus Tdby AB

556693-5051
Fastighetsaktiebolaget Actus 05
556709-7356

Actus 205 AB

556726-2844

Fastighetsbolaget Rebecca 2
556863-6558

Ingaende anskafthingsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Siite

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Not7  Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p

Forsidljningar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Kapital-
andel %

100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

Den totala forbindelsen for Passion Capital II LP dr 500 000 pund.
Den totala forbindelsen f6r Passion Capital BB LP &r 250 000 pund.
Den totala forbindelsen for Passion Capital Investments II LLP dr 100 000 pund.

Not8  Ovriga langfristiga fordringar

Ingaende virde
Tillkommande fordringar
Reglering av fordran
Omklassificering

Not9 Upplupna kostnader och forutbetlda intakter

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Stillda sikerheter

Andra stillda sdkerheter
Summa stillda sdkerheter

Sida 7 av 8

2023-12-31

Redovisat

virde
100 000

100 000
1 008 400

261 375

2022-12-31

Redovisat
viarde

100 000
100 000
1 008 400

261 375

1469 775

3 506 959

1 469 775

3 506 939

3 506 959
-2 037 184
0

3 506 959
-1 890 744
-146 440

-2 037 184

-2 037 184

1 469 775

2023-12-31

24 638 166
14 183 488
0

1 469 775

2022-12-31

16 318 050
8 320 116
0

38 821 654

24 638 166

38 821 654

2023-12-31

4 831 192
0

-347 296
-4 533 896

0

2023-12-31

9363
36 000

45 363

2023-12-31

3 584 000

3 584 000

24 638 166

2022-12-31

5226 669
49 567
-395 044
0

4 881 192

2022-12-31

9 049
23 000

32 049

2022-12-31

3 584 000

3 584 000
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Actus Fastigheter i Sverige AB
Org.nr. 556685-9863

NOTER
Not 11 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Till 16rman for koncernforetag 30 435 135 31940 275

30435 135 31940 275

Generell borgen av Actus 205 AB samt Fastighetsaktiebolaget Actus 05.

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Not 13 Koncernforhallanden

Bolaget égs till 80% av Actus Equity AB, org nr. 556588-0019, med séte i Stockholm. Moderbolaget 1 koncernen och dir
koncernredovisning upprittas, dr Ignoramus AB med Org. nr 556754-9117 med site 1 Stockholm.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm
Datum enligt elektronisk underskrift.

Daniel Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats enligt elektronisk underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman | Actus Fastigheter i Sverige AB, org. nr 556685-9863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Actus Fastigheter i Sverige AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande
bild av Actus Fastigheter i Sverige ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Actus Fastigheter i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och A&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |Amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fGr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &ar
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsaltt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héandelser elier férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Actus Fastigheter i Sverige AB fér ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i fGrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarstrihet fGr

rdkenskapsaret.

Revisionsberattelse Actus Fastigheter i Sverige AB, org. nr 556685-9863, 2023

1(2)

Penneo document key: 7IOB-NGR4T-3UJVN-CYDEX-ONTK4-3TVCO



~ =

-
Ny, wlm

- by
.

3.'; - - F I X L1 4
e At T wal ¥ we

ey

T

-
Y
-

a m

£ %y A

£ 2% wmwi ¥
H’*w.f:u 'i"]\..;

:'_1

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Actus Fastigheter i Sverige AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid Kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan fGranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.
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