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Undertecknad VD i AB Hammardbostéder intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen

dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa arsstdmma.

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

upprattar harmed arsredowsnln_g fcr rakenskapsaret 2022 01: 01 2022 12-31

Allmant om verksamheten

Bolaget har till uppgift att aga, producera och forvalta bostader och sé&rskilda boendeformer |
kommunen. Fastighetsskotsel, yttre och inre samt delar av den tekniska férvaltningen skéts via avtal
med lesbyggen Dessutom bedrivs via avtal fastighetsskotsel at Hammar$ Kommun pa
Trygghetsboendet och Lunden. Bolaget dger tillsammans med Hammard kommun kommanditbolaget
Tappan 3+4, org. 916831-5134.

Per den 31/12 2022 f6rvaltade bolaget totalt 986 18genheter fordelade pa:

-Agda av AB Hammardbostédder 652 ldgenheter
-Sarskilda boenden, dgda av

AB: Hammar@bostader delvis uthyrda till Hammard Kommun 183 lagenheter
(forandnngar | fordelnlng av ytor och antal lagenheter fortsétter)

-Agda av KB Tappan 95 lagenheter
-Agda av Hammarsé Kommun 86 lagenheter

Totalt forvaltad yta uppgar till ca 70 800 m2, varav 13 430 m2 sérskilda boenden enligt ovan, delvis
uthyrda pa lokaikontrakt till Hammarsé Kemmun. | den totalfévaltade ytan ingar ocksa lokalyta i KB

Tappan 3+4 med 4 244 m2.

Handelser under och efter rakenskapsaret

Marknadssituationen avseende bostéder har varit stabil under 2022 med fortsatt stor efterfragan.

Vakansgraden vid arets slut uppguck till 0,4 % (0,2 %). Den totala omséattningen pa bolagets bostader

har varit nagot lagre dn féregaende ar och ligger fortsatt tydligt under branschsnittet. _
Hyresférhandlingen fér 2023 resulterade i en hojning av bostadshyrorna med 4,5 % fr.o.m 1/2.

Undantaget héjningen var bostader pa Régrindsvégen som ligger utanfér férhandlingssystemet samt
bostédder pa Hamnvédgen 6 och 7 som far en hyreshéjning om 2,25 % fran samma datum som ovan.

Pa lokalsidan sa stélides Gunnarskérsgarden under varen om till evakueringsboende for ﬂyktlngar fran
Ukrainakriget, vilket reglerats genom ett hyresavtal med Hammaré kommun. Diskussioner pagar inom
koncernen kring de langsiktiga behoven av Gunnarskérsgarden. Pa Bjorkhagsgarden avsiutades

under varen projektet med att tillskapa en gruppbostad. Vissa mindre lokaluthyrningar har ocksa gjorts

| bestandet, som t ex uthyrning av lokalytor i Haga till region Varmland for vaccinationsandamal.

Avseende underhalls- och investeringsprojekt under aret sa har utemiljén pa fiera bostadsomraden
setts Gver for att bade skapa tryggare miljéer samt for att effektivisera framtida skotsel. Andra projekt
som kan n&mnas &r installation av digital tvattstugebokning och flera projekt kopplade till
energioptimering.

Fastigheten Gunnarskar 1:504 saldes under aret {ill Hammard kommun och en av bolagets

bostadsratter har avytirats.
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Under de narmaste &ren kommer ett stort antal ldgenheter att vara inflyttningsklara i Karlstad vilket
ocksa paverkar var lokala marknad pa Hammaro.

AB Hammar&bostader dominerar fortsatt hyresmarknaden pa Hammard med ett fatal ytterligare

aktorer. Darfor ligger ocksa ett stort ansvar pa bolaget att tillgodose marknaden med attraktiva -

hyresréatter. Diskussioner pagar mellan bolaget och dgaren kring méjligheterna att nyproducera
bhostader i framtiden.

Den storsta framgangsfaktorn for AB Hammardbostéader ar den attraktiva boendemiljon som _
kommunen erbjuder. Kommunen ser enligt prognoserna ut att fortsatt vaxa och hyresratten ar viktig i
denna tillvaxt.

En kostnadschock drabbar nu bade samhallet i stort och fastighetsbranschen specifikt vilket kommer

att vara en utmaning fér bolaget framdver.

Moderforetag

AB Hammartbostader ags till 100% av Hammard kommun, organisationsnummer 212000-1793, med

sate i Varmlands ldan, Hammard kommun.
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Ekonomisk oversikt o o - - Belopp i Tkr
o 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 63805 64 862 64 490 63456 = 58 271
Resultat efter finansiella poster 10 290 20 166 14 814 6 466 3 399
Balansomslutning 591 578 607 426 622 342 624 070 617 225
Antalet anstéllda 8 8 8 8 7
Soliditet % 13 11,3 8,4 6,5 3.5

Forandring i eget kapital ,

~ Aktiekapital Uppskr.fond Reservfond Bal.resultatArets resuitat Totalt
Eqetfanial - e , - .
2021-12-31 11796 000 1808090 2374743 32110116 12528252 60617 201
Resultatdisposition |

enligt arsstamma 12 528 252 -12 528 252

Avskrivning

uppskrivningsfond -131 812 131 812

Arets resultat , 6076850 6076 850

Resultatdisposition

_ o _Belopp i kr
Till arsstadmmans forfogande star foljande vinstmedel; - - 44770180
Arets resultat - 6076 850
Summa 50 847 030

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att vinstmedlen:

disponeras enligt fljande:

Balanseras i ny rakning 50847030
Summa 50 847 030

tithérande noter
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Resultatrikning

Belopp 1 kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anléaggningstillgangar |
Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

10

11

__2022-12-31

63 804 636

0062874

-36 618 453

-6 889 053

4 399 253

750 706

-6 660 606
10 289 500

7 729 500

-1 652 650

6 076 850

2021-01-01-
2021-12-31

64 861 797

10 329 574

75 191 371

-34 941 187

14413486 _ -13 008 234

21132920

3 059 033

2 710 908
673 668
-7 410 492

20166 037
-4 700 000

15 466 037
-2 937 785
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Balansrakning |
Beloppikr . 0 Not 20221231  2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 431084 895 430 981 229
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 13 1254 302 1 332 696
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligéngar 14 306 047 11 771 836
Inventarier, verktyg och installationer 16 _ 412 877 100 429

433 058 121 444 186 190

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16 81 665 622 77 266 369
Fordringar hos koncernféretag 17 45 998 601 45 998 601
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 1352 666 1361 037

Uppskjuten skattefordran 19 5811580 5776 103

134 828 469 130 402 110

Summa anliggningstillgangar 567886590 574 588 300

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 326 113 112 490
Fordringar hos koncernféretag 1473275 . 2 990 376
Aktuell skattefordran 1 853 049 154 728
Ovriga fordringar 667 357 2 526 332
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 980 939 1233423

6300 733 7 017 349
Kassa och bank 17 391 126 25 820 263

Summa omsittningstiligangar 23691859 32 837 612

SUMMA TILLGANGAR 591 578 449 607 425 912
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder _
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20

21

22

11 796 000
1676 278
2374 743

15 847 021

44 770180

- 6076 850 _
50 847 030

66 694 051

12 840 OO _
12 840 000

495 247 460

4 561 908

3788 902

2278 440
6 167 688

16 796 938

591 578 449

5(18)

11 795 000
1808 090
2374 743

15 978 833

32110 116
12 528 252

60 617 201

10 280 000

10 280 000

520 747 460

4 318 572
4345 185
1197 930
5919 564

15781 251

~oo07 425912
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr
Den Idpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt
Kassafiéde fran den i6pande verksamheten fére
fordandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Awytiring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets siut

Noter till kassaflodesanalysen

Not Betalda rédntor och erhallen utdelning

Erhallen resultatandel KB Tappan 3+4
Resultat vid avyttring av bostadsrétt
Erhallen réanta

Erlagd ranta

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar | kassafiédet, m.m

Av-och nedskrivningar av tillgangar
Resultatandel KB Téppan

10 289 500

20 303 733
-3 386 448
16 917 285

2414 937
1015687

20 347 909

-4 289 513

1004 0

-25 500 000

-8 429 137

25 820 263

17 391 126

2022

4399 253
851 629
750 706

-659 017

2022

14 413 486
__-4399253

10014233
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2021

20 166 037
9 949 201

30 115238
-1 767 26 5

28 347 973

-2 648 672
702 900

" 26 402 201

-10 801 132

22 522

-33 766 000

17939 917
43 760 180

25 820 263

- 2021
3 059 033
2 708 908

-7 410 492

-968 883

2021

13 008 234

9949 201
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- Not Likvida medel -
2022 2021

Kassa och bank _ 17391126 25820 263
17 391 126 25 820 263
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Noter

Not 1 Red

ovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Alimédnna redovisningsprinciper

_.Arsredowsnmgen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Koncerntillhérighet
Narmast dverordnade moderforetag som uppréttar kencernredowsnlng i vilken féretaget ingar &ar

Hammard kommun (organisationsnummer 212000-1793) med séte i Skoghall.

Intdktsredovisning

Intékter redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget, och att

intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt séatt.

Fordringar och skulder
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

Skatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r besiutade fére

balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemdssiga avdrag redovisas i den utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot

Overskott vid framtida beskattning.

Fardrmgar och Skulder nettoredowsas endast nar det f nns en Iegal ratt ti" kwttmng Aktue!l skatt

.handelse eller transaktlon som redcwsas dlrekt | eget kapltal

Skatteeffekter av poster som reaovisas dirext mot eget kapital
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénférlig till obeskattade reserver.

Likvida medel
Bolagets behallning pa koncernkonto (17 391 126 kr) hos Hammaré kommun redovisas som
Ilkwda medel aven om behalliningen i juridisk mening utgdr en fordran pa kommunen.

Boiaget har omedelbar tillgang till behaliningen och kan disponera denna pa samma
satt som for 6vriga likvida medel.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella an{agfgn'ingsti”llg;anga'r' redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

I anskaffmngsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

[¥s Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
o komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras.

£ Tillkommande utgifter som avser tlllgangar som inte delats upp i komponenter ldggs till anskaffnings-
0 vérdet till den tillgangens prestanda okar i férhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

,,,! Utgifter for I0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rlvnlng oc:h aterstallande av platsen I sadana fall gars en avsattnmg och anskaﬁnlngsvardet okas

_.anlaggmngstiilgangar skrws av systematlskt over tlllgangens bedamda nyﬁjandeperlad Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas i forekcmmande fall tillgangens restvéarde.

Mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Féljande avskrivningstider tiliémpas:
Bostadsbyggnader, nyttjandeperiod

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 ar
Varme, sanitet (VS) 40 ar
El 40 ar

Fasad, fonster 50 ar
Yttertak 40 ar

Ventilation 25 ar

Hiss 25 ar

Fiber 10 ar
_Hyresgastanpassmngar '3—250' ar
Markanlaggnmgar 20 ar
Restpost 40 ar

Byte av byggdel som ingar irestpost kostnadsfores som |6pande underhail.

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar

Nar det finns en indikation pa att en tiligangs véarde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.

o Har tillgangen ett atervinningsvérde som &r lagre an det redovisade vérdet, skrivs den ner till

= atervmnlngsvardet Vid bedémning av nedskrivnhingsbehov grupperas tullgangarna pa de lagsta

= nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter).

) For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av
4 om aterforing bor goras.

Yy

sy

“‘ij Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansraknmgen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga réatten till kassaflodet fréan tlllgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt Gverférts till annan

part och fGretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort
fréan balansridkningen nér den avtalade forpliktelsen fuligjorts eller upphort.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten, periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstdmmer férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansielt skuld

En finansiell tilgang och en finansiell skuid kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrédkningen endast da legal kvitiningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

vaentualfmphktelser
Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden

och eventuella férplikielser som inte tas upp i balansrakningen.

Obeskattade reserver S
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &ar hanfdrlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Erséttning till anstillda

Kortiristiga ersattningar: Kortfristiga ersattningar utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersattningar redowsas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersé&ttning. skuld da det finns en legal eller

informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Ersattningar efter avslutad anstéllning: Bolaget har avgiftsbestdmda pensionsplaner for sina anstélida.

| avgiftsbestédmda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon
legal eller informell férpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylls
sitt atagande. Bolagets resultat belastas fér kostnader i takt med att de anstélldas tjénster utforts.

Kassaflodesanalys
Kassafibdesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- efler utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare |16ptid an tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Féréndringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
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Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balans-
omslutningen.

Uppskattningar och bedomningar _ _
Upprattande av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
beddémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Hyresintakter, bostader 51 626 840 51 997 951
Hyresintékter lokaler och &vrigt 15 867 963 15 022 408

Hyresbortfall for bostader -161 405 -464 361
Hyresbortfall fvrigt -3 6528 762 -1 694 201

Summa | 63 804 636 64 861 797

Bolagets lokalhyresintdkter avser i alit vasentligt Hammard kommun.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

| beloppet ingar bl a férvaltningsavtal mellan AB Hammambostader och Hammard kommun med 634
tkr, samt mellan AB Hammarébostéder och KB Téppan 3+4 med 314 tkr. Ddrutdver ingar ocksa
vinsten avseende forsaljning Domarevdgen 15 med 1 996 tkr.

Not 4 Forsiljning till koncernforetag

24,7 % (25,6 %) av forséljningen avser foretag i den koncern dér Hammard kommun dr moderforetag.

Not 5 Inkdp fran koncernféretag -

31,5 % (31,9 %) av inkGpen avser foretag i den koncern dar Hammard kommun &r moderféretag.

Not 6 Ovriga externa kostnader

e . — 2022 2021
AT e ey v ————————— T
Driftskostnader -22 926 900 -20 845 803
Administrationskostnader -3 814 454 -4 276 292
Fastighetsavgift/fastighetsskatt L -7?9 044 -810 023

Summa 36618453  -34941187

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2022 Varav man  Varav kvinnor 2021  Varavmdan  Varav kvinnor

Seoe 8 3 g — 53
Totalt 8 5 3 8 5 3

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

N 2022 2021
Loner och andra ersattningar: ' -4 192556  -3937904
Sociala kostnader -2 513436 -1 958 002
(varav pensionskostnader) {- -806 681) (-448 284)

Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostn. och penslcnskostn 6705992  -5895906




AB Hammardbostéader 14(18)
556470-4426

Not 8 Avskrivningar av materiella och

Byggnader och mark
Utgifter pa annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Not 9 Réanteintdkter och liknande resultatposter
W —
Réantor fran koncernféretag

Summa

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022
-14 246 317
-78 394

-88 775

106 726

643980 643980

750 706

2022
"5 174 747

-12 893 804
-78 394
-36 036

13 008 234

29 688

673 668

2021
-5 835 007
-1 562 242

Borgensavgift Hammaré kommun -1 485 772
Ovriga rantekostnader - -87 -13 244
Summa -6 660 606 -7 410 493

Arets rantekostnader motsvarar en genomsnittlig rénta pa fastighetslan med 1,01% (1,08%).

Not 11 Skatt pa arets resultat

- o _ a 2022 2021
Aktuell skatt - -1 688 127 -2 935 095
Uppskjuten skatt 35477 . =2690
Skatt pa arets resultat -1 652 650 -2 937 785

Redovisat resultat fére skatt 7 729 500 15 466 037

Skatt berdknad enligt gallande skattesats -1 592 277 -3 186 004
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -15 169 -6 531
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 718 412
Skatteeffekt av resultat fran koncemféretag -44 857 68 530
Utnyttjande av tidigare ej aktiverat negativt réntenetto - 177 134
Skatt hanforlig till tidigare ar . 11 747 14 421
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond -10 588 5747
Skatteeffekt av uppréknat belopp vid aterféring av periodiseringsfond -2 224 .
Redovisad skattekostnad -1 652 650 -2 937 785
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Not 12 Byggnader och mark

- o 2022-12-31 2021-12-31
W - B34851495 634570361
-Justering av ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 269 442 -
-Nyanskaffningar 15 354 079 483 626
-Forséljning och utrangeringar -1 941 200 -202 492

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 648 533816 634 851 495

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -158 295216  -140 861 982
-Justering av ingaende ackumulerade avskrivningar -269 442 -
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 937 104

-Omfdring mellan avskrivningar och avskrivningar uppskrivet belopp -4 718 280
-Arets avskrivning - -14 067 467  -12714 954

Utgaende ackumulerade avskrivningar 171 695 021 -158 295 216

Ingdende uppskrivningar 7 474 950 43 435 520
-Omféring mellan upp- och nedskrivningar - <40 500 000
-Omféring mellan avskrivningar och avskrivningar uppskrivet belopp 4718 280
-Arets avskrivningar av uppskrivet belopp -178850  -178 850

Utgaende uppskrivningar ,, 7296100 7474950

Ingaende nedskrivningar -53 050 000 -83 550 000
-Omféring mellan upp- och nedskrivningar - 40 500 000

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 53050 000 53 050 000

Redovisat virde vid arets slut 431084895 430 981 229

Not 13 Nedlagda utgifter pa annans fastighet
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden .
-Vid arets bérjan 1567877 1567 877
Vid arets slut _ 1 567 877 1567 877
Ackumulerade avskrivningar . .

-Vid arets borjan -235 181 -156 787
~Arets avskrivning . -7839%4 -78394
Vid arets slut _ -313 575 -235 181

Redovisat varde vid arets slut 1254 302 1332 696

Not 14 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldaggningstillgangar

' - - 2022-12-31  2021-12-31
Omklassificeringar -15 099 763 -229 543
Investeringar 3 633 974 10 547 049

Redovisat virde vid arets slut ' 306047 11771836




AB Hammarébostider
556470-4426

Not 15 Inventarier, bilar,verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan _

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 16 Andelar i koncernféretag

Andelar i KB Tappan 3+4 (org nr 916831-5134)
Arets resultatandel fran KB Tappan 3+4

Not 17 Langfristiga fordringar koncernforetag

Avrékning KB Téppan 3+4

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andelar i bostadsrattsféreningar
Insatskapital HBV
Insatskapital HSB
Redovisat virde vid arets siut

Not 19 Uppskjuten skatt

Skillnaden melian 4.ena sidan den inkomstskatt som har redovisats

i resultatrakningen, samt & andra sidan den inkomstskatt som bel6per

sig pa verksamheten utgors av:

uppskjuten skattefordran hanférlig till temporér skillnad mellan
bokf6ringsméssiga och skattemassiga avskrivningar

Berakning har skett med skattesatsen 20,6% férar 2021 och 2022.

Not 20 Aktiekapital

117 960 aktier med kvotvarde 100 kr.

2022-12-31

401 223
-250 000

898 459

-646 807

-88 775
-485 582
412 877

2022-12-31

77 266 369

. J
81665 622

2022-12-31
45998601
45 998 601

2022-12-31

1312 166

40 000

500
1 352 666

2022-12-31
5811 580

5811580

16(18)

_-645 666

747 236

-1 256 437
645 666
-36 036
-646 807

2021-12-31

74 207 336

3059 ?013.3‘3

77 266 369

2021-12-31
__ 45998601
45 998 601

1320 537
40 000
500

1 361 037

2021-12-31
5776 103

5776103
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Not 21 Periodiseringsfonder
_ _ - 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt 2016 - - 180000
Periodiseringsfond, avsatt 2017 400 000 400 000
Periodiseringsfond, avsatt 2018 500 000 500 000
Periodiseringsfond, avsatt 2019 2 000 000 - 2000000
Periodiseringsfond, avsatt 2020 2 500 000 2 500 000
Periodiseringsfond, avsatt 2021 4 700 000 4 700 000
Periodiseringsfond, avsatt 2022 2 740000 -
12 840 000 10 280 000

Not 22 Andra skulder till kreditinstitut

Utestadende rdnteswapavtal uppgar tili 0 Mkr (65 Mkr). Den genomsnittliga réntebindningstiden for den
totala skuldportfGljen uppgar till 0,91 ar (1,45 ar).

e -  2022-12-31 2021-12-31
o e S R R

Inom 1-5 ar | 159 000 000 251 097 460
495 247 460 520 747 460

Del av skulderna forfaller formellt sett inom 1 &r men da bolaget avser att férléanga lanen redovisas
hela beloppet som langfristig skuld.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

, _ _ _ _ o 2022-12-31  2021-12-31
Upplupna drift-och underhaliskostnader 630001 = 454368
Forutbetalda hyror 4 016 941 3812579
Upplupna léne-och Iénebikostnader 522 805 508 758
Upplupna réntor 997 941 1 143 859

Summa . 6167 688 5919 564

Not 24 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

Stillda sakereter ! 237

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser.
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Styrelseledamot t " Verkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 2023-03-17




Till bolagsstédmman i AB Hammardbostader, org. nr 556470-4426

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for AB Hammartbostéader for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

hild av AR Hammardbostaders finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens.gvriga delar.

Styrelsens och verkstallande durektcarens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som haransvaret for att
arsredovlanmgen Upprattas och a‘tt den ger en rattwsande bild enhgt

'fGI' att Uppratta en arsredowsmng som mte mnehailer nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéilande dlrektﬂren for bedamnm en av bolaets formaa att

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte mnehailer'nag'ra vasentliga
felakhgheter vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r'en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och gad revisionssed i Sverige
ailtid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska heslut som
anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder | jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for va’senﬂiga felaktigheter

| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegenthgheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta

agerande 1 maskopl farfalsknmg, avmktllga utelamnanden

kontroli som har betydelse for mm revlfslon fdr att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn {ill
c}mstandighetema men inte for att uttala mig om effektiviteten |

Revisionsberittelse AB Hammardbostéder, org. nr 556470-4426, 2022

-Jag tﬂistyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resultatraknlngen och balansraknmgen

fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
_forhallanden som kan paverka formagan att fertsétta verksamheten

drlft tillampas dock mte am styrelsen och verkstallande dlrektoren
.avser att Ilkwdera boiaget Upphﬁra med verksamheten eller inte har

_anvands och nmlrgheten 1 styr.elsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— ‘drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drarocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna I arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tifl datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhatlanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen ach

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredw:smngen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en réttvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rewsorns ansvar
Mitt mai betraﬁande rewsmnen av fowaltnmgen och dam“led mltt

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

'Uttalanden e

Utéver min revision av argredowsnmgen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkttrens farvaltning fér AB
Hammartbostader for ar 2022 samt av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledambter och

uerkstallande direktmren ansvarsfrlhet fér rakenskapsaret

;Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till AB Hammardbostéder enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krawv,

Jag anser att de revisionsbevis | Jag har mhamtat ar t;llrackllga och andamalsenllga som gru nd fér mina uttalanden

-Styrelsens ach verkstallande dlrektarens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande holagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland ‘annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

.konsolldermgsbehw llkwdltet och stallmng i ovrlgt

&n rlmllg grad av. sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseladamat
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon:
forsummelse som kan foranleda ersattmngssky[dlghet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detia, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagsiagen.

ﬁﬁleilg sakerhet ar en hUg grad ay sakerhet men mgen garantl fur att

att upptacka étgarder el!er f@rsummelser som kan féranleda

Karlstad den 17 mars 2023

Marcus Persson

Auktoriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsfdwaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt,

Verkstillande direktoren ska skdta den l0pande fGrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som- ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
tverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

sktas pa ett betryggande sétt.

........ ; ;

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkoemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professmnelia

beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér ait

jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

dvertradelser skulle ha sarskild betydelse far bolagets situation. Jag

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

.atgarder och andra fﬁrhallanden som ar relevanta for mltt uﬁa[ande

fﬂrslag till dispasmoner betraﬁande bolagets vmst eller farlust har jag
granskat-om forglaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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