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Undertecknad VD | AB Botkyrkabyggen intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt
_kmaemregulmtrakmngen och koncernbalansrakningen har faststallts pa
Arsstamma den 25 april 2022. Arstamman beslutade att godkénna styrelsens

fmséag till vinstdi spmsltlm

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stdmmer 6verens med orig inalen.

Tumba den 26 april 2022
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Forvaliningsberiittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Botkyrkabyggen (35606
for Vﬁlmméﬁbﬁlﬁitﬁiﬁﬁ for ver ksamheten Ar 2( 2_ 

Agm ﬂn hﬁﬁﬁm‘m

Verksambet | T
Féretagets verksamhet éir att dga, bygga och forvalta fastigheter nnehallande friimst bositider
inom Botkyrka kommun. --

Marknad
Efterfrigan pd bostéider har varit god under verksamhetsarel. Den ekonomiska

uthyrningsgraden for bostiider uppgick till 99 % (99). Bostadshyror samt samtliga hyressatta
parkerings- och garagepl

atser dkade med 0,97 % frin den Forsta janvari 2021.

Fastighetshestand
'Vzd éfets utgdng uppgick f”mvalmd yia t_ll gm 587 m? varay
'bestﬁmiet mgér 10 ?-?4 bistfidm ?63 lo %m};m s&mﬁz S 129 pw;}hz

bostiider mgf}r 054 % av ytan, |
stsci:r, Sﬂmthg fﬁsﬂghem hm

-vi’ndﬁnngggtmdm {Smasta Upp ﬂg;m} Vnd v &ebﬂd@mmng&n hm d&t anv’mts fﬂktwm
-;nmdmhcshmdm mb aﬁzﬁamamsat ade kostnader for administration, Fsrsikring och
.,%_:'_Slxattad% undm hﬁ’llsmsﬁlmdm -J,Jﬁﬂ.é}htw *"astmngskra; aven “if smét‘*e

jmrkmdsv&irﬁe uppﬂa uli IS 353 mnkl mlkﬂ mnﬁbsia eﬁ hﬁdm‘t M&-r&féiidﬁ mmisxfmﬁndﬁ i1
453 mnkr i forhdllande (il det bokfirda virdet pd 4 402 mnkr. Samtliga fastigheter innehas for
Tangsikiig mhymmg och klassificeras som f8rvaltningsfastigheter,

Fastigheterna #r fuihfmdﬁfmsahlade
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kommun samt kommunens majoritetsiigda bolag, A:
kommunens internbank.

mnkr (30
“é”%mt-léima hiindelser

godkiind detaljplan och hiir forviintas det nyproduceras cirk
framtid,
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Ekonomi avseende moderbolaget

Arets resultat

Resultatet efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 48,6 mnkr (90,8).

Intiikter
De sammantagna hyresintéikterna uppgick till 878,2 mnkr (867,2).

Kostnader
De sammantagna f‘ﬁstlgiwtswsumalerm mppgmk hl | 641,6 mnkr (6'36 8). Kostnaden for
planerat underhéll uppgi

“E Ewmtemlmw

[‘ﬂsmﬁm SOIT ‘Hk féi 'm Sf‘ikmsmlla en lﬁn;ml\nﬁ hﬁl!bm immtsd av hstighetsbesﬁn et

Finansiering
Foretagets finansiering sker i enlighet med Botkyrka kommuns fi nanspolicy. Finanspolicyn

anger tvergripande leglm och riktlinjer f6r den finansiella verksamheten inom Bﬂﬂsyrfﬁ“

finansiell upplaning sker via

Internbanken ansvarar f6r att samordna finansiering och den finansiella riskhanteringen,
Botkyrkabyggen hanterar inte nagra fimansiella istrument, Bolagets totala riintebéirande

laneskuld uppgick till 2 500 mnkr (2 300). Under &vet uppgick rintekostnaderna till 27,7

Bolagets totala egna kapital uppgick vid arsskiftet till 1 882,5 mnkr (1 833,9).

ME en mttwmandc hépﬁsifialluw om ‘?9 2 mnh

'?’ziasughamn hal Sedm} Bdu-z*‘lm en mﬂan
:a 87 lagenheter inom en snar
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Framtidsutsikter |
Efterfréigan pé bostider 1 Stockholmsregionen &r fortsatt mycket hég och under dret brits den
nedatgdende trenden kring muﬂyimmgﬁm varfor detta r istéillet g gav en Okning. Under 2021 har

i[ﬁwn r‘aypsmmumn gmmmf’mts nmn bah'ei stér nui startgroparna for att llfppiﬁm motsvarande

Rénteldget har fortsatt varit gynnsami for den kapi‘mﬁhmsiv a verksamhet som Botkyrkabyggen |
'1fbﬁdn ver cmh uppﬁmunen ir ﬂit ﬂm léasnzmwﬁw tmder ¢ et nm'mﬂsw ﬁmt menm -?-_egﬁ 1ot |

Bolaget har i enlighet med Ax
Hallbarhetsrapport som ﬁnng *‘Ht ullgﬁi via hﬂmwhn ﬂli&mﬂtwt pﬁ ’1!‘1!1‘1{3{1"11?1 i ta’}fﬂM f’m umt
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Flerhrsjlimforelse
Den ekonomiska utveckling i sammandrag.

Moderbolaget 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning thr 878167 867210 848443 825969
Resultat efter finansiella poster tkr §1406 114574 00 232 11G 270
Balansomshuining tkr 4720327 4409672 3922903
Antal anstillda st 143 143 138
Soliditet synlig % 309 41,6 44.4
Soliditet justerad Y% 82.5 81,7 83,0
Avkastning pi cget kapital % 4.3 6,2 5,2
Direktavkastning % 5.9 6.0 6.7
vﬁmmnggmci % 20,8 32,5 29,1
Réntetfickningsgrad % 392 471 391
Belaningsgrad Yo 15,8 16,8 15,1

Koncernen
Nettoomsitining tkr 886685 877037 857074 8§39 844
Resultat efter finansiella poster tkie 110123 145849 90061 109481
Balansomslutning tkr 4734 848 4420458 3932278 3745548
Antal anstiillda st 143 143 138 130
Soliditet synlig % 40,0 41,7 44,5 44,7
Soliditet justerad % 82.5 #1.7 83.1 83,1
Avkasining pé egel kapital % 44 6,3 N2 6,5
Direktavkastning % 6,0 6,1 6,7 8,0
Overskottsgrad % 29,8 32,4 28,8 33,8
Rintetfickningsgrad % 398 475 407 S10
Beldningsgrad % 15,7 16,7 15,0 15,2

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1.

5(30)
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33,5
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3433
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Forslag till vinstdisposition

Till-drsstimmans forfogande stdr foljande vinstmedel:

1 527 965 789

12 500 00

Arets vinst 48592658
kronor 1589058 447

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

iny ritkning dverfors: _

Balanserade vinstmedel 1576 558 447
Overkursfond 12500000

kacagat
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Koncernens resultatiiikning

Hyresintiikter
Ovriga férvaltningsintiikier

Summa hyresintiikter

Ovriga r6relseintiikter

Summa intiikter

Driftskostnader

Underhillskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Ovriga rérelsckostnader
Summa fastighetskostuader

Driftsnetto
Central admmstration

Férvaltningsnetto

Avskrivaingar

Av- och nedskrivningar av materielia och mamateriella

anliiggningstillgingar
Avskrivning maskiner och inventarier
Forlust inventarier

Rﬁl‘ﬁ]ﬁﬁ'?ﬁg il l tat

Resultat frin finansiclla poster
Resultat frin andelar i intresseftretag

Rinteintéikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skatt
Skatt pit drets resultat
Arets vesultat

Not

Td

0, 15

878 239
8 446
886 685

25 195

-449 675

-173 539

19721
-3 491

-647 223

-55 003

209 652

98 880
290
110123

| E}E
493

27 684
83 040

-35 581
2 461

0264

028772

-19 338

284 221
-32 949

-421

145849

30708
115742

18 444

0) |
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Koncernens balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstillghngar

Materiella anldgeningstillefnaar

' B}’*’gg;mdemch nmak
Inventarier
Paghende projekt

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intressefSretag
Andra langfristiga fordringar

Summ ﬂ-_:mﬁiggmngﬂt}i?ligﬁ:ﬁgm*-

------

tristiga fordringar

Ovriga kor

Farutbetalda kostnader och upplupna intitkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstilighngar

Summa tillgangar

Not

10

12

4431 272
284

3477
15 727
4768
7807
31779

2020-12-31

4101 434
123 653

)

1852
1 892

192 547

PR T I RN W




202206030836

ADB Botkyrkabyggen

Org nr 556064-6191

Koncernens balansei I:{-tifiﬁ’g;f

Eget kapital och skulden

Egﬁiaﬂi [}itﬂl

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Overkursfond
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsiittningar

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa ingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

1

2021-12-31

135 500

164 139
299 639

49920

1592 080

1891 719

77 104
77 104

2 500 000

115399

28215

1919
117 680
266 025

2020-12-31

333 500

1542 161}

1841 799

41522

1 381
101 307
28215

103 ]8 ]
237137

_. 4 42 458

9(30)
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N - R o Summa i
Aktie-  Bundna Kapitalandel Overkiurs- '-égfj_}sgi fritt eget
kapital  veserver och reserver fond cget kapital  kapital |

Eget kapital 2020-01-01 135500 162 639 0 12500 1439240 1749879

Arets resultat 9 670 91 670 |
Eftekt av koncernelimineringar 1300 -1 250 250 |

“Eget kapital 2020-12-31 135500 164139 O 12500 1529660 1841799

- Arets resultat : 49 930 49920

Eget kapital 2021-12-31 135500 164139 0 12500 1579580 1891719
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Kassaflodesanalys f6r koncernen

Den lépande verksamheten
Resultat efter {inansiella poster

Jusiering for poster som inte ingdr i kassaflidet:

Avskrivningar
Realisationsvinst
Realisationsforiust
Betald skatt

Okning/minskning av rorelsefordringar

Okning/minskning av rérelseskulder

Kassafldde friin den lopande verksamheten

Investeringar i anligeningstillgdngar
Forsiilining anliiggningstillgdngar

Kassaflide friin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Utbetald utdelning
Kassaflsde fiiin finansievingsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid drets borjan

ngﬂg’lim me ﬁ:ﬂ :'f‘ai*i'zﬂ':*ﬁ?l?-‘ﬁ_‘;‘_tﬁf &Ell £

Kassafldde fedan foriindringar i rdrelsekapital

2021

1346

213 412

(}

-495 873

0

200 000

-492 465

0

11{30)
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Moderbolagets resultatvitkning

Hy regmmimwr
Ovriga for m!mmgsmméﬁ
Swmma hyresintikter

;ifzi-z,gﬁ mwige—':mﬁktm

Drifiskostnader
Underhaliskostnader
i" mt&ghets‘skﬁﬂ

:?-S.tnm_ ma,.ﬁ‘isf:.ghegg_k@g_gmmw

Di*iﬁgnﬂm
Central administration

Férvaltningsnetto

Avskrivaingar

Av-och nedskri wmﬁgm‘ av materiella och immateriella
anliggningstillgingar

._Axtshimunm _mmkmm ﬁchuwmmrmr

Forlust inventarier
Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frin andelar i intress eforetag
Riénteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
_ffiER:emﬂ[mtf efter fina ﬂ%i‘r&liﬁ poster

Uppskjuten skatt

Skatt ph arets resultat
Arets resultat

4,56

25094

445 986
~ 72 184

~3491

797

261 639

2006 696

359

108 488

2020

858 525

867210

SE {3@3

-430 847

-175 644

-l8731_

I‘M a-’M

-18 195
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Kortfristiga fordringar,
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Moderbolagets balansyiikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

illgangar

Byggnader och mark
Inventarier
Pﬂgﬂﬁme g}mzeu

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier | dotterbolag

Andra langfristiga fordringar

X TR I W, | L O I l.i;, AR
Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillghngar

Not

12

18

2021-12-31

284

89726
4591685

16 750
1 842
18632

4610317

3472
15 165

7170

110 010

988
5523
27696

157 Q99
184 796

1330
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Moderbolag

Egﬁt kﬂp“ﬁ; ehs

Egm Mplml

Am 'el"ﬁpn %‘li R
Rﬂgﬂ § _ﬁ._?_fﬂ I d

Bﬂhnmmt mmhm
Overkursfond
Arets vinst

Summia eget kapital

Avﬁ%i‘imi ﬁ*érw

151;! m— m-ﬁ. ﬁ:}*ﬁ-%it.w.!ﬂ-gﬂ;l

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott frin kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncemforetag
Ovriga kortfristiga skulder

U?ﬂti]}mﬁ_'kmnmder och forutbetalda imiikter

Summa kortfristiga skulder

&mlmm cget kapital och skulder

ets balansriikning

2021-12-31

135 500
157 950
293 450

48 593

1 589 059

1 382399

2 “ﬁﬁﬂ ﬁﬂﬁ

2123
113 040
29721

2036

116 234
263 204

4720 327

2020-12-31

9@ 751
1540 466

1833916

39339

4 409 672

14(30)
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Aktie-  Reserv-  Overkurs-  Ovrigt fritt Summa eget

kapital fond fond  eget kapital kapital

Eget kapital 2020-01-01 135 500

Arets resultat 90 751 90 751

Eget kapital 2020-12-31 135500 157950 12500 1527966 1833916

T |!_'!-:i|'! i !i_i'|.!-|E-'|!i"m.ﬂ"_ T X WLIENIR T, (TITRE ... g R e ...: Fn e L .m: i .-'_ o 5 A s

Avets resultat 48 593 48 593
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Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering
._mfsluwﬁmgm

'Rﬁmmnmmfm lust
Betald skatt

K*ms*‘zﬂm%% frdn foriing Fingar nme]selmp;nml

Lmnw_ ?smusiﬁmg av rérelsefordri ingar

-"L_m ng/minskning av rérelseskulder

Kassaflde friin den 6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark

Kaussafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksantheten
Upptagna fan

Kassal

Avets kassaflsde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

I PO O SR v vl Ry S O voet] RN TuN et NN i ot I Lt Pt S N Sthit SR o vaiet) Ehs] T TS St SR I

fiir poster som inte Tngdr i kassaflodet:

lade fran ﬁumnslez ingsy ek ‘imliﬂﬁﬂ_

2021

RO Mo

484 455

-484 453

-78 273
157 (99

78 826

114 5?3

84 434
6278
3881

209 166

-487 914

400 000
| 49@[!%}

99 106
A2t B9

157 099

16(30)
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Noter, gemensamma

Not 1 Redovisnings- och vitrderingsprinciper
Bmk}ahbvgmnﬁ drsredovistiing och koncer m*ed::msmim har nmmtmis--eulwt |
ar smdmﬁsnmfmhmn och Bokfsringsniimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
fmmmnmdwtmm% (K,})
Redovisningsprinciperna fir oftifindrade | J’un forelse med freghende ar,

|

Intiikter ;
Fér g’imimﬁm redovisas efter fwdm,%, v fr moms ach rabatter. 1 memﬂmwzlw:smng@n elimineras 1
?mm@mmi&m f‘msnt ﬁm‘i g Hy: esmmktﬁr E‘EdﬁWISﬁS i dm pm mcl mh}fnmg,en avser.. '
Royalty och liknande: 1 enlighet med dén aktuella Gverenskommelsens ckonomiska innebbid.

Riéinteintéikter: i enlighet med effektiv avkastning. ‘?
Erhillen utdelning: niiraditten att erhilla utdelning beddms som siker.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pi h'ﬂanschgen

Uppgk;mﬁm skatter viirderas utifrin de skattesatser och sﬁiﬂttemgiﬁl som #r beslutade fore  balansdagen. |
Uppskjuten Shﬂttafmdmn avseende undmsmﬁﬁwz rag eller andra framtida skﬂttemaa.giga mfdmg !
redovisas i dm utstriick: nmﬁ det ir smnml r.Lt aft awlrﬂﬂet Kan avri ng mot Sverskolt vid fr mnndﬁ !
bﬁskttmmg

Fordringar och skiilder nettoredovisas endast niir det firins en legal riitt till kvitining..

Aktuell skatt, liksom foriindring i uppshjmen skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten fir

hiinforlig till en hiindelse eller tmum“mn som rﬁd{}vsms direkt i rﬁget Raplt*t! Skfnttca}ffﬂum i .r..:f_'_siwi
somn redovisas direkt mot eget hpmi redovisas mot eget kapital.
P& grund av sumbandet mellan mdmfmumg och begl\ﬂttm% sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hiinforlig till obeskatiade reserver
Uppskj uten skatt och wmp@mm-shﬂImcier har Enwndsakhgen uppkommit genom avskriviing av ﬁj
fastigheter,
______ i

Mﬁtmﬂm m‘ahﬁgnm 5tﬂlmngﬂr redwxs&g fill mmkaff‘mngsvmde minskat med avskriviaingar. |
anskaffningsvirdet mg‘%: utgifier som direkt kan hitnforas till forviirvet av tiﬂﬂfmﬂan

Niir en komponent i-en milﬂ ﬂgnmgstailgaﬁ g byts uf, utrangeras eventuell k‘mnfﬂmnde del av den gamia

%.ampmwmim och dei nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras.
Tillkommande mglfta‘r 5011 avser tn!lgﬁngglr som iite delas upp'i L{}mpmwﬁwt ldegs till '=‘
mwkafﬁmwwﬁmm mn dE‘ bemkms ,g.,e fmemﬂet anmch ekonomiska fordelar, till den del tillzangens
prestanda dkar 1 for 1skaf h‘nu‘lgﬁtiﬁ}ﬂmhtﬁ-u
Utgifter for [6 gmm:le mgmmtmn aci mxdmhﬁ ! mdnwmﬁ som kostnader, I
I smmband med fastighetsfSrviiry bedtms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader for ]

rivning och dterstditlande av platsen. I sdana fall gérs en avsiitining och anskaffningsviirdet Skas med
samma belopp.
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£y
-
= i l-:l.liafu‘iﬂens mslvﬁl d
E"% B@Iag:,ms nmlk lm mhey inS"ld nyujzmd pmmﬂ mh sfu Vs mte av. Lmjm vsm'mmgsnwmd anviinds
& for ovriga typer av materiella tillgangar.
- Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byagnader
Stommar
Fasader, [Gnster, hissar mm
Takbekliidnad tegel/plat mm «*—H} fsr-
Ovrigt | 15-25 &r
Markanliggningar
Ovrigt 25-40 &r
Inventarier, datorer, verktyg och installationer 3-54r

filiﬂl vmm:wwmdet V:cl hedmmmw av nedakmmufagﬁhﬁﬁmv ay u;:rpems mlg"’nwm na p;‘i {Ie hﬁSt"i pivier i
dér det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tilladngar, andra fin
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per vagje balansdag en privning av om aterforing bor goras,

I leauliﬂtmkmngen redovisas n@clshmunm& och dterfGringar av nedskri fvningar i den funktion dir

tilledngen uyitjas.

Leasingavtal

Samtliga leasingavital dir [oretaget iir leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal).
Leasingavgifien redovisas som en kosinad Emjgui Over leasingperioden.

Uthynmw m? ltk aler klassificeras som r:}pemlmneﬂ E@’ﬁmm Lﬁ*wmgmmulmna wdmfssz}s Em;mt under

A } .I.-. LT . ...- - _.. .......:_. g “.._.....-..........

{ mga fmd;mgﬂr, kmtﬁ lgnﬂ'ﬂ plmﬁmmm iw&mntmsshul der, och laneskulder, Instrumenten redovisas
i b*ﬂmm‘amngen hitr bolaget blir part 1 instrumentets mfmlsmamgﬂ villkor,

Fmansiella tillgangar tas bort fran balansriikningen niir riitten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har lapt ut eller dverfsrts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och férméner som éir
fmk-mpm{le nmd ﬁﬂ-ﬂndemﬁem I’tzmtﬁ-sg-&tﬁa skulder tas bort fmu-:baflaﬁgiﬂh&11‘2!1*%311 niir forpliktelserna har

inkluderar viirdepapper, kundfordringar och l
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ﬁ;z L*tiimieﬂpmm;m g:sm m{ilSEl‘ﬂS nwllmghih‘mdm‘t som mmekmtmd Gver I'umts lﬁptld med hjﬁp w
instrumentets effektivriinta. Hiiris igenom dverensstimmer vid mrfﬂlﬂmsﬁpunkwnt det mdwmaﬁe
belo oppet och det h&lmpp soin ska aterbetalas.

Kyittning av finansiell fordran och finausiell skuld

En finansiell E:Hgﬁm’r wh en F nmtsmll slxuld Mstms och redovisas ined et nettobelopp i
balansrikningen endast da legal hftttmn asriitt foreligger samt di en reglering med ett nenﬂhempp
avses ske éller da en samtida avylttring av nligﬁnﬂm och myemm av skulderi avses ske. '

Aktier och andelar i dmﬁme Gretag
Aktzer mh *mdeiar i d@ﬁﬂfﬁt&mmﬂ mdmfms tdl mmkﬁﬂmmﬂw i da EF ter -‘wdmw ﬁ;ar wmuwih

Enereisiikring
F lliﬂﬁSIEi 2 imﬁimkt wswmle pn&s“ﬁhmw pﬁ energi wﬁihmg ull ‘;pmpa iS-El mh resuhamfdwma I takt

Avsiittningar

Firetaget gir en ¢ Vmimmh niir det finns en ]ﬂgﬂ eller informell for phkwﬁge och en tiltforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget mﬁfﬁﬂiﬁaﬁbm{ihmr Eérpli}«..mfser som viintas mglems efter
mer in tolv minader. Den 8kning av m*ﬁattumgm som beror pé att tid forflyter redovisas som
riintekostnad, Avsiitiningar f6r mtmmkmwnﬂg gbrs nir det foreligger en fﬂﬂfSl‘ﬁ Id och mﬁ}rﬁm

oinstr uhmmmw splan {wh berérda personer har informerats.

Avsmnmig Eﬁm mwl det %?ﬂiﬂ-:}m ay den mmdw“wa fmhmmi om kontraktet iuﬂmljs eller utgifter i

Obeskattade reserver _ _ B
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld soni fir hiinforhig till reserverna.

Bixkﬁ]m&dmpmwmuw
l'amndrmgar av ﬁb%k‘l’tmﬂﬁ Fﬁ%”‘;ﬁl"’fm mdm*m% SO b@iﬁlﬁtsdmpmmtmum : msuihtmkn mgw

19(30)
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| Km“t hlst.iﬁa m attmnﬂm'

:! wgtﬂsbcsihméa p laner bem]m

}_Rametimhmu_ﬂiﬂ|m:l
Resultat fore riintekostnader i forhallande till gintekostnader,
Beldningserad

Samtliga fastighetslan i férhallande till fastigheternas marknadsviirde.
Soliditet : vﬂhg

Eget l\ap’lifﬂ (inklusive beskatiad ¢
Soliditet

20(30)

"l:-zﬂs:it-m‘ingm- till anstiillda

'slukl’r‘im”u oF Km tﬁ Egliga emmiuméﬂa ﬁﬁdﬂ'ﬂ&m som en Exﬁsimci mh en skuld {15 det ﬁlms en legﬂ.i
eller informell fSrpliktelse att betala ut en ersiitining.

_f]"tmttnmszm e[‘ter iwsluhﬂ mzstﬂihmw

legal eller informell ﬁ:arphkwiw ”ltt h@tah lﬁﬁm }fttmh aare fiven om det andm F’m emﬂet mte Lmt

u )pﬁlh sm ‘gtmg‘imle l 551 etﬁgets 1&5135&*1‘& behsms ﬁ:ﬂ kmimdel i Hki mml m d-ﬁ m‘ufsmlld'zs {jinster

ﬁ}tciihlnwsa‘eg!er E‘memﬁet h*u i’@l’t"l"i"ﬂﬂﬁbﬁﬁimﬁ{lﬁ pkmm som amwhm att lmnsmm;pl emier betalas och

dessa planer redovisas som avgiftsbestdmda planer.

Kassaflodesanalys
Kassafldesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller uwemhmagm

Som likvida medel kiassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos bank.

Nyekeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintikter och dvriga intiikter minus fastighetskostnader inklusive mp"nmmnm
tomtriittsavgiilder samt f'ﬁstmhfzms]\’tti

Direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokforda viirde inklusive mark.
==-x*ersimttsﬁlmi’

¢l av obeskatiade reserver) i forhllande till wotalt kapital,

ustmml
Eget kdpml (mkluswa bESL’m“ld del av obeskattade reserver) i forhallande ifll totalt kapital. Viirdena

dir justerade mecl ﬁgtwhete: inas dvervirde.
A
Resultat efter fi mnsw]h poster i forhallande till eget iﬂmmﬁ och obeskattade reserver {med avdrag for
uppskjuten skatt),

vkastning pa eget kapital

..........
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Not2 Intiikternas férdelning

I nettootnsiitiningen ingar mthktm frén:

Hﬂstmlmt!mmxm
Lokaluthyrning
iw 'igﬂ :l‘tytes;in'tﬁkte: '

?Sumnm_,

Avedr hyresbortfall;
Bmtmlsmh} ming
Lokaluthyrning

Garage- och 1-}1!*1tsuth}, g
Hyresrabatter bostéider

Summa

Stad fran Boverket

Kmnpens{ﬂ: ion hga s inklonekostnader

Statligt stéd for hymsmhrﬁtm
Forsikri mgsm _sz‘ittmngm |
Ovriga rérelseintiikter

Notd Drifltskostnader

Elkostnader
Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophanteting
Fastighetsskdsel intern
Fastighetsskotsel extern
Reparationer
Tomtrittsavgilder

+ Fastighetsanknuten administration

Ovriga driftskostnader

2021

807 988
26 691

008 698

-20 894
-30 459

878239

Koncernen

792 485
41 306

31764

867 773

Koncernen

449 675

792

2114
12 893

51735

Koncernen
2020

-26 884
-80 341

-26 343

37821

41022
-54 964?5

807 988

869 148

-443 95( ]

Moderbolaget
2020

31459

-6 706 -6 344
=} 200 wl 94}5

Maderbol wat
2021 2020
- .35 657
211 792

126 150

3‘*53 o214

2% ﬁ%- 51 603

792 485
35 044 34 700
24 653 27733
885 626

2920
--~2:~ 8::‘31
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Not5 Operationella leasingavtal _

Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
F rﬂnmda mmmuimsﬁ-myf ter, som sm er ]ﬁﬂgas

Forfaller till betalning inom ett &r 5570 5803 5570

122
5 926

Forfaller till betalning senare & ett men inom 5 ér 4517 122
10088 5926

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 8159 7685 8159 ?533

: k&::tﬁﬂ rs_mmw . {@i ol 6?)

_Tmzlltfﬂﬁ mmimﬂmﬁemfyﬁm som kommer aft érhdllas
-=:.waeemle uthyrning av lr:akale;

men inoin fﬁ:m fn
Forfaller till betaliing senare #in fém &

i beiappml ovan ingar lokathyresavtal och parkeringsavtal,
Samtliga hyresgrundande bostadshyresavtal [6per med en uppmumnggnd om 3 manader.
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Not 6  Lner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstitllda
Kvinnor

Miin

Totalt

Lijner, ersiittningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Loner och ersiittningar till $vriga anstiilida

Loner och ersiittningar till styrelsen och verkstillande direktdren

Sociala avgifier enligt lag och avtal
Pensionskostnader f6r styrelsen och verkstiilllande direktéren
Pensionskostnader for Svriga anstillda

Totalt

Styrelseledamdter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pé balansdagen
Kvinor
Min

Totalt

Antal verkstillande direktérer och andra ledande befattningshavare

Kvinnor

2021

2175
60494

88 273

16

g LAY

3

2020

88

143

2049

61935

868

88128

23(30)
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Not7 Byggnaderoch mark

' _’E’ﬁ‘gﬁ ende anskaffningsviirden
_ E}’%m}ﬁdw och mark

Arets anskaffning byggnad

Arets anskalfning markanldggning

Arets anskaffning mark.
Forsiiljningar och utrangeringar
Effekt av koncernelimineringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad
f;t:jais wqmwmw mar Lmﬂaﬂgmug

avs lu iv mngm
Ingfende nedskrivningar
Avrets nedskrivaingar

Utgiende ackumulerade
nedskrivaingar

Utgdende restviirde enligt plan

Totalt bokfsrt virde
Bokfort viirde byggnader
Bokioi %ﬁ"%@ﬁi& z;émfkmlii ggn‘in_g
Bokfirt viirde mark

Marknadsviirde

Samtliga koncernens fastigheter innehas for lmwmknﬂ uthyrning och klassas diirmed som
Ii:smaitﬁmgﬁmmgh@ml Betriiffande faststiillande av fastighetrnas beddmd a marknadsviirde hi"ﬂwzms

t;]E fm Witmmgbemﬂe!aen

1578

|

-2 950 747

346 870

4431272

4431272

3256 050

15 960 700

Koncernen.

5912924

-5 694
12 658

~1'953 445

4 101 434

3 009 582

-89 965

-7 595
1578

-268 820

-268 820
4 401 675

4 401 675
3 ’.?;.? 47#

......

94: UGD

15 854 800

Moderbolaget

5 ?35 535

H’?S .@23-

-1 927 956

268 820

3001 206

13 726 100

RT3t e B b e ey b

_,_,
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Not8 Inventarier, verktyg och installationer
Moderbolaget

Ingdende anskaffingsvirden 8244 8 244

Avets foriindringar
Inkdp - .
Férstiliningar och utrangeringar -1 069

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7175 8244
Ingdende avskrivningar 7312 -6 891

Arets forindringar
Avskrivningar 359 49}

Forsiiljningar och utrangeringar 719 0

Utgfiende ackumulerade avskrivaingar -6 891 7312

Utgdiende restviirde enligt plan 284 932

L S YT L EErIC “. R . . R LT asie xa .-........:... er v ......:.............
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Not9  Skatt pi arefs resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultai

Redovisat resultat tore skatt
Skatt beriiknad enligt giillinde skattesats (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skillnad niellan bokforingsmissioa och skattemiissiga
imfskﬁmmﬂm

Skitlnad mellan bﬂ“‘é}rmgmnasma ochi skattemiissiga
resultat vid utrangering av fastighet

Skattemfissigt direktavdrag avseende aktivering i
byggnad

Arets ::Ws}bmmm& ph direktavdrag

Skatteeffekt av ef avdragsgilla riin{el-...ﬁstsmd%r
Skatt pa-grund ay dndrad taxeri g

Skatteeffekt frin negativt skattemiissigt resultat

Redovisad skattekostnad

Not 10 Agarintressen i vriga firetag

HBYV ckonomisk forening, 702000-9226
Summa ~

Koncernen

2021

2 461

83 040

4228

-2 461

Kapital-
andel (%)

2020

-18 529
24 158

56

| 344

18757

1230

Bokfirt
viivde

40

40

2333-1

2461
35274
-32 814

Eﬂw

5627
-H 1933

Al
andelar

it 45 i Sm s  At oherie
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2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Ovriga avdragsgilla temporira
skillnader )
Summa 0 0 0 0

2022060308378

Uppskjutna skattesknlder

Koncernmiissigt dverviirde ph
bygenader " _ .
Obeskattade reserver .
Ovriga skattepliktiga temportira - - . o ]
skillnader 77 104 41522 74 613 e

Summa 77 104 41 522 74 613

Not 12 Forutbetalda kostnader ach upplupna intiikter
Koncernen Maderbolaget
2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31 2020

-12-31

gr”gﬁ p@gtet 7 gg?‘ 4 763 7 ”r }372
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Not 13 Upplaning

_ Koncernen Moderbolaget
Riintebiirande skulder 2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Léangfristiga skulder
Skuld till Botkyrka kommun
_5513;3]-’&%2511&?-

2300000 2500000 2300000
2300000 2500000 2300000

Den d‘e! ay féfagf;-mﬂgu skudlder som fiir ,a‘f;Hg; il
.i;emimng senape &n fem ar c_ﬂm balansdagen

Skuld till BL‘IER}TRR kommu 2 500 000
Summa 2 300 600

2500000 2300000
2 300 000 7300 000

Not 14 Upplupna Kkestnader och fGrutbetalda intiikter |
Koncernen Moderbolaget

Forutbetalda hyresintikter 69,950 69 345 68912 67998
Upp! upna smm&gmﬂmwl 6772 7050 6772 7050
Upplupna 5'::1@1!&...511@11& 3787 3 846 3787 3846
Oviiga poster 37170 22941 36 762 22663
Summa 117 680 103 181 116 234 101 556

b R T e oo oargfogt g
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Not 13

PwC
Revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Ovriga tjiinster

Summa

Ersiittning till revisorerna
Koncernen

2021

478

W?S

=333

2020

379
-638

Not 16 Pf&gﬁ ende mm l]i’ﬁ ggn m gm ae ]1 fbl&hﬂt t avseende m ﬂﬂ:liﬁﬂ 90 m Hllgﬁ "g ar
Moderbolaget
2021-12-31  2020-12-31

L T L e o e e e i i b i -

Ingiende nedlagda kostnader 122 547 141 140
Under ﬁimt-iﬂ'cszl'!?hgg!ﬂ Kostnader 533410 434 958
Under dret genomforda omfordelningar 466232 -453 551
Utgiende nedlagda kostnader: 189725 122 547

g ansiansy g el alp e sl e iy

Not 17  Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2021-12-31  2020-12-31
Engﬁmule anskaffningsviirde 16 750 16750

Utgiiende vestviirde enligt plan 16750 16750

Kapital-
andel (%)
Botkyrka 100

Botkyrka 100

Koncernen Org ny Siite
AB Botkyrkabyggen - 556064-6191

Kapital~ Réstriitts- Antal Bokfort
Maoderbolaget andel % andel % aktier viirde s
Fastighetsaktiebolaget Alfageln 160 100 300 000 16 750

Swmma 16 750
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Not 18  Checkriikningskredit
Moderbolaget

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgér till 20 000 20 000

Utnyttjad andel - .
Kassa och bank utgtrs av likvida medel som ingdr i en centralkontostruktur tillsammans med

Botkyrka kommun,

Not 19 Eventualférplikeelser |
Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31

Gﬁmllﬂhﬁiﬁppfﬁshgﬁ 1264 I 200

Sunima eventuatforplikicliser 1264 1200

Enligt stadgarna for fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, Fastigo, ska medlemsforetagen
wgam ett mmamb&mm ﬁmisx ar *111c§ﬁ- 2 procent w sl anestimnian 1 wﬂ&' att zir.,ha kostnaden ﬁ:}r
eventuell konflikt. AB Botkyr hflbyﬂﬁen gtir beddmningen att risken for en sidan konflikt éir Jag.

Tumba 2022-02-21

Petra Nytund

Max Molerstrom

Dentiz Bulduk

- Tobias Knutas

Hu mﬂmmvm ig revisor Auktoriserad revisor

.....
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Revisionsberattelse

= bl e R MO 0 e S ST BT Pk LT S Rl d T

ncernredovisningen

Rapport om arsredovisningen och ke
Uttalanden

Vihar utfort en revision-av émmdwsmngan och mnmmmdawsnmgen far Al lﬂtkymﬁbyggen for ér 2;21
Bolagets drsredovisning ach koncernredovisning ingar pa sidorna 58-79 1 delia dokument.

Eﬂhgt vér tlppfattﬂing har érsrecmwsnmgen m::h mmemmciws nmgan uppréﬁals n enlaghﬁt meﬁ

?kmmman

Grund for uttalancen

madgrbaﬁaﬁtmh kqm:emen emhgt gar:i rawsarssed E Svertg% aah har ] wngi fuilg;mt véﬂ }'Tkﬁﬁﬁfiﬁka mmr

enligt dessa keav. |
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund foi véra ultalanden.

Annan information &n arsredovisningen och Koncernredovisningen .

"Dﬁﬁ’l dokument innehaller dven annan Information &n arsredovishingan och k«::-mernredwsmﬁgan och alerfinns

pa sidorna 1-55 och 80-85. Dat &r slyrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret f6r dennia andra
information,

Vart uttalande avsesnde &rsredovisningen och Eﬁmmmmdawsnmgeﬁ omfattar inte denna information och vi gor
ﬂgm mla%and@ mﬂd beswrkmda avseende d@r‘ma andra information.

mhémta% mic!er rewamr‘aan samt baﬂamar Gm mfmmatmnen n wﬂgt mrk*ar mnehﬁll:ﬂ vasn;tlzga f@!akt;ghet@

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasenllig felaklighet, &rvi Skytdsga att ragfamrmra detta. Vi har mg%t att rapportera i det

avsesnds!;

Styrelsms och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllands direkttren som har ansvarst f6r alt &rsredovisni ingen och

kmcemm@awsmngeﬁ uppra%tas 13'35’! att rj@ gar en rattwmandﬁ blld enhgi érsre d»:wlﬁn ngslagen Styrelsen och
dig for att uppratta en

émmﬂwaamng m‘:h k@nwmreciwsmng som mta mn&halier nagra Uz—zsamhga fe{akttghetar vare sig dessa beror pa
mgemhyhetar eller mxaatag

| [Iémp gt om fﬁfhailaﬂden som kan ﬁﬂ‘iﬁi’kﬂ f@rméim mt fﬁr{smia mrkmtﬂh&mn nah att mwanﬂa mmgamm

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkioren avser

1av3

W--fa-':.— :




alt likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternaflv {ili att gﬁm négm av
detta.

Revisems ansvar
Vém mél dr alt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och kanc&mraﬂwzsnmgm som

hethet inle innehaller ndgra visen liga felakligheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter elier misstag, och att
ldmna en revisionsberéltielse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sakerhiel &r en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att uppiéﬁm
en vasentiig fasakt!gmt om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och

ﬁns% vara %fésmtitga om :ﬁa @HSME Eﬂ%l’ !slisamm&nﬁ nmhgm kan fﬁwaﬁias Féwma de ekono f;f-__i_skﬁ bestut som

vmkstéﬂand@ ﬁiifﬁktﬁmﬁg mwaiming fm AE Em‘i{yrkﬁbyggm mr éf 2821 samt mr fﬁrglagat &m dmms fmar
h@ftﬁﬁaﬁﬁa halagets vinst eller fﬁrmgt

Qedamﬁter oC j-i=f-;varkstaﬁa m:m isrei-alﬁmﬂ Enwa rsfﬁhat ff:fnf rékeﬁskaﬁaareﬁ

Grund for uttalanden

Vi har utfén revisionsn enligh god rewsm nesed i Sverige. Vaﬁ ansvar ent gt éenna beskrivs ndrmare i avsniitet
Rwamma anwar ‘u’: ar ﬂberqe nt}a i firhé!laﬁde t: I mnerbalagei och koncernen enligt ged revisorssed | S%fer

Vanser -attﬁﬁ,_tawrsmnﬁhwﬁcw 'h?fzm}fl%.miat-;é@a? l@!.,.!araa:s&figa-@ﬂh #ndamalsenliga som grund for véra ullalanden.

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret [Or fmsiagat fitl daspus tioner batréffande halagms vinst e!Eer foriust. Vid fﬁm
tilf utdelning innefatiar datia bland annat en beddmning av om alideiﬁmgen ar fﬁmvariig rmed hansyn Gl de kray
som bolagets och kﬂncem@m; verksamhetgait, omfatining och risker stéller pa storleken av moderbol lagets och
Koncernens ggna kapital, kmnsahzﬁermgs behov, likviditet och slaimmg i Burigh.

Styrelsen ansvarar for bolageis organisation och frvaltningen av bolagels. aﬁgﬁiégmﬁﬁlwr De tta innefattar bland

annat att fortlépande bads:ima bolagets och koncerpnens ekonomiska situation, och att tillse att bmﬁgaia
mgammmn ar utfr::srmaﬁ sa aii bﬁkfmmg m't mfj:_eiﬁf@maﬁmﬁg@ﬂ n::u:':h b::s!ag%ta Ekﬂmmmka ang@ﬁag@nhai%r i

_@m gi %l}!ﬁ‘éﬁﬁ@ﬁﬁ ﬂkéi iﬁj%f ach anwsmngar m::h t}mnd aﬂnm waita de élgérﬂer gam ﬁr‘ néﬁvéndiga i‘ﬁr mt Emmgmg
‘bokfdring ska fullgbras | dverensstdmmelse med lag och for att mecielsfémalmmgen ska skotas pa ett
betryggande sall.

REV iﬁ S ansvar
Vért mét bel réff&rzda revisionen av féﬁwa!ﬁ naem oct darmed 'mri uttai'a m:i% om aﬁsvafsinhm fir aa Inﬁémta

Vaﬁ mat hetrﬁﬁanda revisionan av fms!agm till dtspaszt oner av hol @g@ts vmgt eller Torlust, m:h 'éw’mmﬁ vart
ulta lande om della, &r att med rinlig grad av s8kerhet beddma.om forslaget &r férenligt med akliebolagslagen.
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-mw akmm!agslagen

En yiterl 1gam Emskrwmng av var ansvar fér revisionen av férval tﬁtﬂg%ﬁ finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: wwaw.ravisorsinspeklionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 februari 2022

~ Alexander McGuire ¥ Tobias Knutds
Huvudansvarig revisor AuKtoriserad revisor
Auktoriserad revisor
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