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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr, 559137-8814

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmb och bedriver fastighetsforvalining genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjimforelse

| 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ~334 196 -270 071 290248 305568  -6732 194
Balansomslutning 23841307 23709764 23709764 23709764 23 741582
ﬁgarﬁ}rhﬁllandm

Helmstaden A Adepten 1587 Hﬂldmg AB mgﬁr ien kﬂncem dﬂr Heimstaden Bﬁstad AB (publ) org nr 556864~
0873 med site i Malmo, uppritiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden
AB (publ), org rir 556670-0455 med site i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur
dottetbolag till Fredensbﬂrg AS, org nr 929301 684 med stite i Norge som. uppr&ttar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg
1994 AS uppréttar koncernredovisning fiir den stérsta koncernen. Koncernredawsnmgen for Fredensborg 1994 AS

kan erhéllas via post@fredensborg.no.

VJSentliga h‘ﬁndclser under rﬁken'skapsﬁret

-ut_mﬂnad_e mﬂji) fbr a.lla. ba_stadfbrvaltare._

Geﬂlandﬂ energi'k{}stnadﬂma har' Hei'mS‘:ad:Bn 'i S‘*veri ge 'lyckat'S“'sﬁnka sin 'mﬁngd' kﬁpta energi med 6‘ 3% vi’lket‘ delvis

mest prlonterade mnrﬁden

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frén
'de ﬁnanswlla marknadema gver ﬁven pé’i bﬁstadsfastlgheter genﬁm st1gande avkastmngskrav och mvesterare ir

var réntorna konnnex att L:igga sig.

Risker ach' rr'i?s kh‘ﬂn’t?ering'
:relatﬁrada tlll_ngdanstﬁenda

Finansierings- och refinansieringsrisk
:Med ﬁnansiafi’ngsfi’ﬁk'avses ri’sken' att‘ﬂnansiering inte k&n erhéllas, 'eridas't kan erhﬁll’as ‘till viss 'dEI'ell'er bara 'kan_

ﬁte;rbetalas mlket.kallas reﬁn_ans ierin gsrisk

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en
langsiktig kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken 8r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskallor.
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

Rénterisk
Riéntekostnader 4r en av de stérsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsréintor
péverkar uppldningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas friimst av nivan pa aktuella marknadsréntor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som viiljs for bindningstider.

Riintebindning sker enlipgt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oftriindrad inrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 726 110

Arets resultat -334 195
391915

Styrelsen foreslar att: o
i ny rikning dverforés 391915
391 915

Betriffande bolagets resultat och stiilning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthtrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

Resultatrikning
Rorelsens intikter m.n.

Ovriga rorelseintikter

Rﬁrsﬂsens@ kostnader _
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiclla poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster
Bokslutsdispesitioner

Erhlina koncembidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat

Not

2022-12-31

-334 196

-334 196

131 543

=131 5;43

-10 000

5

-334 196

260 071

270 071

1793 808

~334 195

-334 195
0

896 904
626 833

-125 007
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB

Balansrikning
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anliiggningstillgAngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfiretag
Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttoingstillgdngar

Summa fillgingar

Not

2022-12-31

23709 764
131 543

2021-12-31

0
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

Balansrikning

Eget kapital, avséitiningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balangerad vinst:
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

0

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50000

2021-12-31

50000

50 000

726 110
2334 195

50 000

501 826
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB

Org.nr, 559137-8814

Rapport dver forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Erhdlina aktiedigartillskott
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Aktickapital

50 000

Balanserat

resultat

104 284
120 000

501 826

Totalt eget

kapital

154 284
120 000
501 826

50 000

726 110
-334 195

776 110

50000

391 915

441915

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 frdelat pg 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr, 559137-8814

Gr
O
;rﬁ | Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
m; Not  2022-12-31 2021-12-31

?é Rorelseresultat 0 10 000
. Erlagd rénta - -334 196 . ~260071

(S

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindringar ay rirelsekapital -334 196 270 071

Kassafltde frdn forindringar av rérelsckapital
Féréndring av kortfristiga fordringar 0 0
Forindring av kortfristiga skulder | 0 0

Kassaflgde frin den Idpande verksamheten -334 196 =270 071

Investeringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartiliskoit 0 120 000
Férdndring fordringar/skulder till koncernforetag 334196 150071

Kassaflide frin finansieringsverksamheten 334 196 270 071

Forindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid 4rets bérjan , 0 - 0

Likvida medel vid arets shut 0 0
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr, 559137-8814

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Adepten 1588 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i
datterbcﬂag Bolaget dr ett akiiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret 4r
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmb.

Hﬁﬂbarh etsmpparﬁ |

Grunder fﬁr'redévfmmgm

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt &rsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings.
rekommendation RER 2 (Redovisning f0r juridisk person) och uttalande fran Radet fOr finansiell rapportering, RFR
2 innebiir att bolaget vid uppréiftandet av ﬁrsredowsmngen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
ut‘[alanden sﬁ léngt detta ﬁr mfjjll gt inon ramen fSr drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan

Arsredovisnin gen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concerny, Tillgangar och skulder &r
véirderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tilllimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent fir alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstiliningsfornt
Bolagels resultatrikning och balansrikning &r uppstilida enligt drsredovisnirigslagens scheman.

N e dskrimfh gar

redﬂwsade vdrdet bverstlger tﬂlgé’ﬂgeﬂs fitervmmngsvﬁrde vﬂket ar det hb gsta ay nettﬁfbrsﬁljmngsveirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nytt]andevﬁrdﬂt mits som forvantat framtida diskonterat
kassaflide. Nedslmvnmgsbelﬂppet belastar periodens resultat i den period viirdenedgingen pévisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ¢j Bingre #r motiverad aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs urspringlig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivring ej skett. I de fall en tidigare gjord
ned'skrimﬁng.hgrz redovisats i resultatrikningen sker Aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskriviiingen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Foratt prﬁva Bven‘tuellt nedskfivnings- eﬁer élterfﬁrings‘;behﬂv Siﬁms Vid varje a‘:lrsskiﬁe valj & fasﬁ ghets bcjlcf'b'rda

k_:vartalms_

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de h#infor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingdr #ven i denna post och betalningsstrémmat for rintederivatavtalen
knstnadsfﬁrs i den permd de avser Kastnader fﬁr uﬁ’ag av pantbrev bétraktas ej som en finansiell kostnad utan

Inkomsiskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
rasultatrdkmngen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande
skatteeffekt ocks# redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas i.i;tiﬁ"é;n gﬁlliand.e.--skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat for
perioden, Arets: skattepliktiga resultat skiljer sig fran rets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢
skattephktlga och e avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.

Sida g av 15



DocuSign Envelope |1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C68C9

Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB

~ Org.nr, 559137-8814
o

(3

ﬂf’" 3_ Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forviintas gilla nér

m uppskjuten. skatt realiseras ¢ller ragleras Uppskjuten skatt beriknas pa temportra skillnader enhgt

o balansrikningsmetoden mellan en tillghngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga vérde. Tempordra

gi} skillnader yppstar bland annat till {61jd av att bolaget gor stdrre skatt&mﬁsszga #n tikenskapsenliga avskrivaingar

(o avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld 4r skatt som hinfdr sig till skattephktlga temporéra skillnader och som

™]

| ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar ¢n reduktion av framtida skatt som hinfor sig till

avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag Virdering av samiliga.
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r

beslutade.

Uppskjutna skaiteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan f6rvaliningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Fansiella irtstmmem

t111 Hmpa IFRS 9 utan tﬂlﬁmpar en metﬁd med utg&ngspunkt i anskaffmngsvﬁrde enhgt ARL

En finansiell tiligdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrﬁlmmgan niir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort frin balansrikningen nir rittigheterna realisetas, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nir fﬁrphktclsen fullpsrs eller p4 annat sitt utsiticks. En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligger
en legal Titt att kvntta belappen samt att det fﬁrﬂh gger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

Finansiella instrument som redovisas i balansrkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, tvriga
fordringar, Hnefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas fill upplupet anskaffningsvirde och har efier individuell bedBmning av reserveringsbehov

upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bﬁlagets rdntebﬁrande lén lﬁp er med fre mﬁnaders rﬁmebmdmng cn::h upptas till upplup et anskaffmngsvarde efter

Kortfristiga skulder utgrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskafiningsviirde.

Leverantbrsskulder redovisas nir fakfura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete déir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala fiireligger redovisas under posten upplupna kestnader. Upplupria. &
betalda réintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom fre
miénader fran anskafﬁlmgstldpmkten

Koncernkonto
T111 gﬁdﬂhavande pe’i kﬂl’ltOIl Sem mgér ien kencemkentﬂstrukmr I‘ﬁdOVISﬁS som bank:tﬂl g{}dﬁhavande 1 :“ag'le

skulder pﬁ underkﬁnton som kortfristig fordran I‘ESpﬁktWﬂ kertfrlstlg skuld pa och tlll Eagle
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Héimstaden A Adepten 1588 Holding AB

] Lineutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RER2 vad giiller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifi
period de hinfor sig till.

eriden

Ui‘delnfﬂg, kﬂh cemhmg och ﬂktmkgamﬂ;?kaﬂ

.m;l-nslmmg.av fr_ltt ﬁgﬁt k:apltal_ efter_ d’&tt&. att ﬁrsstﬁmman faﬁ;at be_slut om utdelﬂmg

Aktietgartiliskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av
fritt eget kapfifal.

Avsiitiningar .
Avséiﬂningar red’wi’sas nir det ﬁ'nns en 'l'egal e‘ller i'nfﬂrmell 'ﬁi'rpﬁktelse 'ﬁIl f”ﬁljci av en tidigare"hﬁndEfls*e‘ dfet"ﬁr'

ett tlllfarhtll gt s_att?_ Tldpunkt@n_ _e.llﬁr belﬂppet ﬁjr utﬂ_{) det .k_an fortfarande yara. ﬂsaker

En avséttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs fr att reglera forpliktelsen pd

b&lansdagen Avsﬁttnmgdr tas endast i 1 ansprék fﬁr de utglfter som avsﬁtmn gen ursprungligen var avsedd for.

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

Transaktioner med nérstdende
Bﬁlaget ar ﬁnansierat via 1£m fr:iﬁ koncemfﬂretag Lﬁnebelt}pp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
fﬁr&tagsledmngen och styrelsen g6r en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgdngar, skulder, int#kter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedémningarna baseras p erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrin ridande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda beddmningar om andra antaganden girs eller. andra forutsittningar foreligger. De omraden dér
framfﬁr allt gﬁrs uppskattmngar oc.h bedﬁ mmngar 4r vﬁrdenn 3 av fbrvaltmngsfastl gheter nyttj-andeperm der for

och underhéll

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. OsHkerheten i den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett ill ho gre priser fOr varor, el och
bréinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till skade marknadsréntor, Den forsémrade rintemiljon
pﬁv&rkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ péverkan pa viirdet av bolagets fastighetsinnehav.,
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader Skar genom hogre basréintor och potentiellt hdgre marginaler,
Utvecklingen har ocks paverkat likviditeten och tillgiingligheten pé kreditmarknaden.

Sida 11 av 15



DocuSign Envelope |1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9

Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nx, 559137-8814

Finunsiell riskhantering

Bolaget ntsétis genom sin verksamhet f8r en méingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken ait inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan foréndras pd oftrdelaktigt sift

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De Svergriparide malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan; |

o Stikerstilla koncernens kapitalfSrsérining pé kort och 14ng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och dinanssektorn

» Forfallostrukturen pd lénens kapitalbindning skall vara vl spridd 6ver tiden

» Réntebindningstiden pd ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags laneportftl] hertiknas en tkning av marknadsrintan med 1%-enhet inneb#ra en
kostnadstkning om 231 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #indrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations-Commitiee bedoms £6r

nirvarande inte pAverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Féréindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nigon viisentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkéinda nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som.

trider i kraft 2023 beddms for nirvarande inte piverka bolagets resultat eller finansiella st8llning i visentlig

omfattning, Samma-sak gilller dven svenska regelverk.

Noter fill resultatrikningen

Not2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Ink8p managementtjinster o 0 ~10 000

0 | ~10.000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga 16ner eller andra etsétiningar har utbetalats,

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt fill 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor,.

Revisorer

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostriader till koncernfbretag _  -334196 ~260 071

-334 196 | 260 071
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB

Not5

Skait pd drets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skattesffekt av:

Bj avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattem#ssiga justeringar

Skatt hiinfbrlig till tidigare &r

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 8

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummey Siite

Heimstaden A K6pmangatan AB
556872-8157 Malms

Ingéende anskaffningsvirde
Arets inkdp-

Arets forsiljningar

Ingfende nedskriviingar
Utgdende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgéende ackumulerade fordringar

Finansiells instroment

125 007
0

-334 196
68 844

-125 007

~129 128

i}
0
4 121
0

. Aﬂtﬁﬂlﬁ(ap_ |
andel %o
1000
100%

Redovisat
viirde

23709 764

2021-12-31

Redovisat
viirde

23 709 764

23 709 764

30 159 764
0

0

6 450 000

23709 764

30 159 764
0
0.
-6.450 000

2022-12-31

0
131 543

0

o 131 _543:_

23 709 764

2021-12-31

Cleo oo

dvriga finansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat véirde bedoms
inte avvika frén verkligt viirde dé diskonteringseffekten inte r visentlig.
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CS

Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

Not 9

Finansiella tillgdngar

Andelar i koncernftretag
Fordringar hos koncernfSretag

2022-12-31

23709 764

131 543

2021-12-31

23709 764

Finansiella skulder

Skulder till koncernfbretag

23 841 307

23 274 386

23 700 764

22 808 647

Skulder till koncernforetag

Ingéende lan
Nya lan

Amorteringar

Ovriga noter

23 274 386

2022-12-31

22 808 647
465 739
0

22 808 647

2021-12-31

23 555 480
0

Not 10 Stiillda siikerheter

Not 11

Not 12

Not 13

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till fSrman fr koncernfSretag

Koncernforhillande

23 274 386

2022-12-31

0

2022-12-31

"0 808 647

2021-12-31

0

2021-12-31

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB, org nr 559137-8830, med séte i
Malmd, Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ),
orgnr 556864-0873 med site i Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en
koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med stite i Malmg, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med stite i Norge som

582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar kencernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernredovisningen fr Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no,

Bolaget #r moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte ndgon koncer:

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga vi

sentliga hindelser efter balansdagen hiar identifierats.

iredovisning,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som frampdr av den elektroniska underskriften.
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DecuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9

Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.ar. 559137-8814

Till &rsstimmans fSrfogande stér:
balanserat reésultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
iny rikning Sverfdres

Malmé-den dag som framgar av vir elektroniska underskrift.

BDocuSigned by:

K ara Py

s D22 COFEDCRCHB4BE. .
Maria Petersson

Ordférande.

726 110

334195

391915

391915

DocuSigned by:

b v s R

dnval
Styrelseledamot

391915

Vir revisionsberittelse har Iimnats den dag som framgdr av vir elektroniska underskrifi.

Ernst & Young AB
DocuSlghed by

M AR24CO39C 001418,
Jonas Fg%m:é%ﬂ%amg

Aukforiserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V[ har 'ut'ffjrt en révlsmn av arerdc}w‘smngﬁn for’ Heumg’taden A

Enligt var uppfattning har arsredwisnmgen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande hild av Heimstaden A Adepten 1588 Holding
ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess fmanssella resultat och kassaﬂeden for aret enilgt'

arsredowsnmgens cjvr;ga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rdkningen och balansrakningen.

.G-mﬁdf for uttalanden

;Audltlng (ISA) ach gad rewslonssed i Svenqe Vart ansvar’
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till Heimstaden A
Adepten 1588 Holclmg AB enhgt god rewsarssed i Sverlge och

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tlllrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden..

'_SWWI-SEHS ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprattas. och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r

beddmningen av balagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
De;n upplyser, nir s& #r tillampligt, om férh&llanden som kan

paverka formdagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

'Vara mal A att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte Innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehdller

vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
DCh gad revlsmnssed i Sverlge alltld kammer att upptacka en

uppsta pa grund av oegentllgheter e!ler mlsstag ach anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | arsredovisningen.

Till bolagsstémman i Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB, org.nr 559137-8814

'Snm d'eI' av en revis:an en'llgt 'ISA anv'ander Vi pra’féssmne’llt

-hela rewsuonen DESSUtGm

« identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat Litlfran dessa rlsker och mhamtar rew-

utgcra en grund fér vara uttalanden Risken for att mte

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentllg-_

heter &r hogre anfor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalsknirg, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande avintern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar [@mpliga med hénsyn-till om-~

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

o utvéirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

8 drar vi en'sl'utgats om. ia mpl'lgh'eten | att stvrelsen amiander
..a rsredwlsnmgen Vidrar Gcksa en slutsai:s . med g_rund i dé
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
'farmaga att fc:rtsatta varksamheten Om vi drar slutsatsen

rewsu}nsberattelsen fasta uppmarksamheten pa'

upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
-otlllrackllga modifiera uttalandet om' arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller férhallanden gobra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« Utvirderarviden dvergripande pre'se'ntat[onen strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande biid.

Vi méste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfa’ttnmg och |'nr|k'tmng samt tu'd'punkten 'for c:i:Iien

-rewsmnen. daﬂbland de eventuella betydande brlster i den’

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

:Uf%afandén

rewsmn av styrelsens fervaitnmg av Henmstaden A Adepten

1588 Holding AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 sami av
ﬁfdrslaget tilf dispositioner betréffande bolagets vinst elier
foriust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberédtielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart

ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. V[ ar oberoende I fmhallande tlll HEImstaden A

-and_amalsenhga som gru_nﬁ far véra uttalanden

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsofideringsbehov, likviditet och

stallning i avrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och frvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad.sa att bokforingen,
medelsférvaltnmgen och bolagets ekonamlska ang_elag_e_nhete_r

ivart uttalancle om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews

for att med en rimlig gradav s#kerhet kunna bedma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyidig till ndgon

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

@ pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, dr aft med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

&r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ren hog grad av sikerhet, men ingen garant;

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattmngsskvldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

féreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professiongllt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till d|5p05itmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riken-

_skaperna Vilka tillkemmande gransknlngsatgarder som utfars

rlsk ach vaaentlighet Det mnehér att vn fﬂkuserar gransk--

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och dar avsteg och avertradelser

skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
Egenum och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande bolagets
vinst efier fériust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

a-k:t’i_e-b'o.l'agsil'ag en.
Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas-Svensson
Auktoriserad revisor
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