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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
Org nr 556858-9823

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrdkning 5
- rapport dver forandringar 1 eget kapaital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AR Vallhamra Servicefastigheter AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

2024- (VG -4
Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Mindal den 2024- £/ — 2
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
Org nr 556858-9823

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrdkning 5
- rapport Over fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 2(23)
556858-9823

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

AR Vallhamra Servicefastigheter AB, med site 1 Mdlndal, dger fastigheten Ugglum 1:142 vid
Vallhamra Torg 1 Partille. Fastigheten ar en 3D fastighet och AR Vallhamra Servicefastigheter AB
har byggt ett parkeringsgarage som forser omradet med parkeringsplatser. Avtal har skrivits med
bostadsrittstoreningar gallande langtidsupplatelser av parkeringsplatser.

Bolaget har inte nagon anstalld personal. Administration och fastighetstorvaltning har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100 % av AR Vallhamra Torg AB, org. nr 556849-1632, Molndal, som 1 sin tur 4gs
till 100 % av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org.nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-Ramm
Fastigheter AB ags av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget ar Aspelin Ramm

Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning tkr 1 590 1 581 1 620 1 629
Resultat efter finansiella poster tkr -2 073 91 1 637 734
Balansomslutning tkr 22 885 25733 26 220 23 312
Soliditet % 23,2 24.9 22,9 7,9
Antal anstallda st 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 2.

[ransantion 09222 1155575 18556480 Signeral MA, EW
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star {oljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors

[ransakiion 092221 1555751855:480
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
556858-9823

Resultatrakning

Hyresintakter
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Aterford nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med arets

totalresultat.
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
556858-9823

Balansrakning
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Forvaliningstastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiella anldgeningstiligangar

Andelar 1 koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernioretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 6(23)
556858-9823

Balﬁnsrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital 16

Balanserad vinst 6317 5 899

Arets resultat -1 107 418
5210 6317

Summa eget kapital 5310 6417

Kortfristiga skulder 2

Leverantorsskulder 25 28

Skulder till koncernforetag 17 415 19 138

Aktuella skatteskulder 28 18

Ovriga skulder 6 4

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 101 128

Summa kortfristiga skulder 17 575 19316

Summa eget kapital och skulder 22 885 25 733

Iransaktion 09222 115657518556480  §&EF  Signerat MA, B'W
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556858-9823

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget

kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 100 5 899 5999
Arets resultat - 418 418
Eget kapital 2022-12-31 100 6 317 6 417
Arets resultat o -1 107 -1 107
Eget kapital 2023-12-31 100 5210 5310

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och
kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsatining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Fransakiion 09222115557518556480 ,_ Signeral MA, EW
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB
556858-9823

Kassatlodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
- Avskrivningar

- Nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald/erhallen skatt

Okning/minskning hyresfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 17

27N
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 9(23)
556858-9823

Noter

Not 1 Allman information

AR Vallhamra Servicefastigheter AB med org.nr 556858-9823 har sitt siate 1 Molndal. Bolaget ar
ett dotterforetag till AR Vallhamra Torg AB (org.nr 556849-1632) med séte 1 M6Indal. Aspelin-
Ramm Fastigheter AB ar det narmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning
1 vilken foretaget ingar. Moderforetag for hela koncernen dr Aspelin Ramm Holding AS (org.nr 925

397 121) med site 1 Oslo.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa [angt detta 4r mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Intakter
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intidkter utgdrs 1 allt vdsentligt av
hyresintikter.

Hyresintikter fran forvaltningstastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pd samma sitt.

Rénteintdkter redovisas i1 den period de avser.

ltansakiion 092221 1555751855G480
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 10(23)
556858-9823

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tiligangens
redovisade varde. Utgifter {or reparation och underhall redovisas som kostnader.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds 1 bolagets rorelse och som innehas {0r langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens
restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 33 ar
Maskiner och 1nventarier 5 ar
Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pd att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
langsiktiga vardet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga varde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en f6rdndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lag till grund {or att faststélla tillgdngens langsiktiga virde. Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskatfhingsvardet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart 6ver leasingperiodens 10ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors l0pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhédllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Signeral MA, EW
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AR Vallhamra Servicefastigheter AB 11(23)
556858-9823

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintiakter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Ranteintidkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivréntan ar den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintidkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kOp av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader {or nya pantbrev
som 1inte ar direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga 18neutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2

valt att inte tillampa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérde 1
enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas 1 bolagets balansrakning inkluderar pa tillgangssidan
lAnefordringar och hyresfordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga
varde med tilligg for transaktionskostnader. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta
redovisningen utifran det syfte instrumenten forvarvades vilket paverkar redovisningen dérefter.
Finansiella instrument varderas darefter till upplupet anskatfningsvirde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrakning nir bolaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet foreligger att betala, 4ven om faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansriakning nér rittigheterna 1 avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget torlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort ndr forpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pd annat sitt utslacks.
Detsamma géiller 1or del av en finansiell skuld. Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affarsdagen, som utgor den dag di bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas nar likviden erhalls.

fransakuon 0922721 155457518556480
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Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgdngar som inte ar derivat, som har faststallda
eller faststdllbara betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1
omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgérs av kundfordringar och andra fordringar 1 balansriakningen. En fordran provas
individuellt avseende bedomd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas i rorelsens kostnader. Avseende fordringar
hos koncernforetag finns mmga forfallotider.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag {or transaktionskostnader. Efter
anskaffhingstidpunkten varderas lanen till upplupet anskafiningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forviantad 16ptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 10ptid kortare
dn 1 ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forviantad 10ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Uppléningen fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB grundar sig bade pa moderbolagets langsiktiga
och kortsiktiga upplaning och ar helt rorliga och regleras dagligen utifran kassabehallningen pa
bolagets konto, varfor lanen klassificeras som kortfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrakningen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rantor redovisas
under posten upplupna kostnader.,

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats 1 den
[6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langlristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1

resultatrdkningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa méjligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Iransaktion 09222115557518556480 &= Signeral MA, =W
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 tempordra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgangs-
och skuldkonto. Nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
under innevarande ar sa som f-skatt och fastighetsskatt sa kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de hianfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dér det finns en avsikt att

reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en 0kning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet

justeras f0r transaktioner som inte medtort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r
eventuella intakter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Trarsasion G4222 115057518550460
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Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Niér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse
for [Oretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras beskrivs

nedan:

-Viardering av forvaltningstastigheter

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
Da bolaget ingar 1 Aspelin Ramm AB-koncernen sa hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer
Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méangd olika finansiella risker: marknadsrisk

(omfattande framst rédnterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa
risker hanteras 1 enlighet med bolagets finanspolicy. Koncernens Overgripande strategi fokuserar pa
att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat och minimera
koncernens rdnte- och upplaningsrisker.

Marknadsrisk

Ranterisk

Bolaget har rantebarande finansiella tillgangar och skulder vars forandringar kopplat till
marknadsrantor paverkar resultat och kassaflode fran den 16pande verksamheten. Med ranterisk
avses risken att fordndringar 1 det allmanna ranteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig ranta.

Aspelin Ramm AB-koncernen minimerar rdnterisken med hjilp av varierande 16ptider avseende
forfallotidpunkten for lanen och rintebindningen 1 syfte att skapa en optimal {orfallostruktur.
Ranterisken bevakas lopande {or upplaning till rorlig ranta, som styrinstrument anvands en
normportfél) med tillhorande ranteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernforetag.

Valutarisk
Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlandsk valuta

(transaktionsrisk).

[rarsaxktion G927221155575185564860 Signerat MA, W
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Prisrisk
Bolaget har inga investeringar 1 aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk
Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgér sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar,

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar nédr kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fullfdlja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit lamnas
genomiors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhdmtas fran
kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken 10r att bolaget saknar likvida medel 1or betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sdkerstélla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen striva efter att enbart halla sadan storlek pa de
likvida finansiella tillgangarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstrava effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej dr genomforbart,

eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslagen till ofordelaktiga
rantevillkor. Aspelin Ramm stravar efter att begransa refinansieringsrisken genom att
forfallostrukturen 1 laneportfdljen sprids over tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter
sa att likviditetsproblem inte uppstar. Aspelin Ramm for kontinuerliga diskussioner med banker
och kreditinstitut 1 syfte att dels trygga den langsiktiga finansieringen genom ett ndra samarbete
med ett mindre antal langivare, dels optimera finansieringsstrukturen och darigenom frigora
ytterligare kapital som en del 1 finansiering av framtida férvérv.

Hantering av kapitalrisk
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att soliditeten langsiktigt skall uppga till 50 procent

(koncernbokslut enligt IFRS). Detta for att uppiylla kravet pa finansiell styrka och pa sa satt
mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som ar finansierat med eget kapital.

Berakning av verkligt varde
Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga fordringar och skulder forutsitts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster

ar kortfristiga till sin natur.

Med hansyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokiorda viarden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.

[ransaktion (092221 1555 7518556480
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2023-12-31
Fordringar hos koncerntoretag
Likvida medel

Summa fordringar

Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2022-12-31
Fordringar hos koncernforetag
Likvida medel

Summa fordringar

Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2023-12-31

Skulder t1ll koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

sSumma

2022-12-31

Skulder till koncernioretag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa

Kund- och
lanefordringar
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Not S Hyresintakter

2023-12-31 2022-12-31
Hyra avseende parkeringsplats 1 590 1 581
Summa 1 590 1 581

Avtal tor hyra avseende parkeringsplats 16per med en manads uppsidgningstid.

FErhallna parkeringslosen varierar over tid och intaktsfors nédr avtalet borjar att gdlla. Avtal om
parkeringsiosen innebér att bolaget upplater parkeringsplatser 6ver en avtalad tidsperiod mot en
beridttigad engangsersittning. Utover engangsersittningen, som intdktsfors nér avtalet borjar att
gilla, erhaller bolaget manatliga hyresintikter som intiktstors 1 den period de avser.

Operationella leasingiataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstiende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkop
och forsaljning med andra foéretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras 1
tabellen nedan:

2023 2022
Inkép (%) 40 40
Forsiljning (%) 0 0

fransaktion (0492221155575 18556480 ‘éi Signeral MA, BW
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Not 7

Drift

Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskatt

Underhall

Uthyrning och fastighetsadministration

Summa direkta fastighetskostnader

Not 8

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Summa

Not 9

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnad, koncernforetag

Summa

Not 10

Bokslutsdispositioner

Erhéllet koncernbidrag

Summa

fransaktion 0922211555 751855648()

Signeral MA, EW

2023

332
103
156
167

763

2023

j— ] =

2023

855

333

2023

774

774
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2022

348
1035

52
194

699

2022

358

358

2022

618

618
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantekostnader

Redovisad skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingiaende ackumulerade nedskrivningar

Aterford nedskrivning
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde byggnader

[ransakiion 08922721 155575]18556480

2023

192

192

-1 299

268
-76

192

2023-12-31

37 558

37 558

-6 577
-1 127

-7 704

-10 224

-933

-11 157

18 697

19(23)

2022

-109

-109

327

-109

-109

2022-12-31

37 5358

37 558

-5 450
-1 127

-0 377

-10 751
347

-10 224

20 757
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20(23)

2022-12-31

2023-12-31
Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 043
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 1 043
Utgaende redovisat varde mark 1 043
Summa utgaende redovisat virde forvaltningsfastigheter 19 740

1 043

1 043

1 043

21 800

Bolaget genomfor 1opande intern fastighetsvardering baserad pa en tioarig kassaflodesmodell pa
tastigheten. Forvaltningstastigheten varderas genom att nuvirdesberikna framtida kassafloden
under tio ar samt restvirdet ar 10. Beddmda hyresbetalningar samt drift- och underhallskostnader
harleds fran befintliga och budgeterade intdkter och kostnader. Hansyn tas till eventuella framtida
forandringar 1 uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och underhéallskostnader.
Hyresutvecklingen bedoms folja inflationen med hansyn tagen till gillande indexklausuler 1
befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gors en bedémning om da radande marknadshyra.
Vakanser bedoms med utgangspunkt 1 giallande vakanssituation och utifran ldge och skick. Till
grund for kassaflodeskalkylerna har antagits en langsiktig inflation om 2 procent arligen.
Marknadens direktavkastningskrav och kalkylrdntor baseras pa analys av jamforbara transaktioner

pa fastighetsmarknaden.

En gang per ar later Aspelin Ramm Fastigheter AB genomiora externa varderingar av koncernens
totala fastighetsbestand. De externa varderingarna utfordes av CBRE och Newsec per 31 december

2023. Verkligt varde utgors av medelvardet av de bada viardebedéomningarna.

Verkligt varde dr en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal forséaljning pa den
oppna marknaden. Det verkliga vardet kan endast med sakerhet faststdllas dd en fastighet faktiskt

sdljs.

Forvaltningsfastighetens verkliga varde uppgar pd balansdagen till 20 mkr (22 mkr).

Forvaltningstastigheten har bedomts vara 1 niva tre 1 virdehierarkin enligt IFRS 13 ”Vardering till

verkligt varde”.

Fransakuon 092721155575 18556480 Stgneratl MA, EW
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Not 13 Maskiner och inventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaflningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 14 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Org nr
556960-0223

AR Vallhamra NO 2 AB

Kapital- Rostratts-

andel %

AR Vallhamra NO 2 AB

Summa

Fransahlion (49222 115585 /5185564860

100

andel %

100
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2023-12-31
62
62
-40
-13
-53
2
2023-12-31
50
50
50
Séate
Molndal
Boktort
Antal varde
aktiter 23-12-31
500 50

50

21(23)

2022-12-31

62

——

62

-2.8
-12

-40

22

—

2022-12-31

50

—_—

50

Bokfort
varde
22-12-31
50

50
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Not 15 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattetordran hanior sig till foljande:
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

Not 16 Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sé att
1 ny raikning 6verfors

Iransaktion 0922211555 /518556480 g

kronor

kronor
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22(23)

2023-12-31 2022-12-31

2298 2 106

2 298 2 106

6316 892
-1 106 682

5210210

5210210

5210210
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Not 17 Likvida medel

23(23)

2023-12-31 2022-12-31
Banktillgodohavanden - 997
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 9977

Molndal den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Manne Aronsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

Transastion (049222 1155575185564560 Signerat MA, EW
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i AR Vallhamra Servicefastigheter AB

organisationsnummer 556858-9823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AR Vallhamra
Servicefastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av AR Vallhamra Servicefastigheter ABs finansiella
stadllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhailande till AR Vallhamra Servicefastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamneten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet a@r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

| ransaation 0922211555 7518556480
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna tor viasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosidttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstiandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

» drarvi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for AR Valihamra
Servicefastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet [or rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till AR Vallhamra Servicefastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenneter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om fdérslaget dr forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder efler férsummelser som kan
f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

AR Vallhamra Servicefastigheter AB
organisationsnummer 556858-9823

Fransakuion 0922211555 7/518556480
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisianen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulie ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goéteborgden 2024

Deloitte AB

revisors namn
Erik Wiklund
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